Alpina

Familienfreundlich wohnen

- bezahlbar und naturnah.

Obere Ringstrasse
Parzelle 6453
3935 Biirchen VS

Infos unter 033 655 03 O3

OC|€I’ WWW.ViHO-COSO.Ch
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Lageplan

Die Gemeinde Birchen liegt auf einer sonnigen Hochebene oberhalb des Rhonetals und bietet ein vielfdltiges Freizeitangebot - sei es
auf den zahlreichen Wanderwegen, einem erholsamen Tag im beliebten Moorsee ,Moos-Alp-See” oder beim Erkunden der weitlaufigen
Bike- und Winterangebote rund um das Skigebiet Moosalp. Mit Restaurants, Einkaufsmaéglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie

einem aktiven Dorfleben ist fiir eine hohe Lebensqualitat gesorgt.

Burchen zahlt rund 750 Einwohner und gehért zu den traditionellen Berggemeinden im Oberwallis. Die Gemeinde besteht aus mehreren

Weilern und erstreckt sich von der Talsohle bei Zeneggen bis hinauf zur Moosalp auf rund 2048 m . M.

Dank seiner Lage oberhalb von Visp ist Biirchen gut erreichbar - sowohl mit dem Auto als auch mit dem o6ffentlichen Verkehr tber die
PostAuto-Verbindungen ab Visp und Raron.
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Situationsplan
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Grundriss Untergeschoss

Schnitt A-A
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Nordfassade
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Fassaden 3D

VILLA

CASA

IMMOBILIEN




VILLA @ CASA

IMMOBILIEN

Schnitt A-A
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Baubeschrieb

ALLGEMEINES:

Zur Grundrissges’ro|fung, Vermassung sowie zur Lage der Gebdaude

verweisen wir auf die Plane.

Sémtliche Planmasse sind Rohmasse. Geringfiigige Anderungen,
spezie” gemadss spdterer Absproche, bleiben vorbehalten. Ebenfalls
solche der Konstruktionsweise, sofern diese den gleichen Anforde-

rungen gerechf werden und nicht wertvermindernd sind.

Die beschriebenen Materialien und Ausstattungen sind bestimmend
fur die Preisbasis des Hauses.

Samtliche aufgefihrten Bauteile und Ausstattungen verstehen sich
inkl. Materiallieferungen, Montage und der aktuellen Mehrwert-

steuer von 8.1 %.

Die angegebenen Material- und Budgetpreise verstehen sich als Ab-
rechnungsgrundlage. Erbringen die Auftraggeber Eigenleistungen,
was moglich ist, sind die angegebenen Material- und Budgetpreise
ebenfalls verbindlich fir die Abrechnung der daraus entstehenden
Minderkosten.

Ebenfalls bleiben sie Abrechnungsbasis fir allfallig gednderte oder
teurere Ausfihrungen. Anfallende Mehrpreise aufgrund der definiti-

ven Auslesen oder Mehrwiinsche der Auftraggeber/Kaufer werden

auch auf dieser Basis obgerechnef.

LEISTUNGEN DER BAUERSTELLER:

«  Kanalisationsanschlussleitungen, Schéachte und Sauberabwas-
ser-Entsorgungssysteme gemdss Reglementen der Gemeinde
resp. Gesetzgebung von Bund und Kanton.

«  Elektrische Anschlussleitungen gemdss Reglement und Anforde-
rungen des Werkes.

« Telekommunikationsanschluss an die vorhandene Infrastruktur
der Swisscom.

. Ansch|uss|ei’rung an die Wasserversorgung gemdss Reg|emen‘r

des Werkes.

Die Verschreibungskosten, Notar, Grundbuch und Staatsabgaben

zum Kauf und zum Werkvertrag sind nicht enthalten.

Weiter sind enthalten:
Vorbereitungsarbeiten:

+  Bestandsaufnahme

« Allg. Baustelleneinrichtung
«  Terrainvorbereitungen

« Erschliessung

Gebdude:
- Gebaude gem. Baubeschrieb inkl. Aushubarbeiten und Gebdaude-
hinterfillung.
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Baunebenkosten:
Baubewilligungsgebiihren
einmalige Anschlussgebihren gemdass Grundprojekt fiur Kana-
lisation/ARA, Strom, Wasserversorgung und Ersatzabgabe zu
Schutzraum.
Vervielfaltigungen, Plankopien
Pramien bis Bezugsbereitschaft der Gebaudeversicherung

Beschrieb ROHBAU

Kanalisationsleitungen, Schéchte und  Sauberabwasser-Entsor-
gungssystem nach Reglement der Gemeinde sowie iibergeordneter
Gesetzgebung.

Baugrubenaushub inkl. Hinterfillung fur Zugange und Parkplatz so-

wie fur Ersch|iessungs|eifungen und Fundofionsgrdben.

Fundation

Bodenplatte und Kanalisation.

Geschossdecken
Stahlbetondecke tiber dem Untergeschoss.
Massivholzdecke 45 mm stark tber dem Erdgeschoss

Bsden in Nebenrdumen
Der Boden im Keller/Abstellraum wird in Homogenbeton als

Fertigbelag (ungestrichen) erstellt.

Wéande im Keller/Abstellraum
Die Wande im Keller/Abstellraum werden roh belassen d.h. Ober-

flachen wie Beton oder Fermacell werden nicht gestrichen.

Wohngeschosse
Fassadenaufbau
UG Systemaufbau von innen:
Grundputz und Abrieb (nur in ausgebauten Raumen).
25 cm Stahlbeton
Aussenddmmung 200 mm stark dariber Einbettungsmasse
und Fossodenpufz (Putzaufbau nur bei Aussenwdnden welche

nicht unter Terrain liegen).

EG Systemaufbau erdberiihrt von innen:
Grundputz und Abrieb.
25 cm Stahlbeton
Aussenddmmung 200 mm stark dariber Einbettungsmasse

und Fassadenputz.

EG und DG Systemaufbau von innen:
Voranstrich und Abrieb
Gipsfaserplatten 12.5mm
Vertikaler Lattenrost Fi/Ta 40/80mm
Steinwolle zwischen Lattenrost 40mm
OSB-Platten 15mm
RHI Rahmenholz 2-fach C24 60/140mm
Steinwolle zwischen Rahmenholz 140mm

Ho|zweichfoserp|o’rfen 60mm



Vertikaler Hinterliftungsrost 30/60mm
Holzschalung N+K horizontal 20mm, Fichte/Tanne
unbehandelt.

Fassaden- und Dachverkleidungen sowie Konstruktionsholz unbe-

handelt, ohne Verzierungen und Ornamente oder Holzschnitzereien.

Innenwdénde

UG EG DG

« Voranstrich und Abrieb
Gipsfaserplatten 15mm
RHI Rahmenholz 2-fach C24 60/100mm
Gipsfaserplatten 12.5mm
Voranstrich und Abrieb

Decken

UG

Deckengrundbeschichtung, dariiber Spritzputz im Zimmer und
Vorplatz

Stahlbeton roh (unges’rrichen) im Keller/Abstellraum
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EG
Holz gehobelt unbehandelt

Dachgeschoss / Dach

Dachkonstruktion

Systemaufbau von Innen
Dachschalung N+K
Dampfbremse
Dachsparren Duobalken Fi/Ta
Mineralwolle 200mm zwischen Sparren
Holzfaserdammplatten 60mm auf Sparren
Unterdachfolie/Konterlattung/Dachlattung
Tonziegel rot Typ Braas Topas 13V oder chnlich. Flachschiebe-

ziege| mit Orfgongziege|

Das Unterdach wird in die Rinne entwdssert.

Spenglerarbeiten
Ausfihrung in Kupfer oder Kupfertitanzink.
Dachwasser via Ablaufrohre in Dachwasserleitung.

Fenster

Ausfihrung in Kunststoff/Aluminium

IV-Fenster nach bauphysikalischen Erkenntnissen.

3-fach Isolierverglasung U-Wert Glas max. 0.70.

Verglasungen gemdss SIGAB und BFURichtlinien.

U-Wert gesamtes Fenster max. 10.

Farbe innen weiss, aussen anthrazit.

Wetterschenkel Aluminium farblos eloxiert. Pro Raum ein Drehkipp-
beschlag. Fenstergriff Meribel farblos eloxiert.
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Hauseingang

Holz- oder Kunststoffkonstruktion mit Glasausschnitt.
Turkonstruktion isoliert. inkl. Gummidich’rung, Sockelblech und
Treplanschliessung handbedient.

Malerarbeiten
Konstruktionsholz innen und aussen sowie Holzverkleidungen wer-
den nicht behandelt.

Sonnenschutz

Verbundrafflamellenstoren manuell bedient mit Handkurbel im
Zimmer UG und Wohnen EG.

Sonnenstore 450 x 250 m, Farbe nach Konzept Architekt, hand-
bedient beim Sitzplatz.

Balkon

Balkonboden in Homogenbeton unbehandelt.

Balkongelander aus verzinkten Stahlpfosten mit Metallstaketen ver-
tikal.

Innentreppen
Treppe UG - DG

Ho|zwongenfreppe Buche |<ei|gezinkf mit eingestemmten Stufen.

Oberflache versiegelt oder geslt. Gelander aus Edelstahlstaketen und
Handlauf aus Buche. Budget gemdss Offerte Treppenbauer.

Keller / Abstellraum
Boden Homogenbeton roh, Wénde in Beton oder Fermacell roh,

Decke Stahlbeton roh

Umgebung

Umgebungsgestaltung gemdss Umgebungsplan.

Parkplatz asphaltiert.

Sitzplatz ausgelegt mit Betonverbundsteinen CreaBeton CARRENA
Pflasterstein 25x25x6¢cm.

INSTALLATIONEN

Elektrische Installationen

Im Nebenraum Installation auf Putz.

In allen Geschossen im Wohnbereich Installation unter Putz.
Starkstrominstallationen

Zuleitung auf Verteiltableau im UG

Anschluss aller elektrischen Apparate, Schalter und Gerdte. Eine Drei-
fach-Steckdose, plus eine Normal-Steckdose in allen Wohnraumen. Im

Wohnen zusatzlich eine geschaltete Steckdose. Nassrdume gemdiss

Vorschrift inkl. F|—Sicherung.



VILLA @ CASA

Beleuchtung
In allen Wohnraumen vorbereitete Lompensfe”en.
Lompensfe”e beim Aussensifzp|o’rz inkl. Aussensteckdose.

Beleuchtungsksrper im Keller/Abstellraum,

Telefon / Swisscom blue TV

Sonerie

Bei der Haustire

Heizungsinstallation

Wadarmeerzeugung erfolgt tiber eine aussen aufgestellte Split Luft-
Klima-Warmepumpe. Klima Warmluftverteilgerat im UG und im
EG.

Warmwasseraufbereitung mittels Warmepumpenboiler im UG.

Option gegen Mehrpreis: Handtuchradiator in der Dusche.

Sanitére Installationen

Allgemeines

Komplette Installation mit Verteilung der Kalt-Warm und Abwas-
ser|ei’rungen sowie En‘r|U‘Hungen, Montage der Apparate sowie ein

Gctrfenwosser—AnscMuss.

Apparate:
Wahl der Apparate gemdiss Lieferantenofferte.

Samtliche Apparate weiss.

Dusche/WC: Dusche wannenlos mit keramischen Bodenplatten.
Wondk|ose’rfon|oge mit Unferpufzsp[ﬂkosfen, Waschtisch, Unter-
bau, Garnituren und Spiegelschrank.

Waschmaschine/Tumbler: Gerdte inkl Montage gemdass Offerte
Lieferant.

Kiicheneinrichtungen

Haushaltkiiche gemdass Offerte Kiichenbauer

Die Kiiche wird mit der Kauferschaft noch definitiv ousgewdh|’r. Der
Kauferschaft wird ein Kuchenprojekt abgegeben. Das Budget ent-
halt die tblichen Kiuchenapparate (Kihlschrank, Backofen, Glaske-
ramikkochfeld, Geschirrspiler, Umluftdampfabzug) und Einrichtun-
gen, Kichenabdeckung in Granit, Fronten aus Spanplatten 19mm
beidseitig Kunstharz beschichtet, Kanten allseitig in ABS Dickkan-

ten 1 mm gerundet.

AUSBAU

Zimmer- und Kellertiiren

Futter und Verkleidungstiren mit Gummidichtung, Turblatt aus
Rahrenspan Kunstharz beschichtet, Oberfléche Duri Top weiss.
Typ Jeld-Wen Optima 30
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Wand- und Bodenplatten

Samtliche nachstehend angegebene Preise zu den Wand- und Bo-
denbe|dgen ge|fen pro m2 ver|eg’re Flache.

Die definitiven Materialien werden mit der Kauferschaft ausgewahlt
und ein eventuell anfallender Mehr- oder Minderpreis wird mit den
Kaufern nach Ergebnis abgerechnet.

Wandplatten in der Dusche auf Raumhohe

Bewohnte Raume im UG und EG:

Boden + Wande: Plattenmaterial CHF 55.00 / m2
Bsden alternativ: Parkettmaterial CHF 75.00 / m?2

Isolierter Unterlagsboden im EG sowie in den ausgebauten
Raumen im UG.

Im Dachgeschoss Massivholzboden geolt.

Wéinde

Grundputz und weiss eingefarbter, kunststoffvergiteter Abrieb
Korngrésse 1.5mm auf Zwischenwénde in den bewohnten Raumen.
Weiss eingefarbter, kunststoffvergiteter Abrieb Korngrésse 2mm

auf verputze Aussenwdarmedédmmung.

Decken

Grundbeschichtung, dariiber Deckenspritzputz auf Betondecke im
Wohnbereich UG.

Vorhangbretter/Schrénke/Garderoben
Keine Einbauschranke und keine Vorhang- und Simsbretter.
Garderobe nach Vorschlag Lieferant.

Schliessanlage
Gesicherte Schliessanlage mit Einschlisselsystem KABA 20 o.a.

Zylinder mit 5 Schlusseln, alle auch passend zum Briefkasten.

Briefkasten
Briefkastenanlage, der Postnorm entsprechend.

Baureinigung
Die Wohnung, Allgemein- und Nebenrédume werden gereinigt tber-
geben.
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Honorare

Samtliche Geometer-, Architekten-, Bauleitungs- und Spezialingeni-

eurhonorare bei Ausfu‘hrung gemdass Baubeschrieb sind inkl. Neben-

kosten enthalten.

Auf alle Zusatzbestellungen und Abdnderungen nach Bestellungs-
abschluss wird ein Honorar von 10% plus Mwst, resp. bei Anderun-

gen ohne Kostenfolge ein Aufwandhonorar nach Absprache ver-

rechnet. Keine Honorarriickvergiitung bei Minderkosten.

Gebdudefldchen:

Haus 650 x 700 m
Geschossflache (GF) : 136.50 m?2
Hauptnutzflache (HNF): 126.70 m?2
Nebennutzflache ((NNF): 980 m2

Parzellenfléchen:

Parzelle Nr. 6453 945 m?2
Teilparzelle zu Haus A ca. 385 m?2
Teilparzelle zu Haus B ca. 560 m?2

Verkaufspreise:

Haus 6.50 x 700 m gem. Baubeschrieb

ohne Land CHF 718000.00
inkl. Bauland & Parkplatz CHF 790'000.00

Parzellenpreis:
zu Haus A ca. 385 m2 CHF 72'000.00
zu Haus B ca. 560 m?2 RESERVIERT

Preise giiltig bis 31.12.2026

Barauslagen
Die Héhe des Steuersatzes richtet sich nach der Hohe der Kauf-
summe laut Vertrag. Wenn Sie als K&ufer von einem Grundstiick
oder einem Wohnobjekf im Kanton Wallis im Koufver’rrog ge-
nannt sind, dann sind Sie automatisch auch der Steuerpflichtige
fur die Handanderungssteuer Wallis. Ab einer Kaufsumme von
CHF 500001 mussen Sie im Kanton Wallis 1.3 % Handdnderungs-

steuer an die Kon’ronsverwo|fung zahlen.

Kantonale Handdnderungssteuer 1.3% vom VP CHF 10270-

Gemeinde 50% der Handanderungssteuer CHF 5135
Notariatskosten und Gebiihren 0.8% vom VP CHF  6'320-
Barauslagen CHF  217925.-

Thun, 8. Dezember 2025 / rev. 20. Januar 2026






