VILLA @ CASAH

IMMOBILIEN

EXKLUSIVES VILLA CASA ANGEBOT

KINDERFREUNDLICHE &
RUHIGE LAGE

514 Zimmer Einfamilienhaus
Meschlerstr. 16, 3952 Susten (VS)

Hoher Ausbaustandard
Grosszugige Raumeinteilung
Gartenumgebung erfolgt mit Kaufer

Infos unter 033 655 03 03
oder www.villa-casa.ch




DIE IMMOBILIENPROFIS
AUS LEIDENSCHAFT

Fur mehr Lebensqualitat

Markus Gerber ist Immobilienprofi durch und
durch. Vor uber 20 Jahren hat er angefangen,
Immobilien zu verkaufen und seit 2001 fuhrt er
als Inhaber die Villa Casa AC.

Ab da wurde er durch Ehefrau Beatrice nicht
nur rat- sondern auch tatkraftig unterstutzt. Kein
Wunder, aber schon, dass nun auch die beiden
Gerber-Kinder Patric und Michelle mit in das Fa-
milienunternehmen eingestiegen sind und sich
darauf vorbereiten, dieses in zweiter Generation
ZU Ubernehmen.

Denn fur Gerbers ist die Familie der Kern des
Lebens und in diesem Sinn auch der Kern ihres
Unternehmens.
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1. LAGE-, ORTS- UND SITUATIONSPLAN

Lage- und Ortsplan Situationsplan
GBB-Nr, 7519

O
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2. INFORMATIONEN ZUR ORTSCHAFT

Susten - Leben & wohnen im schonen Rhonetal

Die Gemeinde Susten ist ein wunderschoner Ortin
der Schweiz, der fUr seine malerische Landschaft
und seine ruhige Umgebung bekannt ist. Hier
konnen Sie die Natur in vollen Zugen geniessen,
ob beim Wandern, Skifahren oder einfach beim
Spazierengehen.

Die Gemeinde bietet auch eine Vielzahl von Frei-
zeitmoglichkeiten wie zum Beispiel ein Freibad,
Natureisbahn, Fussball Club (FC Leuk-Susten),
Tennisplatze und eine 18_Loch Golfanlage, wel-
che vom Schotten John Chilver-Strainer entwor-
fen wurde. Fur die Kinder gibt es eine Schule und
Kindergarten sowie eine Jugendherberge.

Susten ist auch ein perfekter Ausgangspunkt fur
Ausfluge in die umliegenden Berge und Taler.
Hier finden Sie eine Vielzahl von Wanderwegen,
Mountainbike-Strecken und Skigebiete.

Die Wirtschaft der Gemeinde ist stark und diversi-
fiziert mit einer guten Balance zwischen Landwirt-
schaft, Tourismus und Dienstleistungen. Es gibt
auch eine gute Verkehrsanbindung, sowohl mit
dem Auto als auch mit offentlichen Verkehrsmit-
teln.

Insgesamt bietet die Gemeinde Susten eine her-
vorragende Lebensqualitat fur alle Altersgruppen
und Interessen. Kommen Sie und entdecken Sie,
warum Susten der perfekte Ort fur Ihren nachsten
Wohnsitz ist!

Allgemeine Infos
zum Ort Susten

Kanton: Wallis (VS)
Bezirk: Leuk

Hohe: 731 m U. M.
Hoéhenbereich: 548-2965 m U. M.
Fliche: 55.15 km?

4340 (31.12.2024)
72 Einw. pro km?

Einwohner:
Einwohnerdichte:

Website: www.leuk.ch
Steueranlagen:

Kanton 0.8
Gemeinde 150%
Liegenschaftssteuer

(vom amtl. Wert) 1 %o
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3. PLANE UND VISUALISIERUNGEN

Erdgeschoss
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3. PLANE UND VISUALISIERUNGEN

Obergeschoss
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4. FASSADE

Nord-Fassade
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Ost-Fassade
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4. FASSADE

Sud-Fassade
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West-Fassade
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5. IMPRESSIONEN

Aussenbereich
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Innenbereich
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6. KENNZAHLEN

Allgemeines

Baujahr

Haus Grundbuchblatt-Nr.

Parzellenflache
Kubus nach SIA 116

BGF
NWF
NF

Gebaudewert
Bodenwert

Amtlicherwert gesamt

Gebaudeversicherung
Schuldbriefe

Nutzen & Schaden

Hauptwohnsitz / Zweitwohnsitz

Weitere Angaben

Heizung
Warmwasser
Warmeverteiler

2025

7519
423.0m?
629.06 m?

170.10 m?
134.90 m?
215.30 m?

CHF 469090 .-
CHF 1'032.-
CHF 470122 -

CHF 800'000.-
CHF 496°000.-

Nach Absprache

Ja / Nein

Warmepumpe
Boiler 300l
Bodenheizung
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/. BAUBESCHRIEB

Offen geschnittenes Einfamilienhaus mit grosszugigen Zimmern. Lichtdurchflutet, hell, modern & heimelig.
Neubau & Erstbezug, der Anspriiche an Qualitat & Komfort erfullt.

Elementbau mit hervorragenden warmedammenden Eigenschaften. Durch die trockene Bauweise entstehen keine Schaden durch Baufeuchte. Zeitgemass, ener-
gieeffizient & dkologisch.

Warmeerzeugung mittels Warmepumpe.
Bodenheizung mit Einzelraumregulierung.

Erdgeschoss (EG):

Konstruktion im Elementbau auf Betonbodenplatte.

Wohngebaude Aussenputz Weiss, Garagenanbau Holzverkleidung in Larche.
Kunststofffenster aussen weiss, innen Spectral schwarz mit 3-fach Verglasung.
Lamellenstoren VR90 in RAL 9007 Graualuminium.

Alu-Eingangsture in RAL 7016 Anthrazitgrau mit 3-fach Verriegelung.
Garagentor in RAL 7016 Anthrazitgrau.

Schliessanlage Kaba20 mit 5 Schlussel.

Obergeschoss (OG):

Konstruktion im Elementbau Holzstanderbauweise.

Wohngebaude Aussenputz Weiss.

Kunststofffenster aussen weiss, innen Spectral schwarz mit 3-fach Verglasung.
Lamellenstoren VR90 in RAL 9007 Graualuminium.

Dach:
Pultdach innen Sichtkonstruktion, aussen Kiesdach.
Orts- & Stirnbretter in RAL 7016 Anthrazitgrau.
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Umgebung:

Strassenzufahrt, Garagenplatz & Eingangsbereich Asphaltbelag.

Wasserhahne & Strom aussen vorhanden.

Restliche Umgebung und Vorplatz zur Verwirklichung nach eigener Vorstellung.

Innenausbau:

Innenwande verputzt & weiss gestrichen. Decke EG Weissputz glatt.

WC/Bad moderner Standard, bodenbundige Duschen & Badewanne.

Offene Kuche die zum Kochen mit Familie & Freunden einladt.

Hochwertige Gerate inkl. Bora Keramikkochfeld, Einbaubackofen & Geschirrwaschmaschine.
Arbeitsplatte/Abdeckung in Keramik.

Bodenbelage durchgehend (ausser Nassraume) Massivparkett in Eiche geburstet & Natur geolt.

Innentreppe in Eiche passend zum Parkett.
Steckdosen & Lichtschalter in schwarz.
Bedienung Storen mittels Funk-Handsender.
Innenturen Futterturen Eiche, geburstet & geolt.
Vollholzturblatter mit Massivholzkanten.
Wohnabschlussture zur Garage Ei30 Brandschutz.

Netzanschluss Rell AG.
Nacherschliessungsvertrag Danet Oberwallis AG, Glasfasernetz.

Das gewisse Etwas:

Fenstersimse innen farblich abgestimmt.

Einbaugarderobe & Einbauregal Waschkuche.

Klassische Plissee im EG sorgen fur einen dekorativen & dezenten Sichtschutz.
Gereinigt und zum Einzug bereit.

Seite 21




8. VERKAUFSPREIS

5% Zimmer Einfamilienhaus inkl. Garage CHF  1'090°000.-

Total CHF 1'090°000.-

9. BARAUSLAGEN

Die Hohe des Steuersatzes richtet sich nach der Hohe der Kaufsumme laut Vertrag. Wenn Sie als Kaufer
von einem Grundstuck oder einem Wohnobjekt im Kanton Wallis im Kaufvertrag genannt sind, dann sind
Sie automatisch auch der Steuerpflichtige fur die Handanderungssteuer Wallis. Ab einer Kaufsumme von
CHF 1'001'000 mussen Sie im Kanton Wallis 1.5 % Handanderungssteuer an die Kantonsverwaltung zahlen.

Hauptwohnsitz

Kantonale Handanderungssteuer 1.5 % vom VP CHF 16'350 -
Gemeinde 50% der Handanderungssteuer CHF 8175-
Notariatskosten und Gebuhren 0.8 % vom VP CHF 8720-
Barauslagen CHF 33'245.-
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10. GRUNDBUCHBLATT
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