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Liebe Interessierte
Es freut uns, Ihnen die Dokumentation zur Entwicklung Lebensraum ,Sternen" Uberreichen zu durfen und Ihnen einen
ersten Einblick in ein Objekt zu ermoglichen, welches mit seiner Charakteristik fUr zeitgemdsses Wohnen, Arbeiten und

Leben steht,

Ein neues Eigenheim zu beziehen gehort zu einem der grossten Ereignissen, die wir in unserem Leben als Meilenstein
kennzeichnen, Es symbalisiert einen neuen Lebensabschnitt von Ruhe und Geborgenheit.

Die Grundsdtze unseres Schaffens beruhen auf Familie, Regionalitdt und Nachhaltigkeit, Heutige Wohn-Bedurfnisse
und Anforderungen sind zentral in jedes unsere Projekte miteinbezogen und finden sich auch im Lebensraum ,Sternen*
wieder,

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause

Joel Allenbach und Team

s
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Heimberg liegt mit seinen rund 7'000 Einwohnern in der Region Thun Was ist wo?
an einer wirtschaftlich guten und landschaftlich ausgewogenen Lage.

lhr neues Zuhause

—_

Die Gemeinde befindet sich vor den Toren des Berner Oberlands und

ist ein idealer Ausgangspunkt, um zu den berlihmten Bergsport- und 2 Bahnhof
Naherholungsgebiete der schweizer Alpenregion, aber auch in die 3 Gemeindeverwaltung
schdnen Altstddte von Thun und Bern zu gelangen. 4 Bank

5 Schule
Die Infrastruktur von Heimberg ist in vieler Hinsicht ausgezeichnet 6 Kindergarten
und bietet, mit seinen zahlreichen Gewerbe- und Dienstleistungs- 7 Bdckerei
betrieben, tolle Angebote flr Alltag, Sport und Freizeit, Einkaufs- 8 Kirche
moglichkeiten, Restaurants und Fitnesscenter finden sich in 9 Altersheim
unmittelbarer Umgebung zum Sternen. 10 Restaurant

11 Sport, Freizeit

12 Hallenbad

13 Fussballplatz

14 Kinderspielplatz
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FUr Mich und die Familie...

FUr die Erholung...

Gute Infrastrurktur...

LEBEN

Die direkte Umgebung bietet eine
Vielzahl an sportlichen sowie kultur-
ellen Freizeitmoglichkeiten

Nebst dem urbanen Leben von Thun,
bietet Heimberg mit seiner ldndlich
geprdgten Umgebung viele Riickzugs-
orte zur Erholung.

In Heimberg erreichen Sie Einkaufs-
moglichkeiten, Bank, Bahnhof, Bdcke-
rei, Gastronomie und Fitnessangebote
beguem zu Fuss. Die STI-Buslinie und
der Zug bieten eine direkte Verbin-
dung nach Thun. Zwei Autobahnan-
schllisse an die A6 sorgen zudem fUr
eine optimale Verkehrsanbindunag.



Die Uberbauung liegt nordwestlich des Dorfzentrums van
Heimberg und ist nur wenige Gehminuten vom Bahnhof entfernt.

Viele Einrichtungen im Zentrum von Heimberg sind innerhalb
wenigen Minuten zu Fuss erreichbar. Nebst allen grossen Detail-
hdndlern finden Sie auch eine Vielzahl an kleinen regionalen
Geschaften.

Dank der guten Anbindung an den offentlichen Verkehr sind die
Stddte Thun und Bern schnell erreichbar, Auch mit dem Auto
profitieren Sie von einer optimalen Verkehrsanbindung: Die beiden
nahegelegenen Anschlisse an die A6 ermoglichen eine schnelle
Verbindung in die umliegenden Regionen.

Heimberg bietet somit den optimalen Mix eines Dorfes mit allen
Vorzigen fur Familien, Berufstdtige und Pensiondre.

Forstweg
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3.5-Zimmer
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5.5-Zimmer
Nettowohnflache:
Kellerflache:

Aussenbereich:

6.3 me
125 me
234 m¢

grosszUugige Zimmer

offenes Wohnen
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4,5-Zimmer

Nettowohnflache; 1012 m°
Kellerflache: 120 m?
Aussenbereich: 156 m?
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Kellerraume

Veloabstellpldtze

Zugang 26

BF:12.5 m?
Keller 6
BF:10.2 m? Lift .
Dispo 1
BF:5.3 m?
BF:20.1m?
—
=
— ————
Gang
BF113.0 m2 Lift
BF:2.9 m?
Keller 7
BF:10.7 m?
Dispo 2
BF:20.0 m?
_rj Gang
Keller 9 BF15.5 m?
BF:10.2 m? Dispo 3
Keller 8 rj oo
BF:12.2 m? _
Veloraum 14 Plitze
BF:21.2 m?
Keller 11 Keller 10
BF113.9 m? BF10.8 m? TH? ik J{k {% J{E J?ﬂj ﬂﬂj ]ﬂj 1[% 3[%

A=A

I

ﬁEﬁﬁEﬁﬁEﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁfﬁﬁﬁ%ﬁ%’fﬁ

=]

[

7

T

T T T T T




A=

Bad
BF:7.8 m?
FF:0.6 m?

N/ |
1
. k Entree
Zi
_ BR58m?

3.5-Zimmer

Nettowohnfldche; 840 m?

Kellerflache: 16.0 m?
Aussenbereich: 227 m? k
_ Korridor
R
BF:41m?_ .
Zi 1 BF:4.1 m?
BF:14.3 m?
FF: 4.0 m? —
0O
\
\
K/W/E D
BF:35.6 m? L
FF:12.8 m?
| E— —
Terrasse
BF:22.7 m?

grosszugige Zimmer

offenes Wohnen

‘ . 0 1 2 5
Reduit mit Waschturm \ \ @



4.5-Zimmer
Nettowohnfldche: 984 m°
Kellerflache: 104 m°
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3.5-Zimmer
Nettowohnfldche; 840 m?
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4.5-Zimmer
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Schon haben Sie Interesse daran, Ihr neues Zuhause an der Dornhaldestrassse 2 in 3627 Heimberg zu erwerben.,

Gerne stehen wir Ihnen zur Seite und zeigen auf, was es zu berucksichtigen gibt,

1. Kaufabsicht

Bestellen Sie bei uns die Unterlagen
zuhanden einer finanzierenden Schweizer
Bank, Gerne sind wir Ihnen bei der Suche
nach einer vorteilhaften Hypothek behilflich.

2. Finanzierung

Geschwindigkeit entscheidet:
Bestdtigen Sie uns kurz schriftlich Ihr
Interesse mit einer Finanzierungs-
bestdtigunag.

3. Reservation / Depotzahlung

Vor der Beurkundung des Kaufvertrags hat
die Kduferschaft bereits eine

unverzinsliche Anzahlung
(Reservationsgebuhr) von CHF 30'000.- einbe-
zahlt, welche am Kaufpreis

berUcksichtigt wird,

4, Kaufvertrag

Vereinbaren Sie einen

Termin mit uns, wir werden

gemeinsam zuhanden des

beurkundenden Notariats den Auftrag zur
Ausarbeitung eines Kaufvertragsentwurfes
ausflllen und unterschreiben. Zu diesem Zeit-
punkt

werden wichtige Details wie Bezugstermin
und notarielle Beurkundung gekldrt,

5. Beurkundung

Das beauftragte Notariat stellt allen betei-
ligten Parteien einen Kaufvertragsentwurf
zu, welcher nun Uberpruft und Uberarbelitet
werden kann,

Der Kauf startet anschliessend mit der
offentlichen Beurkundungsrechtskraft und die
Wunschimmobilie gehort Ihnen.

6. Gebiihren und Steuern

Die Kosten fur eine Beurkundung sowie die
Eintragung in das Grundbuchamt werden von
der Kauferschaft getragen. Die Gebuhren
betragen ca. 1% des Kaufpreises.

Zusatzlich ist die Hand@nderungssteuer in
Hohe von 1.8% des Kaufpreises ebenfalls
durch die Kauferschaft zu begleichen,

FUr die ersten CHF 800'000.00 des Kauf-
preises entfdllt diese Steuer, sofern die
erworbene Wohnung ab Bezug wahrend
mindestens zwei Jahren ausschliesslich und
ununerbrochen von der Kduferschaft selbst
bewaohnt wird.



Rohbau und Tragkonstruktion

Massivbauweise, Aussenwdnde, Wohnungstrenn-
wande und Liftwande,

Wohnungsinnenwande: Backsteinmauerwerk,
Stahlbeton oder Leichtbauwdnde.,

Aussenwdnde: Backsteinmauerwerk oder Stahl-
beton.

Attika: Elementbauweise in Holz

Werkleitung

Alle n6tigen Schmutzwasser- und
Sauberwasserleitungen aus Kunststoffrohren,
Anschlisse gemdss den gultigen Normen.
Anschluss der Wasser-, Strom- Internet- und TV-
Leitungen gemadss Vorschriften der Gewerke,

Gebdudehiille

Fassade
Aussen Verkleidung: Offene Holzfassade mit
grunen farbelementen.

Dachkonstruktion

Satteldach mit gesetzten Ziegeln, Der
Ortgang und die Traufe besteht aus Holz.
Traufrinne und Fallrohr aus Chronstahl,

Solaranlage

Die Photovoltaikanlage auf dem Dach bleibt

im Eigentum der A3 Architekten, Der erzeugte
Salarstrom wird den WohnungseigentUmern zu
attraktiven Konditionen angeboten.

Fenster

Fenster und Fenstertliren sowie Hebeschieber-
fronten aus Holz und Metall mit
Wdrmeschutzverglasung 3-fach isoliert. Farbe
gemdass Farbkonzept Architekt,

Sonnenschutz

Lamellenstoren in sdmtlichen Schlafrdumen und
Nebenrtiumen mit Elektroantrieb. Sonnenmarkise
in Wohnrdumen mit Elektroantrieb,

Balkone
Betonkonstruktion mit Metallgeldnder gemdss
den gultigen Normen.,

Terrassen
Zementplatten auf Stelzlager verlegt, Metallge-
|ander gemdss den gUltigen Narmen.



Innenausbau

Elektroanlagen
Gemdss Elektroplan Architekt.

Heizungsanlage

Fussbodenheizung mit Raumthermostaten in
allen beheizten Rdumen. Nebenrdume wie Bad
oder Reduit ohne Raumthermostate, (Ablesung
Warmezahler zentral in Technikraum.)

Liftungsanlage

Gefangenen Sanitdrraume werden Uber

Dach entlliftet. Die Kellerrdume werden mit einer
Zeitschaltung, mechanischen LUftungsanlage aus-
gerUstet, welche die Luft zusatzlich

entfeuchtet,

Sanitdrapparate
Als Grundlage dient die Offerte des
Apparatelieferanten,

Bdder
Als Grundlage dient die Offerte des
Apparatelieferanten.,

Waschturm
Als Grundlage dient die Offerte des
Apparatelieferanten,

Nasszellen
Als Grundlage dient die Offerte des
Apparatelieferanten,

Lift

Alle Geschosse im Haus 2 sind mit einem
rollstuhlgdngigen Lift erschlossen und erreichbar,
Im Haus 1 ist kein Lift vorhanden.

Kiiche
Als Grundlage dient die Offerte des Lieferanten.

Garderobe
Als Grundlage dient die Offerte des Lieferanten.
Farbe gemdss Farbkonzept Architekt,

Innentlren
Raumhohe Zimmertlren mit Futter und
Verkleidung, Farbe gemdss Farbkonzept Architekt.

Einstellhalle

Moderne Einstellhalle mit Autoaufzug (chne
Rampe), privaten Kellerabteilen und Dispordumen.
Dank vormontierter Flachbandverkabelung kénnen
Ladestationen fur Elektrofahrzeuge bei Bedarf
einfach nachgerustet werden,






M6chten Sie Ihren Traum vom Wohneigentum in Heimberg realisieren? In unseren Beratungsgesprdchen gehen wir auf
Ihre individuellen Bed(irfnisse ein und bieten massgeschneiderte Ldsungen.

Eigenkapital

Der Anteil des Eigenkapitals stellt beim Liegenschaftserwerb oft eine Hlrde dar. Verlangt wird, dass Eigenheim-
erwerbende mindestens 20% der Kaufsumme selbst aufbringen. Die restlichen 80% werden durch den Hypothekar-
kredit finanziert. Die selbst aufzubringenden 20% an Eigenmitteln kbnnen in Form verschiedener Geldguellen wie
Sparguthaben, Sdule 3a-Gelder, Schenkungen etc. eingebracht werden.

Tragbarkeit

Bei der Tragbarkeit gilt die Regel, dass die jdhrlichen Kosten nicht mehr als einen Drittel des Einkommens betragen
durfen. Zu den jdhrlichen Kosten gehtren nebst dem Hypothekarzins auch die Amortisation sowie die Nebenkosten. Bei
uns werden in der Tragbarkeitsrechnung nicht die aktuellen Zinssdtze fur die Hypothek eingesetzt, sondern ein Durch-
schnittswert von 4.5% fur die 1. und 5.5% fur die 2. Hypothek. So stellen wir sicher, dass sich unsere Kundinnen und
Kunden ihre Immobilie auch bei steigenden Zinsen leisten kénnen.

Amortisation

Eine Hypothek wird durch jdhrliche Zahlungen amortisiert. Diese werden je nach Hohe und Belehnungsausmass der
Hypothek vereinbart. In der Regel sind pro Jahr 1- 2% der Schuldsumme zurtckzuzahlen. Die Abzahlungen leisten die
Kunden wahlweise entweder direkt auf die Hypothek oder indirekt auf das Vorsorgekonto AEK 3a RENDITA. Bei Erwerbs-
tdtigkeit und selbstgenutztem Wohneigentum empfehlen wir aus steuerlichen Grinden die indirekte Amortisation.

AEK &%

BANK 1826

Vereinbaren Sie einen Termin
wir freuen uns auf Ihre Kontakt-
aufnahme:

AEK BANK 1826
Frau Lilian Graf
Hofstettenstrasse 2
3600 Thun

Tel. 033 227 32 35
lilian.graf@aekbank.ch



Finanzierungsbeispiel

3.5-Zimmer-Eigentumswohnung (84m?) im EG mit einem Einstellhallenplatz CHF 715'000.00
20% Eigenkapital CHF 143'000.00
80% Hypothek AEK Bank CHF 572'000.00

Belastung mit aktuellem Zinssatz:
Hypothekarzins Hypothek AEK Bank
(5 Jahre fest zu 1.60%,Stand per 22.06.2026) CHF 9152.00

Jahrliche Amortisation

. ) , CHF 6'200.00
(i.d.R. innert 15 Jahren auf 2/3 des Kaufpreises)

Jahrliche Nebenkosten /Unterhalt CHF 5'005.00
(0.7% des Kaufpreises)

Total Belastung pro Jahr CHF 20'357.00
Total Belastung pro Monat CHF 1'697.00
Kalkulatorische Tragbarkeit:

Hypothekarzins 1. Hypothek CHF 21'558.00
!-Illypgthekurzmls 2. IHypothek CHE 5113.00
jahrliche Amorisation CHF 6'200.00
jahrliche Nebenkosten /Unterhalt CHF 5'005.00
Total kalkulatorische Belastung pro Jahr CHF 37'876.00
Notwendige Jahreinkommen brutto CHF 14'776.00

Die Amortisationen flir selbstgenutztes Wohneigentum kénnen auch indirekt Uber ein Sdule 3a Konto bei unserer Bank erfolgen. Erfahren Sie mehr Uber unsere
Liegenschaftsfinanzierungsmodelle und vereinbaren Sie einen Termin flr ein persdnliches Beratungsgesprdch. Unseren Hypothekarrechner sowie zahlreiche Tipps
zur Eigenheimfinanzierung finden Sie unter: aekbank.ch/wohneigentum



allenbach immobilien GmbH
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Es freut uns, haben Sie Ihr neues Zuhause im Wohnraum Sternen gefunden, Biese Anleitung unterstltzt Sie in den ndchsten

Schritten und kldrt die wichtigsten Anhaltspunkte,

Kontaktieren Sie uns,
um einen Besprechungs-
termin zu vereinbaren
und diese Uberbaug per-
sonlich kennenzulernen

@

1

- ddd

Flllen Sie das
Interessentenformular
aus und reichen Sie
eine Finanzierungs-
bestdtigung eines
schweizerischen
Finanzinstitutes

dazu ein.

Ihre Unterlagen
werden
zusammen mit der
Verkduferschaft
Uberpruft,

Nun haben Sie eine
Zusage erhalten.

!
=N

Reservieren Sie Ihr
Traumobjekt,

Zusammen mit der
unterzeichneten
Reservationsverein-
barung leisten Sie eine
Reservationsgebuhr

in der HOhe von CHF
30'000.-

~==

Mit der Termin-
vereinbarung zur
Verurkundung erhalten
Sie den Vorabzug des
Kaufvertrags.

Ein wichtiger Mellen-
stein steht bevor,
Die Wohnung wird
beim Notariat
verurkundet,
Herzlichen
Gluckwunsch!

S s — [ T i




3 2 allenbach immobilien GmbH
fo@allenbach-immobilien.c

Mit dem Baustart

beginnt die Ankundigung Gerne Uibergeben
Realisierung der ge- des definitiven wir Ihnen die Viel Spass beim
samten Wohnanlage. Bezugstermins. Schltssel, Einleben!

)
=




allenbach immobilien GmbH
nfo@allenbach-immobilien.ch 3 3

[, 033 676 00 93

BERATUNG UND VERKAUF

allenbach immobilien - regional verbunden und mit viel Enagement.

Ihre Bedurfnisse stehen im Vordergrund.
Deshalb begleiten und beraten wir Sie zu allen Themen rund um lhren Immobilienkauf personlich.

Rolf Allenbach Joel Allenbach Cédric Allenbach Marianne Allenbach

Geschaftsflhrer Verkauf Bauherrenvertretung Kduferberatung



allenbach immobilien GmbH
info@allenbach-immobilien.ch

Tel. 033 676 00 93

Verkaufsbedingungen

Die allenbach immobilien GmbH ist exklusiv mit dem Verkauf der in dieser Dokumentation beschriebenen Immaobilie beauftragt, Samtliche Verhandlungen, Besichtigungen und Anfragen sind ausschliesslich Uber unser Blro zu fUhren,

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben wurden nach bestem Wissen erstellt, Sie dienen ausschliesslich der Information und stellen weder eine rechtliche Grundlage flr den Kaufvertrag noch eine verbindliche Zusicherung im
Sinne des Schweizerischen Obligationenrechts (OR) dar. Anderungen der Inhalte und Irrtimer bleiben ausdrlicklich varbehalten.

Der Verkauf der Immobilie erfolgt grundsatzlich zum ausgeschriebenen Preis an die Partel, die ein verbindliches Angebot abgibt, Sollten mehrere Angebote eingehen, behdlt sich der Auftraggeber das Recht vor, ein

Bieterverfahren einzuleiten oder die Immobilie an den Hochstbietenden zu verkaufen, Ein Verkauf an eine andere Partel oder Preisdnderungen bleiben vorbehalten.

Jegliche Haftung fur die Richtigkelt, Vollstandigkeit oder Aktualitdt der Angaben in dieser Verkaufsdokumentation wird ausgeschlossen. Der Kaufer wird aufgefordert, alle relevanten Informationen selbststdndig zu Uberpriifen.

Anderungen der Verkaufsbedingungen sowie der Preis sind jederzeit mdglich. Ein Zwischenverkauf bleibt ausdriicklich vorbehalten.

Impressum
Textlicher Inhalt, Logos, Bokumentation

allenbach immabilien Gmbh, Reichenbach i.K | AEK Bank, Thun

Grafiken und Fotos:

allenbach immabilien, Reichenbach i.K. | AEK Bank, Thun

Copyright © 2026, allenbach immobilen GmbH. Alle Rechte vorbehalten.

Diese Verkaufsdokumentation sowie alle enthaltenen Informationen, Texte, Bilder und Grafiken sind urheberrechtlich geschiitzt. Jede Vervielftltigung, Weitergabe oder Verwendung der Inhalte, ganz oder teilweise, ist ohne ausdriickliche

schriftliche Genehmigung des Herausgebers nicht gestattet.



allenbach immobilien

Hauptstrasse 34, 3713 Reichenbach i.K. | info@allenbach-immobilien.ch | Tel.: 033 676 00 93




