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Beschreibung
5.5-Zimmer-Villa, frisch renoviert, grosser Garten - Niederdorf kaufen

Dieses 5.5-Zimmer-Villa in Niederdorf verbindet klare Architektur mit viel Platz und einem gepflegten

Garten von rund 573 m2. Auf 173 m2 Nettowohnfläche erwarten Sie ein grosszügiger

Wohn-/Essbereich mit Cheminée, helle Zimmer sowie Balkon und Sitzplatz - ideal für Familien und alle,

die in ruhiger Umgebung wohnen und gleichzeitig im Baselbiet kaufen möchten.

Grosser Garten mit Balkon und Sitzplatz - ideal für Familie und Homeoffice.

Adresse: Holdenweg 26, 4435 Niederdorf BL. Baujahr 1983, 2025 hochwertig renoviert. Grundstück 712

m2, Garten ca. 573 m2, Gebäudekubatur 967 m3. Nettowohnfläche ca. 173 m2 plus

Keller-/Nebenräume ca. 43 m2.

Erdgeschoss ca. 98 m2: Wohnzimmer 28.6 m2 mit Cheminée und Parkett, Zugang zu Balkon und

gedecktem Sitzplatz. Küche/Essen 27.1 m2, Elternzimmer 17.7 m2, Bad 8.2 m2, Entrée/Vorraum. Garage

18 m2 mit direktem Hauszugang.

Untergeschoss ca. 74 m2: zwei grosse Zimmer (17.7 und 19.8 m2), Büro 12.8 m2, Bad 10.3 m2 und

Gang. Nebenräume: Gerätekeller 16.7 m2, Schutzraum 6.2 m2, Heizraum 11.1 m2, Tankraum 8.8 m2 mit

6’000-l-Öltanks. Raumhöhen ca. 2.40 m.

Ausstattung: Bodenheizung, Öl-Heizung, Holzparkett, gepflegte Gartenanlage mit Terrassierung,

Garage plus Aussenplatz. Ruhiges Wohnquartier in Niederdorf - die passende Adresse, um ein

Einfamilienhaus im Baselbiet zu kaufen. Verkaufspreis CHF 1’420’000.-. Verfügbarkeit nach

Vereinbarung.

Interessiert? Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und erleben Sie Haus, Garten und Lage in

Niederdorf vor Ort.
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Übersicht
Holdenweg 26, 4435 Niederdorf

1'420'000
Verkaufspreis / CHF

5.5
Anzahl Zimmer

2
Nasszellen

Auf Anfrage
Verfügbarkeit

173 m²
Nettowohnfläche

712 m²
Grundstücksfläche

Garage Terrasse Balkon

Cheminée Garten Hanglage

„Entdecken Sie Ihr neues Zuhause – alle wichtigen Fakten auf einen Blick.“
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Details
Eigenschaften des Objekts

Objektübersicht

5.5 Zimmer auf zwei Ebenen (EG/UG)

Nettowohnfläche ca. 173 m²; Bruttowohnfläche ca.

195 m²

Grundstück ca. 712 m²; Gartenfläche ca. 573 m²

2 Badezimmer

Baujahr 1983; renoviert 2025

Innenräume & Ausbau

Wohnen 28.60 m² mit Cheminée/Kamin

Küche/Essen 27.08 m²

Elternzimmer 17.71 m²; weitere Zimmer 19.83 m² und

17.71 m²; Büro 12.81 m²

Bad EG 8.16 m² (Marmor), Bad UG 10.30 m²

Parkettböden; Holzdecke im Wohnen

Raumhöhe ca. 2.40 m

Aussenbereich

Balkon mit Markise

Sitzplatz/Terrasse auf Gartenniveau

Grosser, gepflegter Garten

Hanggarten mit Treppe

Gartenzugang vom Untergeschoss

Parken, Technik & Energie

Einzelgarage ca. 18 m² + 1 Aussenstellplatz

Kellerfläche ca. 42.77 m² inkl. Gerätekeller 16.68 m²

und Schutzraum 6.20 m²

Heizraum 11.05 m²; Tankraum 8.84 m² mit 6'000 L

Öltanks

Öl-Heizung; Wärmeverteilung Bodenheizung
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Objektdaten
Alle Details auf einen Blick

Objektdetails

Objektart Einfamilienhaus

Baujahr 1983

Renovationsjahr 2025

Zimmer 5.5

Badezimmer 2

Garagen 1

Etage 2. OG

Adresse Holdenweg 26,
4435 Niederdorf

Parzelle 899

Parkplatz 1

Flächen

Nettowohnfläche 173 m²

Bruttowohnfläche 195 m²

Grundstückfläche 712 m²

Kellerfläche 43 m²

Gartenfläche 573 m²

Gebäudevolumen 967 m³
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Objektdaten
Fortsetzung

Energie

Wärmeerzeugung Ölheizung

Wärmeverteilung Bodenheizung

Finanzen

Verkaufspreis CHF 1'420'000

Preis/m² CHF 8'208

Vermarktungsart Kauf

Verfügbarkeit Auf Anfrage
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Infos zur Lage
4435 Niederdorf
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Gemeinde
4435 Niederdorf

Steuerbelastung Gemeinde Kanton Bezirkssteuer

Niederdorf 13.4%13%13.2

Gemeindedaten

Altersverteilung 0-24: 25% | 25-54: 37% | 55+: 39%

Zivilstand Ledig: 53% | Verheiratet: 47%

Wohnfläche pro Kopf 55 m²

Netto-Migrationsrate 5.64% (Stand 2023)

Bevölkerung 1,804

Arbeitskräfte 1,122

Geographie

Niederdorf im Bezirk Waldenburg zählt rund 3'200 Einwohnerinnen

und Einwohner. BLT-Linie 19 (Waldenburgerbahn) fährt im 7.5-15-

Min.-Takt; ca. 15 Min. bis Liestal. Über die H18/A18 ist der Anschluss

Liestal in etwa 10 Min. erreicht. Kita und Primarschule im Ort;

Sekundarschule Waldenburgertal in Hölstein 5 Min., Kantonsschule

Liestal 15 Min. Einkauf: Coop Hölstein, Migros/Coop Liestal;

Gesundheitsversorgung: Kantonsspital Baselland, Standort Liestal.

Naherholung: Wasserfallen/Seilbahn Reigoldswil 20 Min., Belchenflue

12 km; Höhe ca. 450 m ü. M.; KMU prägen die lokale Wirtschaft und

Lehrstellen.

Die Gemeinde Niederdorf ermöglicht kurze Pendelzeiten und

Naherholung - dank BLT 19, A18-Anschluss und Zielen wie

Wasserfallen.
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Galerie
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Grundrisse 1/2
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Grundrisse 2/2
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Diese Immobilie hat Sie überzeugt?
Ihre Kontaktperson

Ich freue mich, Ihnen diese Liegenschaft persönlich

vorzustellen.

Onlinedossier schon angesehen?
Besuchen Sie das Onlinedossier für aktuelle Updates.

https://immoworldswiss.avendo.ch/immo/24435HO203
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Hausbesitzer
aufgepasst!

Kennen Sie den tagesaktuellen Marktwert  Ihrer

Immobilie?

Sind Sie stets über Baueingaben  und Verkaufsobjekte

in Ihrer Nachbarschaft informiert?

Vertrauen Sie auf die führende schweizer Lösung — Ihre

persönliche Immobilienübersicht ist in nur drei Minuten

bereit!

Unbegrenzt kostenlos nutzbar

Tagesaktuelle Baueingaben

Die präziseste Preisbewertung der Schweiz

Vergleichsobjekte in der Region

Stetig neue Funktionen

https://immoworldswiss.avendo.ch/schnellbewertung?utm_source=documentation&utm_medium=pdf

Jetzt scannen

Kostenlos









Datengrundlage & Haftungsbeschränkung

Diese Dokumentation dient rein informativen Zwecken und stellt keine

rechtlich bindende Grundlage dar.

26.08.26

Immoworldswiss GmbH

Fürstenbergweg 13

4418 Reigoldswil

Tel: +41 76 324 15 66

immoworldswiss.ch/de


