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Ubersicht

Zalghagweg 82, 4457 Diegten

1'039'000 9.5 2

Verkaufspreis /| CHF Anzahl Zimmer Nasszellen
Auf Anfrage  152.1m? 389 m?
Verfligbarkeit Nettowohnflache Grundstiicksflache

A A &l

Carport Garage Parkplatz
% T ®
Garten Terrasse Cheminée

.

.Entdecken Sie |hr neues Zuhause - alle wichtigen Fakten auf einen Blick."”
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Details

Eigenschaften des Objekts

Wohnen & Aussenraum Bau & Technik

e 5.5 Zimmer im Doppeleinfamilienhaus e Baujahr 1982, Renovationen 2023-2025

Wintergarten (Erneuerung 2025) Bodenheizung

Terrasse/Sitzplatz zum Garten Elektroheizung

Cheminée im Wohnzimmer 4-fach verglaste Kunststofffenster 2024 mit

‘ Rollldden/Fliegengittern
Gartenflache ca. 230 m?

e Aussenisolation
Nettowohnflache ca. 152.1 m?

Entkalkungsanlage

Kliche & Bader

" . . Bau & Technik
* Neue Kuche 2024 mit Induktion und BORA-Abzug

e Alarmanlage mit Kamera

Siemens Studioline Gerate inkl. Dampfbackofen
e 300-I Okoboiler 2025
Geschirrspller, Kiihl-/Gefrierkombi, Mikrowelle,
[

Kaffeemaschine
Parken & Nebenraume

Granitabdeckung, Antifingerprint-Fronten
e Doppelcarport und Einzelgarage

Zwei moderne Bader von 2023

Total 4 Parkplatze

Kellerflache ca. 35.6 m?

Waschkiiche

Bastel-/Hobbyraum

Dokumentation zur Liegenschaft Zalghagweg 82, 4457 Diegten Seite 4



Objektdaten

Alle Details auf einen Blick

Objektdetails

Objektart
Baujahr
Renovationsjahr
Zimmer
Badezimmer
Garagen
Stockwerke

Adresse

Parzelle

Parkplatz

Flachen

Nettowohnflache
Bruttowohnflache
Grundstuickflache
Kellerflache
Gartenflache

Gebaudevolumen

Dokumentation zur Liegenschaft Zadlghagweg 82, 4457 Diegten

Doppeleinfamilienhaus
1982

2025

5.5

2

1

5

Zalghagweg 82,
4457 Diegten

2916

4

152.1m?
171.87 m?
389 m?
35.6 m?
230 m?

843 m3
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Objektdaten

Fortsetzung

Energie

Warmeerzeugung Elektroheizung
Warmeverteilung Bodenheizung
Finanzen

Verkaufspreis CHF 1'039'000
Versicherungswert CHF 540'000
Preis/m? CHF 6'831
Vermarktungsart Kauf
Verfugbarkeit Auf Anfrage

Dokumentation zur Liegenschaft Zadlghagweg 82, 4457 Diegten Seite 6



Beschreibung

5.5-Zi.-Doppeleinfamilienhaus mit Garten in Diegten kaufen

Diese gepflegte DEFH-Halfte aus dem Jahr 1982 wurde zwischen 2023 und 2025 sorgfaltig
modernisiert: neue Bader, hochwertige Kliche 2024 mit BORA-Induktion und Siemens Studioline, 4-
fach verglaste Fenster sowie der 2025 erneuerte Wintergarten. Mit 5.5 Zimmern, Cheminée, 230 m?
Garten und Parkierung fiir 4 Autos bietet sie in Diegten viel Wohnqualitat - ideal zum Kaufen fir Paare

und Familien.

Wintergarten, Terrasse und 230 m? Garten - Raum fiir Familie und Hobbys.

Willkommen in Diegten: Diese ansprechende Halfte eines Doppeleinfamilienhauses verbindet solide
Bausubstanz mit zeitgemassen Ausstattungen. Das Haus wurde 1982 erstellt und von 2023 bis 2025
umfassend erneuert - so profitieren Sie von einer frischen, modernen Anmutung und zuverlassiger
Technik. Herzstiick ist der Wohnbereich mit Cheminée und direktem Zugang zum Wintergarten, dessen
Erneuerung 2025 erfolgt. Der Ubergang in den gepflegten Aussenraum mit Terrasse/Sitzplatz und dem
rund 230 m? grossen Garten macht den Alltag leicht - hier spielen Kinder, man entspannt im Griinen

oder bewirtet Freunde.

Die neue Kiiche von 2024 erfillt hohe Anspriiche: Induktion mit BORA-Kochfeldabzug, Siemens
Studioline mit Backofen mit Dampfzugabe, Geschirrspiiler, Kiihl-/Gefrierkombination, integrierter
Kaffeemaschine und Mikrowelle. Robuste Granitabdeckung und pflegeleichte Antifingerprint-Fronten

runden das Bild ab. Zwei Bader aus 2023 bringen frische Optik und Komfort in den Morgen.

Mit 5.5 Zimmern verteilt auf mehrere Halbgeschosse finden Familien, Paare oder Homeoffice-Nutzer
die passende Raumaufteilung. Im Dachgeschoss steht ein zusatzliches Zimmer mit Bad zur Verfliigung -
ideal als Elternbereich, Studio oder Gastetrakt. Im Untergeschoss befinden sich praktische
Nebenraume, u.a. Waschkiiche, Keller und Bastel-/Hobbybereich; die ausgewiesene Kellerflache
betragt 35.6 m2. Die Nettowohnflache summiert sich auf ca. 152.1 m?, die Bruttowohnflache auf ca.

171.87 m?; das Grundstiick umfasst 389 m? bei einem Gebiudevolumen von 843 m?3.

Technisch ist das Haus gut geristet: Bodenheizung mit elektrischer Warmeerzeugung sorgt flr
angenehme Warme. 2024 wurden 4-fach verglaste Kunststofffenster mit Rollladen und Fliegengittern
verbaut; eine Aussenisolation sowie eine Entkalkungsanlage erhéhen Effizienz und Komfort. Fur
Warmwasser steht ab 2025 ein neuer 300-Liter-Okoboiler bereit. Sicherheit bietet eine Alarmanlage mit
Kamera. Boden aus Travertinstein, in den Zimmern Vinyl/Laminat, unterstreichen die robuste, wohnliche

Anmutung.

Die Parkierung ist komfortabel geldst: Ein Doppelcarport und eine Garage bieten zusammen Platz fur

insgesamt 4 Fahrzeuge - ideal fur Familie, Gaste oder
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Beschreibung

5.5-Zi.-Doppeleinfamilienhaus mit Garten in Diegten kaufen (Fortsetzung)

Hobbys. Die Lage ist alltagstauglich: Der Autobahnanschluss Diegten liegt rund 1 km entfernt, der
Bahnhof Buckten ist ca. 2.6 km erreichbar. So verbindet das Haus ruhiges Wohnen mit guter
Erreichbarkeit der Zentren. Wer in Diegten ein modernisiertes 5.5-Zimmer-Haus kaufen mochte, findet

hier ein stimmiges Gesamtpaket mit viel Aussenraum und umfangreichen Investitionen.

Interessiert? Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin in Diegten.

Dokumentation zur Liegenschaft Zalghagweg 82, 4457 Diegten Seite 8
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Gemeinde
4457 Diegten

Steuerbelastung

Diegten

Gemeindedaten

Altersverteilung
Zivilstand
Wohnflache pro Kopf
Netto-Migrationsrate
Bevdlkerung

Arbeitskrafte

Gemeinde Kanton Bezirkssteuer

12.8%13%13..

0-24: 25% | 25-54: 39% | 55+: 36%
Ledig: 53% | Verheiratet: 47%

58 m?

12.26% (Stand 2023)

1,641

1,066

Dokumentation zur Liegenschaft Zalghagweg 82, 4457 Diegten

Geographie

Diegten liegt im Bezirk Waldenburg auf 470 m 4. M. und umfasst
9,64 km?. Am Dorfrand verlauft die A2 mit eigener Anschlussstelle,
was die Region rasch ans Autobahnnetz bindet. OV: Postauto
Richtung Sissach, Bahnhof; werktags HVZ im 30-Min.-Takt, sonst
stlindlich, mit Anschluss an die S-Bahn S3 nach Basel und Olten im
Halbstundentakt. Vor Ort versorgt ein Volg mit Postagentur den
taglichen Bedarf. Bildung: Kindergarten/Primarschule in Diegten,
Sekundarschule in Sissach. Naherholung bieten die Wege zur
Belchenflue mit Panorama tber Jura und Alpen. Per 31.12.2025
lebten 1'645 Personen in Diegten.

Die Gemeinde Diegten bietet schnelle OV-Anbindung via Sissach
und direkten A2-Zugang - ideal fiir Pendlerinnen und Naherholung
am Jura.

Seite 14



Infos zur Lage

4457 Diegten

) 4

Kanerkinden
Jten BUC\{o

’Qd‘@!ﬁ © Mapbox © OpenStr

Schulen

Kindergarten Sunneschyn
Kreisschule TED

1

2

3 altes Schulhaus
4 Primarschule
5

Kreisschule Homburg — Schulhau...

60m
10T m
187 m
1.8 km
2.6 km

Q

0

- Kar
Dig®ten

© Mapbox © OpenStr

Offentlicher Verkehr

1 Diegten Hirschen 239 m
2 Mihle 483 m
3  Weinburg 690 m
4 Oberdiegten 812 m
5 Eimatt 1.4 km

Dokumentation zur Liegenschaft Zalghagweg 82, 4457 Diegten

¥ 9
- ©

© Mapbox © OpenStr«
Einkaufen
1 Volg 296 m
2 Hofladen Christine Kunz-Schaub 1.5 km
3 Volg 2.4 km
4 Volg 2.6 km
5 Raju Shop 2.7 km
Seite 15



Grundrisse 1/6

I ¥
Grundriss Erdgeschoss 1+2
(2-Halbgeschosse)
Netto-Wohnflache: 57.80 m2 @
Brutto-Wohnflache: 61.07 m2 §
Wintergarten: ca. 14 m2
Raumhoéhe : 2.38 m
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Grundrisse 2/6

Grundriss Obergeschoss 1+2
(2-Halbgeschosse)
Netto-Wohnflache: 61.60 m2

Brutto-Wohnflache: 69.60 m2 "
Raumhéhe : 2.38 m 2

. ; .

Zimmer o | v Zimmer
11.30 m2 f’! 11.20 m2
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Grundrisse 3/6
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Grundriss Dachgeschoss 1+2
(2-Halbgeschosse)
Netto-Wohnfliche: 32.70 m2 s ¥
Brutto-Wohnflache: 36.95 m2
Raumhohe : bis 3.35 m
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Grundrisse 4/6

b
Grundriss Kellergeschoss

Kellerflache: 35.6 m2

Raumhohe : 2.10 m . ¢
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Grundrisse 5/6

Parzelle 2916 mit 389 m2
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Grundrisse 6/6

Schnitt
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Zilghagweg 82
4457 Diegten

Schnitt M 1:50
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Kanton Basel-Landschaft
Grundbuchamt

Grundbuchauszug

Grundbuch Diegten

Liegenschaft Nr. 2916

Plan Nr. 6, Rotacher

Gesamtfliche 389 m?, Einfamilienhaus, Zalghagweg 82 (83 m?)
Carport, Zalghagweg 82a (28 m?)

ubrige befestigte Flachen (42 m?2), Gartenanlage (264 m?)
Mutationsnr. 1046

Eigentiimer

Einf. Gesellschaft OR 530,
Gesamteigentum, bestehend aus:

Erwerbstitel

Kauf 24.01.2024 Beleg 857

Anmerkungen

- ID 21896

Verausserungsbeschrankung, Wohneigentum aus beruflicher Vorsorge

24.01.2024 Beleg 858

ID 21897

Verausserungsbeschrankung, Wohneigentum aus beruflicher Vorsorge

25.01.2024 Beleg 900

Vormerkungen

Keine

Auszug Grundstiick 2916, Grundbuch Diegten
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Dienstbarkeiten und Grundlasten

1D 19810902.W102

Recht/Last: Gehrecht

zulasten und zugunsten Grundstiick Nr. 2883, 2884, 2885, 2886, 2887, 2888, 2889, 2914, 2915,
2917, 2919, 2920, 2921, 2922

02.09.1981 Beleg W10365

01.09.1986 Beleg W11135

ID 19830616.W100

Last: Naherbaurecht fur Garage
zugunsten Grundstick Nr. 2915
16.06.1983 Beleg W10865

ID 19830616.W101

Recht/Last: Grenzbaurecht fir Wohnhaus
zulasten und zugunsten Grundsttick Nr. 2917
16.06.1983 Beleg W10865

ID 19830616.W102

Recht: Benutzungsrecht fiir Garage
zulasten Grundstiick Nr. 2908
16.06.1983 Beleg W10865

ID 19941004.W100

Last: Grenzbaurecht fir Wintergarten
zugunsten Grundstuick Nr. 2917
04.10.1994 Beleg W13104

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1 .

CHF 730'000.-- Franken sieben drei null null null null 00/100
Register-Schuldbrief Nr. 55574

Glaubiger: SIX SIS AG Aktiengesellschaft, mit Sitz in Olten SO, Unternehmens-
Identifikationsnummer CHE-106.842.854, Olten

Hochstzinsfuss 10 %, Erhdhung

mitverpfandet: Grundstlick Nr. 2908

07.08.2017 Beleg 7969

13.06.2024 Beleg 6148

Arlesheim, 26.08.2026

Kanton Basel-Landschaft

Auszug Grundstiick 2916, Grundbuch Diegten Seite 2 von 2
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’ Basellandschaftliche
Gebaudeversicherung

Prévention Feuerwehr Versicherung

Graubernstrasse 18
CH-4410 Liestal
+416192711 11
bgv@bgv.ch
www.bgv.ch

Gebaudeversicherung - Police Nr. G9114120

Gultig ab
Ausstellungsdatum
Massgebender Index

01.11.2013
03.06.2024
146 gultig ab 01.01.2023

Vertragsgrundlage Uberblick (iber die Gebaudeversicherung

01.01.2023
Eigentimerschaft

Eigentlimer gultig ab 24.01.2024

Kundennummer

Namen

Adresse Zalghagweg 82, 4457 Diegten

Gebaudedaten

Versicherungsnummer 191412

Adresse Zalghagweg 82

Gemeinde 4457 Diegten

Gebaudebezeichnung Wohnhaus

Bauart Bauart 1

Nutzungsart Betriebsklasse 1

Versicherungswert CHF 540'000

- davon mit Nutzungspramie CHF 0

Versicherungsart Neuwert

Baujahr 1982

Kubatur in m3 704

- davon mit Prémie fur Nutzungsart 0

Grundstuck 2916

Letzte Schatzung 07.11.2018

Versicherte Gefahren
Feuer- und Elementarschaden

Ubersicht Gesamtabgabe (in CHF)

Pramie Bauart 102.60
Praventions- und Feuerwehrbeitrag 37.80
Eidg. Stempelabgabe 5 % .15
Total Gesamtabgabe pro Jahr 145.55

Nicht MwSt-pflichtig

Hinweis: Wertvermehrende Ausbauten, Nutzungsanderungen oder Abbriiche sind der Basellandschaftlichen

Gebaudeversicherung schriftlich mitzuteilen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen die vorliegende Verfligung kann innerhalb von 10 Tagen bei der Basellandschaftlichen
Gebaudeversicherung, Graubernstrasse 18, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben

werden.



’ Basellandschaftliche  &ittees

Gebaudeversicherung A

Pravention Feuerwehr Versicherung www.bgv.ch

Wasserschadenversicherung - Police Nr. W02-G9114120-01

Gultig ab 27.08.1991
Ausstellungsdatum 03.06.2024
Vertragsgrundlage WasserBasisWasserPlus

Versicherungsbedingungen 01.01.2023

Eigentumerschaft

Eigentimer guiltig ab 24.01.2024

Kundennummer

Namen

Adresse Zalghagweg 82, 4457 Diegten
Gebaude-/Objektdaten

Versicherungsnummer 191412

Adresse Zalghagweg 82

Gemeinde 4457 Diegten

Gebaudebezeichnung Wohnhaus

Versicherungswert in CHF 540'000

Grundstuck 2916

Versicherungsprodukt
WasserPlus

Pramienubersicht (in CHF)

Pramie Wasserschadenversicherung 199.80

Eidg. Stempelabgabe 5 % 10.00

Total Jahrespramie 209.80
Nicht MwSt-pflichtig

Hinweis: Der Versicherungsnehmer kann seinen Antrag zum Abschluss des Vertrags oder die Erklarung zu dessen
Annahme schniftlich, oder in einer anderen Form, die den Nachweis durch Text ermoglicht, widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt 14 Tage und beginnt, sobald der Versicherungsnehmer den Vertrag beantragt oder
angenommen hat. (Art. 2a VVG)



Basellandschaftliche
Gebaudeversicherung

Pravention Feuerwehr Versicherung

v

Graubernstrasse 18
CH-4410 Liestal
+416192711 11
bgv@bgv.ch

www bgv ch

Gebaudeversicherung - Police Nr. G8424760

Gultig ab
Ausstellungsdatum
Massgebender Index

07.11.2018
03.06.2024
146 gultig ab 01.01.2023

Vertragsgrundlage Uberblick tber die Gebaudeversicherung
01.01.2023
Eigentumerschaft
24.01.2024

Eigentumer gultig ab

Kundennummer

Namen

Adresse Zalghagweg 82, 4457 Diegten
Gebaudedaten

Versicherungsnummer 192476

Adresse Zalghagweg 88g

Gemeinde 4457 Diegten

Gebaudebezeichnung Garage

Bauart Bauart 1

Nutzungsart Betriebsklasse 1

Versicherungswert CHF 26'000

- davon mit Nutzungsprémie CHF 0

Versicherungsart Neuwert

Baujahr 1982

Kubatur in m3 58

- davon mit Prémie fir Nutzungsart 0

Grundstuick 2908

Letzte Schatzung 07.11.2018

Versicherte Gefahren
Feuer- und Elementarschaden

Ubersicht Gesamtabgabe (in CHF)

Pramie Bauart
Praventions- und Feuerwehrbeitrag

Eidg. Stempelabgabe 5 %

8.65
3.35
0.45

Total Gesamtabgabe pro Jahr

12.45

Nicht MwSt-pflichtig

Hinweis:
Gebaudeversicherung schriftlich mitzuteilen,

Rechtsmittelbelehrung

Wertvermehrende Ausbauten, Nutzungsanderungen oder Abbruche sind der Basellandschaftlichen

Gegen die vorliegende Verfligung kann innerhalb von 10 Tagen bei der Basellandschaftlichen
Gebaudeversicherung, Graubernstrasse 18, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben

werden.



' Basellandschaftliche
| Gebaudeversicherung

Prévention Feuerwehr Versicherung

Graubernsirasse 18
CH-4410 Liestal
«416192711 1
bgv@bgv.ch

www bgv ch

Gebaudeversicherung - Police Nr. G1814230

Gultig ab
Ausstellungsdatum
Massgebender Index

01.11.2018
03.06.2024
146 gultig ab 01.01.2023

Vertragsgrundlage Uberblick Uber die Gebaudeversicherung

01.01.2023
Eigentimerschaft

Eigentimer gultig ab 24.01.2024

Kundennummer

Namen

Adresse Zalghagweg 82, 4457 Diegten

Gebaudedaten

Versicherungsnummer 241423

Adresse Zalghagweg 82a

Gemeinde 4457 Diegten

Gebaudebezeichnung Carport

Bauart Bauart 1

Nutzungsart Betriebsklasse 1

Versicherungswert CHF 30'000

- davon mit Nutzungspramie CHF 0

Versicherungsart Neuwert

Baujahr 2018

Kubatur in m3 81

- davon mit Pramie flr Nutzungsart 0

Grundstuck 2916

Letzte Schatzung 07.11.2018

Versicherte Gefahren
Feuer- und Elementarschaden

Ubersicht Gesamtabgabe (in CHF)

Pramie Bauart 8.65
Praventions- und Feuerwehrbeitrag 3:39
Eidg. Stempelabgabe 5 % 0.45
Total Gesamtabgabe pro Jahr 12.45

Nicht MwSt-pflichtig

Hinweis: Wertvermehrende Ausbauten, Nutzungsanderungen oder Abbruche sind der Basellandschaftlichen

Gebaudeversicherung schriftlich mitzuteilen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen die vorliegende Verfligung kann innerhalb von 10 Tagen bei der Basellandschaftlichen
Gebaudeversicherung, Graubernstrasse 18, 4410 Liestal, schriftlich Beschwerde erhoben

werden.



Basellandschaftliche  &liite
Gebaudeversicherung i
Privention Feuerwehr Versicherung www . bgv.ch

Zusatzversicherung weitere bauliche Objekte — Police Nr. G1814231

Gultig ab
Ausstellungsdatum
Massgebender Index
Vertragsgrundlage

01.11.2018

03.06.2024

146 gultig ab 01.01.2023

Bedingungen fur die freiwillige Zusatzver-
sicherung von weiteren baulichen Objekten
01.01.2023

Eigentumerschaft

Eigentumer guiltig ab 24.01.2024

Kundennummer

Namen

Adresse Zalghagweg 82, 4457 Diegten
Objektdaten

Versicherungsnummer 41423

Versichertes Objekt Stitzmauer

Bauart Bauart 1

Nutzungsart Betriebsklasse 1

Versicherungswert in CHF 11'000

Versicherungsart Neuwert

Baujahr 2018

Kubatur in m? 0

Grundstuck 2916

Gemeinde 4457 Diegten

Versicherte Gefahren
Feuer- und Elementarschaden

Ubersicht Gesamtabgabe (in CHF)

Pramie Bauart 8.65
Praventions- und Feuerwehrbeitrag 3.35
Eidg. Stempelabgabe 5 % 0.45
Total Gesamtabgabe pro Jahr 12.45

Nicht MwSt-pflichtig

Hinweis: Der Versicherungsnehmer kann seinen Antrag zum Abschluss des Vertrags oder die Erklarung zu dessen

Annahme schriftlich, oder in einer anderen Form, die den Nachweis durch Text ermaglicht, widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt 14 Tage und beginnt, sobald der Versicherungsnehmer den Vertrag beantragt oder

angenommen hat. (Art. 2a VVG)



Diese Immobilie hat Sie Giberzeugt?

Ihre Kontaktperson

Th. & Ch. Liptay

%, 076 32415 66
& info@immoworldswiss.ch

Ich freue mich, Ihnen diese Liegenschaft persénlich
vorzustellen.

Onlinedossier schon angesehen?
Besuchen Sie das Onlinedossier fur aktuelle Updates.

https://immoworldswiss.avendo.ch/immo/24457ZA802
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9:45 all T =

lL Ranggengasse 7

- 5402 Sanderbergdorfstadt
Hausbesit —
aufgepasst!

Bewertung

Kennen Sie den tagesaktuellen Marktwert lhrer < Preisubersicht >
Immobilie? =
Sind Sie stets Uber Baueingaben und Verkaufsobjekte
in Ihrer Nachbarschaft informiert? « Vollstandigkeit: (3'7/ 4o
Vertrauen Sie auf die fihrende schweizer Lésung — lhre Prazisieren Sie Ihre Objektdaten urm eln

genaueres Bewertungsresultat zu erhalten

personliche Immobilientbersicht ist in nur drei Minuten

bereit! Schatzwert 987'000.-

Minimalpreis 932'180.-

Maximalpreis 999°210.-

Tetra Prazisieren

Jahr

Jetzt scannen

Unbegrenzt kostenlos nutzbar

Tagesaktuelle Baueingaben
Die praziseste Preisbewertung der Schweiz

Vergleichsobjekte in der Region

D N N N N

Stetig neue Funktionen

https://immoworldswiss.avendo.ch/schnellbewertung?utm_source=documentation&utm_medium=pdf
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Immoworldswiss GmbH
Flrstenbergweg 13
4418 Reigoldswil

Tel: +4176 324 15 66
immoworldswiss.ch/de

Datengrundlage & Haftungsbeschrankung

Diese Dokumentation dient rein informativen Zwecken und stellt keine
rechtlich bindende Grundlage dar.

29.08.26



