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Objekt

Baujahr

Lage

Etage

Betriebskosten 2025

Einlage EF* 2025

Total Stand EF*

Gebdudeversicherung

2.5 Zimmer Eigentumswohnung «B.4.02»

2022

Leimbach, Stadt zZrich, Kreis 2

4. Obergeschoss

CHF 5'600.— (exkl. EF)

CHF 1'089.75

CHF 158'307.65 (per 31.12.2025)

35120m3 [ CHF 27'816'977.-

* EF = Erneuerungsfond [ Sanierungsrickstellungen

Wohnfléche

Balkon

Kellerabteil

Heizung

Wertquote

STWEG-Einheiten

Parkierung

Kaufpreis

73m?

10m?

8m?

Fernwarme [ Bodenheizung

98/10'000

78

inkl. Garagenplatz «B45»

CHF 1'570'000.—



An der Haspelstrasse 5 in Zurich-Leimbach erwartet Sie eine
exklusive 2.5-Zimmer-Wohnung im 4. Obergeschoss. Das mo-
derne Objekt Uberzeugt durch einen hochwertigen Ausbau
nach Eigentumsstandard und die Verwendung edler Materia-
lien. Der durchdachte und offene Grundriss nutzt jeden Quad-
ratmeter optimal aus und schafft eine fliessende Verbindung
zwischen Wohn- und Essbereich. Die offene Design-Kuiiche be-
geistert dabei mit modernsten Gerdten, edlen Oberfl&ichen
und viel Arbeitsfldche far kulinarische Kreationen. Dank der
intelligenten Raumaufteilung geniessen Sie maximale Privat-
sphdre im Schlafbereich und gleichzeitig ein luftiges, gross-
zugiges Wohngefuhl. Grosse Fensterfronten fluten die R&u-
me mit Licht und fuhren direkt auf die wunderschéne Loggia,
die als geschutzter Aussenbereich den Wohnraum perfekt er-
weitert und zum Entspannen einlddt. Von hier aus eréffnen sich
ein traumhafter Blick ins Grine sowie auf die Sihl.

Direkt vor Ihrer Hausture l&dt das idyllische Flussufer zu ent-
spannten Spaziergéingen und sportlichen AktivitGten ein. Das

Quartier Leimbach gilt als echter Geheimtipp, da es die Ruhe
des Albisgrats und des Uetlibergs mit urbaner Ndhe verbindet.
In unmittelbarer N&he bietet der nahegelegene Wildnispark Zi-
rich Sihlwald ein einzigartiges Naturerlebnis fur Entdecker und
Erholungssuchende. Zudem profitiert die Region von einem
milden Mikroklima und einer traditionsreichen Geschichte als
ehemaliges Mduller- und Bauerndorf. Lokale Mdarkte, gemutliche
Quartierfeste und die Ndhe zum ZUrichsee prégen hier die hohe
Lebensqualitat.

Trotz der naturnahen Lage profitieren Sie von einer hervor-
ragenden Anbindung an das Stadtzentrum von ZUrich. Die S-
Bahn bringt Sie in wenigen Minuten direkt an den Hauptbahn-
hof. Auch die lokale Infrastruktur mit Einkaufsmaéglichkeiten und
Dienstleistern Iasst keine Wunsche offen. Zur Wohnung gehért
ausserdem ein komfortabler Einstellplatz in der Tiefgarage. Die-
ser ist bereits mit der praktischen Grundinstallation far E-Mo-
bilitdt ausgestattet. Diese Wohnung vereint urbanen Lebensstil
perfekt mit Ruhe und Naturkomfort.



Grundriss



https://my.matterport.com/show/?m=HHQ89gVpQ4n
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HELLES WOHNZIMMER
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URBAN WOHNEN DIREKT AN DER SIHL



Kindergarten 0.43km
Primarschule 0.20km
Sekundarschule 1.30km
Gymnasium 3.49km
Autobahn 0.45km

Hinweis [ Offertencharakter

Die in dieser Verkaufsbroschure enthaltenen Informationen, Pléne, Visualisie-
rungen und Angaben dienen der allgemeinen Orientierung und stellen kein
vertragliches Angebot dar. Alle Angaben wurden mit grésster Sorgfalt zusam-
mengestellt, erfolgen jedoch ohne Gewdhr. Ausdricklich wird festgehalten,
dass sédmtliche aufgefuhrten Masse, Fiichenangaben und Grundrisse Unge-
féhrmasse (ca.-Masse) sind. Sie basieren auf den aktuellen Planungsdaten
und kénnen von den effektiven Baumassen vor Ort abweichen.

Die Mdéblierungen und Einrichtungsgegensténde auf den Pldnen und Bildern
haben rein beispielhaften Charakter und sind nicht Bestandteil des Kaufob-
jekts. Zwischenverkauf und Preisénderungen bleiben jederzeit vorbehalten. Eine
Haftung fur direkte oder indirekte Schéden, die aus der Verwendung dieser Bro-
schure entstehen, wird vollumfénglich ausgeschlossen.

Zentrum 3.98km
Einkauf 1.91km
Hauptbahnhof 0.32km
Bus 0.4Tkm
Flughafen 16.00km

Verkaufsabwicklung und Zahlungsmodalitéiten

Der Erwerb dieser Immobilie erfolgt in einem transparenten und geregelten Ab-
lauf. Nach erfolgreicher Einigung wird eine schriftliche Reservationsvereinba-
rung unterzeichnet. Gleichzeitig wird eine Reservationszahlung in der H6he von
CHF 50'000.- fallig, welche auf das Konto der ME Wohndesign GmbH einzuzah-
len ist und nicht verzinst wird; dieser Betrag wird an den Kaufpreis angerechnet.
Bei der offiziellen Beurkundung des Kaufvertrags auf dem Notariat ist eine An-
zahlung von 20% des gesamten Kaufpreises (abzuglich der bereits geleisteten
Reservationszahlung) zu leisten. Die verbleibende Restzahlung wird schliesslich
am Tag der EigentumsUbertragung und SchlUsseltibergabe fdllig. Sowohl die
Anzahlung bei der Beurkundung als auch die Restpreiszahlung sind zwingend
durch ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank nach-
zuweisen. Die anfallenden Notariats- und Grundbuchgebuhren werden von der
Kaufer- und Verkduferschaft je zur Hélfte getragen.



Immobilienexperte

+4179 576 30 35
m.egli@me-wohndesign.ch

ME Wohndesign GmbH
Talstrasse 88
8808 Pfaffikon SZ

@ PERSONLICH. FAIR. ERFOLGREICH.



