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BOUTIQUE

Der Begriff ,Boutiqgue” wird in verschiedenen Bereichen
fir spezielle und exklusive Dienstleitungen und Produk-
te verwendet. In den letzten Jahren hat sich der Ausdruck
,Boutique-Hotel” fUr personlich gefuhrte, individuelle, kleine
und nicht selten luxuridose Hotels etabliert.

Auf die vorgestellten Eigentumswohnungen trifft das Attribut
,Boutique-Wohnung” vorzlglich zu. Sie haben einen eige-
nen Stil, sind individuell und werden durch das Team der
Wagner + Boss GmbH mit viel Herzblut fur Sie gebaut.
Uberzeugen sie sich selbst!




DAS PROJEKT

Das bestehende/alte Bauernhaus wird komplett zu-
rickgebaut.

Das neue Mehrfamilienhaus besteht aus 6 Woh-
nungen, einem Aussenparkplatz und drei Besu-
cherparkplatzen. Die Besucherparkplatze werden
mit der Uberbauung Weidli (nordlich) geteilt. Das
Mehrfamilienhaus ist Uber den Keller mit der Ein-
stellhalle der Uberbauung verbunden. Die Parkplat-
ze der Einstellhalle kdnnen erworben werden. Der
Neubau wird kompett in einer 6kologischen, mo-
dernen Holzbauweise erbaut.

DIE WOHNUNGEN

Jede Eigentumswohnung verfugt Uber einen indivi-
duellen Grundriss.

Alle Wohnungen sind rollstuhlgangig (ausser Gale-
rie) und via Lift und Treppe erschlossen. Pro Etage
werden lediglich zwei Wohnungen eingebaut, wo-
durch alle dreiseitig belichtet sind. Die Wohnungen
sind so angelegt, dass eine bestmdgliche Privat-
sphéare entsteht. Der hochwertige Innenausbau und
die einzigartige Erscheinung des Gebdudes runden
das Angebot ab.

WEITERE INFORMATIONEN

Alle Wohnungen profitieren von der gemeinsamen
Erschliessung mit der Uberbauung Weidli sowie
einer Grunanlage mit Spielplatz (Nord).

Provisorischer Zeitplan

Abbruch/Ruckbau: 1. Quartal 2027
Neubau: 2. Quartal 202/-2. Quartal 2028
Geplante Ubergabe: 3./4. Quartal 2028

Grundbuchnummer: Hasle b. Burgdorf 465
Die amtlichen Werte sowie der Gebaudeversi-

cherungswert werden erst nach Bauvollendung
definitiv festgelegt.
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UBERSICHT WOHNUNGEN

Wohnung

WOHNUNG 1
EG Siid

WOHNUNG 2
EG Nord

WOHNUNG 3
0G Siid

WOHNUNG 4
0G Nord

WOHNUNG 5
DG Siid

WOHNUNG 6
DG Nord

Zimmer

3.5 Zimmer

4.5 /immer

3.5 Zimmer

4.5 /immer

3.5 Zimmer

4.5 /immer

HNF

116.2 m?

132.2 m?

116.2 m’

132.2 m’

119.2 m’

131.9 m’

NNF

17.2 m?

17.2 m?

12.3 m?

12.6 m’

21.9 m’

22,9 m’

Die Hauptnutzflache (HNF) ist die Wohnfldche inkl. Reduit ohne
Aussen- und Trennwande.

Zu der Nebennutzflache (NNF) zahlen Keller, Estrich und Gerateraum.
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Erschl. UG
BF:11.0 m?

Technik
BF:21.8 m?

Untergeschoss

Keller 1
BF:12.3 m?

Keller 3
BF:12.3 m?

®

|

Zugang zu
Einstellhalle

Keller 5
BF:12.3 m?

®

1m | 5m
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Projekt "Weidli"

Sitzplatz
BF:24.2 m?

WOHNUNG 1
EG Siid

3.5 ZIMMER WOHNUNG mit Sitzplatz West inklusive
Gerateraum und gedecktem Sitzplatz auf der Ostseite.

Kochen / Essen / Wohnen
BF:58.5 m?

HAUPTNUTZFLACHE:  116.2 m?
NEBENNUTZFLACHE:  17.2m?

WC/Du H Zimmer 1
BF:7.9 m? BF:18.0 m?
SITZPLATZ: 53.9 m?

RASENFLACHE: 196.9 m2 -

12



Wohnung 1
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WOHNUNG 2
EG Nord

4.5 ZIMMER WOHNUNG mit Sitzplatz West
inklusive Gerdteraum und teils gedecktem
Sitzplatz nordseitig.

HAUPTNUTZFLACHE: 132.2 m?
NEBENNUTZFLACHE:  17.2 m?
SITZPLATZ: 54.4 m2
RASENFLACHE: 225.2 m2

Sitzplatz
BF:24.2 m2

®

@
D<= -

Erschl. EG
BF:10.9 m?

Veloraum
BF:33.1 m?

Projekt "Weidli"
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Wohnung 2
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WOHNUNG 3
0G Sid

3.5 ZIMMER WOHNUNG mit teils
gedeckter Terrasse ostseitig.

HAUPTNUTZFLACHE:  116.2 m?
NEBENNUTZFLACHE:  12.3 m?Z
TERRASSE: 68.6 m2

Kochen / Essen / Wohnen
BF:58.5 m?

- - - =z .~ .
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Wohnung 3
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WOHNUNG 4
OG Nord

4.5 ZIMMER WOHNUNG mit Balkon
auf der Nordseite.

HAUPTNUTZFLACHE: 1322 m?2
NEBENNUTZFLACHE:  12.6 mZ
BALKON: 15.8 m2

: Kochen / Essen / Wohnen > \
BF:58.5 m?




Wohnung 4
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|

Estrich
BF:9.6 m?

|
\
Erschl. DG| Reduit |
\

} WC/Du BF:5.0 m? @ BF:4.3 m?
BF:6.2 m?

el Zimmer 2 Ej

le é
I8 g £ ==
3 3 BF:15.8 m srsom fll| o

WOHNUNG 5

DG Siid

3.5 ZIMMER WOHNUNG mit Galerie und
Balkon auf der Stdseite.

HAUPTNUTZFLACHE:  119.2 m?

NEBENNUTZFLACHE: 21.9 m2

BALKON: 20.4 m?2




Wohnung 5
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WOHNUNG 6
DG Nord

4.5 ZIMMER WOHNUNG mit Galerie und
Balkon auf der Nordseite.

HAUPTNUTZFLACHE:  131.9 m?
NEBENNUTZFLACHE:  22.9 m2
BALKON: 15.8 m2

i

WC/Du
BF:6.2 m?

|
\
|
——-

Zimmer 2
BF:15.8 m?

Erschl. DG
BF:5.0 m?

Zimmer 1|
BR:112m?|

22



Wohnung 6
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HASLE B. BURGDORF UND UMGEBUNG

Die Gemeinde Hasle b. B. ist ge-
pragt durch die Hlgelzige am
Rand des Mittellandes zwischen
der Emme und der Stadt Bern.

Aus sudostlicher Richtung stossen
4 markante Talschaften mit ihren
Wasserlaufen ins Tal vor, namlich
Biembach, Biglenbach, Thalgrabe
und Goldbach. Diese steilen Han-
ge dieser Taler erheben sich bis
knapp 900 m.U.M. und weisen die
fir das Emmental typische Streu-
siedlung auf.

Sudostlich der Stadt Burgdorf bil-
det das Dorf zusammen mit RU-
egsauschachen ein Subzentrum
an der Emme. Dahinter erstreckt
sich am linken Ufer eine Terrasse,
bis nach Goldbach.

Mit 3365 Einwohner, einer Ge-
samtflache von 2189 ha, davon
31.9% Wald, ist Hasle b. B. eine
der grossen Gemeinde im Verwal-
tungskreis Emmental.

Distanzen
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LAGE

Solothurn

30 km / 40 min

Burgdorf
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KURZ-BAUBESCHRIEB
ROHBAU

UNTERGESCHOSS Fundamente, Bodenplatte, Aussen- und
Innenwande sowie Decke Uber UG aus Stahlbeton (gem. Dich-
tigkeitsklasse 2). Enthalt 6 Kellerabteile und den allgemeinen
Technikraum.

BODEN Stahlbetonbodenplatte warmedammtechnisch ge-
trennt. Wande und Tragkonstruktion in Holzrahmenbau oder
Vollholz.

OBER- UND DACHGESCHOSS Tragkonstruktion als aus-
gedammte Holzrahmenkonstruktion/Vollholzwande.
Vollholzdecken mit ca. 10 cm elastisch gebundene Splittschit-
tung (ca. 1350 kg/m3) fur optimierteren Tritt- und Tieffre-
quenzschallschutz.

Treppenhaus mit Beton-Elementtreppen.

AUSSENWANDE UND DAMMUNG Ausgedammte Holz-
rahmenkonstruktion mit Luftdichtigkeits-/und Installations-
ebene. Aussenseite mit vollflachiger Dammungs- und Wind-
dichtungsebene (Holzfaserplatten/Winddichtungsfolie gem.
Energienachweis).

INNENWANDE Wohnungstrenn- und Innenwande gem. Sta-
tik, Schallschutz (SIA 181) und Brandschutz (VKF). Trocken-
bau-Innenwéande.

GEBAUDEHULLE (FASSADE + DACH)

FASSADE Suldseite: Gehobelte, unbehandelte Fichte in
Blockbau-Optik. Nordseite EG: Abgeriebene Holzfaserplatten
(Grundputz/3mm Deckputz). Nordseite OG/DG: Unbehandel-
te Fichtenschalung (liegend/stehend).
DACHKONSTRUKTION Steildach mit dachelementba-
siertem Aufbau: Sichtbare Dreischichtplatte (Fichte), ausge-
dammte Sparrenlage, Luftdichtigkeitsschicht, Konsterlattung/
Hinterliftung. Vordach mit sichtbaren Flugsparren. Trauf-/
Ortabschlusse mit Vollkern- oder Eternitplatten verkleidet.
DACHDECKUNG UND PV Naturrote Flachschiebeziegel.
Integrierte  Glas-Lichtbander.  Aufdach-Photovoltaikanlage
auf der Dachseite West. Spenglerarbeiten in CNS Dunnblech
(0.5mm).

FENSTER UND SONNENSCHUTZ Im Bockbauteil (std)
sowie im OG langsseitig Holzfenster Natur (KV lackiert/geolt)
mit innenliegenden Sprossen.Holz-/Aluminiumfenster (aus-
sen Alu anthrazit RAL 7016, innen weiss oder Holz (KV la-
ckiert)) mit 3-fach Verglasung. Velux-Dachfenster (Thermo
2 plus) elektrisch bedienbar mit Regensensor und Aussenrol-
laden. Fensterbanke in Fichte/Larche bzw. Alu eloxiert. Son-
nenschutz: elektrische Rafflamellenstorren (90mm) bei allen
Fassadenfenstern.

TUREN UND TORE Hauseingang: Holz-/Metall-Aussentiire
mit VSG-Glaseinsatz, elektrischem Turodffner und Turschlies-
ser. Wohnungseingang: Rahmenturen EI30 (Doppelfalztirblatt
58mm, Schallddmmung, 3-Punkt-Verschluss, Tarspion). Zim-
mertlren: Futtertlren, weiss werkslackiert/beschichtet.
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HAUSTECHNIK UND INSTALLATIONEN

ELEKTROANLAGEN Hauptverteilung im UG mit verbrauchs-
abhangigen M-BUS-Energiezéhlern pro Wohnung. Unterver-
teilungen UP in den Wohnungen (Feller Schalter/Steckdosen).
LED-Deckensports/Leuchtstreifen in Entrée, Kiche und Bad.
Multimedia-/TV-Anschlisse in Wohnzimmer und Zimmern.
Sonnerie mit Gegensprechanlage. Aussensteckdose und -lam-
pe auf Balkonen/Terrassen.

HEIZUNG + WARMWASSER Anschluss an den lokalen
Fernwarmeverbund (Holz/GuUrstler). Niedertemperatur-Fuss-
bodenheizung aus sauerstoffdiffusionsdichten Metall-Verbund-
rohren mit manueller Regulierung. Verbrauchsabhangige War-
memessung je Wohnung.

SANITARANLAGEN Moderne Apparate (Sanitas Trosch),
flachenblndige Dusche mit Platten udn Ablaufrinne (Bade-
wanne optional). Eigener Waschturm (V-Zug Adora Waschen/
Trocknen V2000) pro Wohnung. Aussenhane bei Wohnungen
mit Rasenflache und allgemeiner Brunnenanschluss.
AUFZUG Rollstuhlgéngier Personenaufzug (Nutzlast 500 kg /
6 Personen) Uber alle Geschosse.

INNENAUSBAU UND MATERIALIEN

KUCHEN UND GERATE Einbaukiiche mit kunstharzbe-
schichteten Fronten (Topla/Swiss Krono). Abdeckung in Granit
(PK 3) oder Kunsstein, Glasrickwand und Softelzug. V-Zug
Gerate: Induktionskochfeld, Dampfabzug, Kahl- /Gefrierkom-
bintion, Combi-Steam, Combair Backofen, Geschirrstler
BODENBELAGE Eingang, Treppenhaus, Entrée, Kiche und
Bad: Steinzeug (Feinsteinzeug Bodenplatten (Budget CHF 70.-/
m3 unverlegt). Wohnen und Zimmer: Qualidtsparkett (Budget
CHF 70.-/m3 unverlegt). Schmutzschleuse im Eingangsbe-
reich.

WANDE UND DECKEN Wande: Mineralischer Abrieb 1 mm,
weiss gestrichen (RAL 9010). Bader raumhoch bzw. bis 1.2m
geflirest. Decken: Massivholz Fichte mit Fasenprofil (Vollholz
CLT) mit transparenten/weissen UV-Protect behandelt.
SCHREINERARBEITEN Integrierte Garderobenschranke
im Entrée aller Wohnungen. Metallakzente/Treppenwangen
aus gedltem Schwarzstahl. Mechanische Sicherheits-Schlies-
sanlage.
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UMGEBUNG UND SONDEROPTIONEN

UMGEBUNG UND AUSSENBEREICH Zufahrt asphaltiert,
Parkplatze mit Rasengittersteinen/Sickersteinen. Begrinte Gar-
tenanlage mit Retentionsmulde, Erschliessungswegen und Kin-
derspielplatz (Rundkiesplatz, Beton-Tischtennistisch).
KAUFEROPTIONEN Nachtraglicher Einbau von Innenwanden
im Trockenbau maglich. Farbwahl fir Wande (RAL) sowie indi-
viduelle Bemusterung von Kdchenfronten, Abdeckungen, Boden
und Wandbelagen, Gerate, Sanitdrapparte innerhalb des defi-
nierten Budgets oder nach Mehr- bzw. Minderpreis.

MATERIALKONZEPT

Eiche Fichte (Vollholz)

Stahl roh (DG) Valser quarzit

29






DAS TEAM

Der Neubau wird durch das Team der Wagner + Boss GmbH geplant und um-
gesetzt. Wagner + Boss steht flUr authentische und stilechte Bauten in dko-
logischer Holzbauweise.

Nebst den erfahrenen Fachleuten der Wagner + Boss bauen flr Sie ausschliess-
lich renommierte Drittfirmen aus dem Kanton Bern (Heizung, Sanitar, Elekt-
riker, Baumeister, etc.).
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REFERENZEN

Lassen Sie sich von weiteren Projek-
ten der Wagner + Boss GmbH be-
geistern:

Www.wagnerboss.ch
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WAGNER+BOSS5

KONTAKT

Sie interessieren sich fur eine unserer Wohnungen?

Gerne erldutern wir Ihnen weitere Details in einem persdnlichen Gesprach.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns auf Sie.

ARCHITEKTUR, BAU, VERKAUF BAUHERR

Wagner + Boss GmbH Boss Investment AG
Alte Bernstrasse 6 Forst 111

4922 Butzberg 4922 Thunstetten

www.wagnerboss.ch

info@wagnerboss.ch
062 531 49 22

DISCLAIMER

Unwesentliche Abweichungen in der AusflUhrungs-
planung und der Realisierung gegentber dem Bau-
beschrieb, die sich als zweckmadssig oder notwendig
erweisen, aber mindestens gleichwertig sind, bleiben
vorbehalten.

Die Visualisierungen dienen der Veranschaulichung
und sind unverbindlich. Abweichungen in Materiali-
sierung, Farbgebung, Ausstattung, Umgebung und
konstruktiven Details bleiben vorbehalten. Massge-
bend sind ausschliesslich die Vertragsunterlagen, ins-
besondere Baubeschrieb und Ausfihrungsplane.
Ebenfalls vorbehalten sind Abweichungen der Planung
aus Auflagen von Behorden und Fachstellen sowie
aus gesetzlichen Anderungen oder aus einschlagigen
Normalien von SIA, EN, etc. oder technischen Er-
fordernissen. Der massgebende Verkaufsumfang wird
mit der Verschreibung abschliessend definiert. Aus
diesem Dossier sind keine Rechte oder Leistungsan-
spruche abzuleiten. Als Grundlage des Baubeschriebs
(auf Anfrage erhaltlich) gelten die zum Zeitpunkt der
Erstellung gultigen Projektplane, Fachberichte und
Berechnungen.

Datum: im September 2026
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