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Herzlich willkommen! Ich freue mich, Ihnen diese moderne Immobilie prasentieren zu dirfen.
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|'I"  LeaHorst LINK ZUR AUSSCHREIBUNG
! Besuchen Sie das Onlinedossier fiir aktuelle Updates.
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https://Ih-immo.avendo.ch/immo/TR779
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Beschreibung

Hoch Uber Guttingen, im obersten Geschoss, 6ffnet sich diese 4.5-Zimmer-
Dachwohnung mit 111 m? Wohnflache, grossziigig offenem Grundriss und
begeisternder Weitsicht - Wohnen mit echtem Ausblick. Zentral und doch
unweit vom Bodensee gelegen, Uberzeugt sie mit zwei Badezimmern, 2015
erfolgter Renovation und einem inklusive Tiefgaragenplatz.

Hier startet ihr nachstes Kapitel!

Diese 4.5-Zimmer-Dachwohnung in Giittingen befindet sich im 3. und damit obersten Geschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses an der Unterdorfstrasse 18. Das Gebdaude wurde 1992 erstellt und 2015 renoviert. Die Lage unter dem

Dach sorgt flr eine ruhige, private Wohnatmosphére und eine schone Weitsicht.

Mit 111 m? Nettowohnflache bietet die Wohnung viel Raum zum Leben. Der offene Grundriss verbindet die Wohnbereiche
grosszligig miteinander und schafft eine angenehme, kommunikative Atmosphare. Die Dachgauben bringen zusatzliches
Tageslicht in die R&ume und verleihen der Wohnung ihren besonderen Charakter. Zwei Badezimmer bieten im Alltag Komfort
und Flexibilitat. Die Wohnung prasentiert sich gepflegt, ist aber in die Jahre gekommen - wer seine eigenen Vorstellungen
verwirklichen mochte, findet hier eine solide Basis, die sich nach persénlichem Geschmack auffrischen und modernisieren

lasst.

Die helle Kiiche ist mit einem Glaskeramikkochfeld, einem Backofen, einem Geschirrspliler sowie viel Stauraum
ausgestattet. Beheizt wird die Wohnung Uber eine Olheizung mit Radiatoren. Ein Tiefgaragenplatz ist im Kaufpreis
inbegriffen. Die Wertquote der Einheit betragt 55/1000.
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Beschreibung

Die Wohnung ist aktuell vermietet und eignet sich daher auch als interessante Renditeliegenschaft: Sie Ubernehmen eine

bestehende Vermietung und kénnen von Beginn an Mieteinnahmen erzielen.

Guttingen liegt am Sldufer des Bodensees im Kanton Thurgau und Gberzeugt mit Iandlichem Charme und hoher
Lebensqualitat. Die Wohnung liegt zentral im Dorf, der Bahnhof Giittingen ist rund 700 Meter entfernt. Der
Autobahnanschluss Kreuzlingen ist in etwa 11 Kilometern erreichbar, der Flugplatz St. Gallen-Altenrhein liegt rund 24

Kilometer entfernt. Spaziergange am See, Velotouren und Erholung in der Natur liegen direkt vor der Haustdr.

Der Verkaufspreis betragt CHF 530'000. Der Bezug erfolgt nach Vereinbarung.

Weitsicht, offener Grundriss und ein Tiefgaragenplatz: Diese 4.5-Zimmer-Dachwohnung in Guittingen bietet, was Sie

suchen. Der Bahnhof, Schulen, Einkaufsmdéglichkeiten und der See sind nahe gelegen.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin.
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Objektdaten

Alle Details auf einen Blick

OBJEKTDETAILS
Objektart

Baujahr
Renovationsjahr
Zimmer
Badezimmer
Tiefgaragenplatze
Etage

Stockwerke
Wertquote

Adresse

Dachwohnung

1992

2015

4.5

2.0G

55/1'000

Unterdorfstrasse 18,
8594 Giittingen

FLACHEN

Nettowohnflache

ENERGIE

Warmeerzeugung

Warmeverteilung

FINANZEN

Verkaufspreis

Preis/m?

Vermarktungsart

Verfligbarkeit

M m?

Olheizung

Radiatoren

CHF 530'000
CHF 4'775
Kauf

Auf Anfrage
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Details

WOHNEN

Dachwohnung im obersten Geschoss
Offener Grundriss

Weitsicht

Zwei Badezimmer

Helle Rdume dank Dachgauben

KUCHE

Glaskeramikkochfeld
Backofen
Geschirrspliler

Viel Stauraum

Kiichenfenster

HEIZUNG + ENERGIE

Olheizung
Warmeverteilung liber Radiatoren

Renovation 2015

LAGE + PARKIEREN

Zentrale Lage in Giittingen
Unweit vom Bodensee
Bahnhof Guttingen ca. 700 m

Tiefgaragenplatz inklusive
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Gemeinde GuUttingen

8594 Guttingen

STEUERBELASTUNG

Gemeindesteuer Kantonssteuer

10.9%

GEMEINDEDATEN

Altersverteilung 0-24:25% | 25-54: 37% | 55+: 38%
Bevélkerung 1,738
Arbeitskrafte 1,103
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GEOGRAPHIE

Guttingen liegt im Bezirk Kreuzlingen am Bodenseeufer auf 396 m 4. M. und umfasst 9.65 km?. Ende 2025 z&hlte die
Gemeinde 1'874 Einwohnerinnen und Einwohner. Der Bahnhof Glittingen liegt an der Seelinie; die S-Bahn St. Gallen S1
bedient den Halt im Halbstundentakt Richtung Schaffhausen/Kreuzlingen sowie St. Gallen/Wil. Strassenseitig verbindet
die Hauptstrasse 13 Giittingen mit Kreuzlingen und Romanshorn; die A7 ist Uber die Anschllisse im Raum Kreuzlingen
bzw. Millheim-Wigoltingen erreichbar. Vor Ort sichern Kindergarten und Primarschule die Basisstufe; die Sekundarstufe
erfolgt geméss kantonalem Schulmodell in der Region. Fiir die Versorgung stehen ein Volg mit Postagentur in Gittingen
sowie gréssere Anbieter in Romanshorn zur Verfligung. Der Badeplatz Giittingen am Bodensee bietet nah gelegene
Erholung.

Die Gemeinde Giittingen verbindet OV-Anbindung an die Seelinie mit kurzen Wegen zur Nahversorgung und einem
Badeplatz direkt am Bodensee.
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Infos zur Lage

Gottingen

SCHULEN

-

A WN

Primarschule Gittingen
Mehrzweckhalle Kesswil
Sekundarschule Altnau

Primarschule Altnau

Kesswil

726 m
2.3 km
2.6 km

2.7 km

=
=
Q
(=

Guttingén
OFFENTLICHER VERKEHR
1 Gdlttingen Zentrum 239 m
2 Guttingen Schulhaus 602 m
3 Gittingen Bahnhof 771m
4 Glttingen 857 m
5 ROssli 2.4 km

enbach

EINKAUFEN

-

Volg
Coop Supermarkt
Spar
Volg

a b~ W N

Volg

Guottingen

255m
305m
2.4 km
2.5km
2.6 km
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Galerie
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Kontakt

Ich freue mich, lhnen diese Liegenschaft personlich vorzustellen.

.H—t -

’ -

Lea Horst

Immobilienberater
T: 076 587 57 17
E: Ih@lh-immo.ch

LH Immobilienconsulting GmbH

Séagereistrasse 10
8566 Neuwilen

www.lh-immo.ch

Online-Exposé
Scannen Sie den QR-Code fir weitere Informationen
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LH Immobilienconsulting GmbH

Sagereistrasse 10
8566 Neuwilen

Diese Dokumentation dient rein informativen Zwecken und stellt keine rechtlich bindende Grundlage dar.

Alle Angaben in dieser Dokumentation basieren auf den uns zur Verfligung gestellten Informationen und

sind unverbindlich. Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten.

Grosszlgige 4.5-Zimmer-Maisonette-Dachwohnung Ref: TR779 19.10.26



