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«TOP GEPFLEGT UND AN STEUERGUNSTIGER LAGE»

Herzlich willkommen im
«Trottenrain» in Welsikon-Dinhard

Dinhard ist eine politische Gemeinde im Bezirk
Winterthur des Kantons ZUrich mit sehr attraktivem
Gemeindesteuerfuss von 87.

Die Gemeinde besteht aus den verschiedenen Ort-
schaften: Eschlikon, Welsikon, Vorder-Grit, Ausser-
Dinhard, Riedmbhle, Kirch-Dinhard und Langerenr(ti.

Dinhard liegt mit den anderen kleinen Ddrfern
der Gemeinde eingebettet in eine anmutige Land-
schaft mit kleinen Bachen und Hecken, Rebhangen,
Feldern, Waldern und Wiesen.

Der Bahnhof Dinhard befindet sich weniger als 2
Gehminuten von der Parzelle entfernt. Das Postauto
612 bedient die Bahnhofe Andelfingen, Thalheim/
Altikon, Dinhard und Seuzach. Die Autobahnan-
schlisse Oberwinterthur und Ohringen Richtung
Zirich und St. Gallen (A1) sind in 10 Minuten er-
reichbar.

Sowohl Kindergarten als auch Primarschule befin-
den sich im Dorf Dinhard. Die Sekundarschule liegt
an der Heimensteinstr. 11 in Seuzach.

Einkaufe flr den tdglichen Bedarf lassen sich be-
qguem im Volg-Laden in Dinhard mit integrierter Post-
agentur oder im nahen Seuzach erledigen.

Uberzeugen Sie sich selbst!

FUr eine personliche
Beratung stehe ich lhnen
gerne zur Verflgung.

%

Ich freue mich auf Sie.

Eckdaten

Objekt 9 Zimmer-Eckhaus

Adresse Trottenrain 10
8474 \Welsikon-Dinhard

Baujahr Wohnhaus: 1800
Gartenhaus: 1948

Parkierung Doppelgarage

Kataster-Nr. 2072

Zone Kernzone

Kubatur Wohnhaus  1'459 m?
Gartenhaus 200 m3

Grundstuck 1'330 m?

Wohnflache 276.00 m? Hauptnutzflache
320.90 m? Nebennutzflache
999.68 m? Aussennutzflache

Umgebung Bahnhof Dinhard 290 m
Kindergarten 1.3 km
Primarschule 1.3 km
Volg mit Postagentur 1.4 km
Sekundarschule Seuzach 2.7 km
Migros Supermarkt 3.0km
Apotheke Seuzach 3.0 km

Tiziano Canonica
Leiter Verkauf/Bewertung
HEV Region Winterthur

Lagerhausstrasse 11
8401 Winterthur

052 209 01 68
tiziano.canonica@hev-win.ch




Beschreibung

Das 9 Zimmer-Eckhaus befindet sich ruhig gelegen in Welsikon am Rande der steuergiinstigen Ge-
meinde Dinhard. Die Gemeinde ist ins Grine eingebettet und wird durch die umliegenden Felder, die
Rebhange, die Bache und die bewaldeten Moranenhtgel gepragt. Naturfreunde finden hier vielfaltige
Maglichkeiten zum Spazieren oder fir Radtouren und im Sommer sorgt der Ziegelweiher fur ange-
nehme AbkUhlung. Zusatzlich bietet Dinhard ein breites Kultur- und Sportangebot.

Fur den alltaglichen Einkauf eignet sich der Volg, welcher bequem mit dem Fahrrad erreicht werden
kann. Zudem gelangen Sie rasch nach Seuzach oder Winterthur, wo zahlreiche Shoppingmdéglich-
keiten bzw. eine ausgezeichnete Infrastruktur auf Sie warten. Der Bahnhof «Dinhard» befindet sich
lediglich 290 m von der Liegenschaft entfernt und bietet Ihnen gute Verbindungen nach Winterthur,
Zurich HB oder Stein am Rhein. Der Kindergarten sowie die Primarschule befinden sich in Dinhard,
wahrend die Sekundarschule im benachbarten Seuzach besucht wird.

Das Einfamilienhaus verfugt tber 276 m? Hauptnutzflache, insgesamt 9 Zimmer, 3 Nasszellen,
1 Doppelgarage sowie einen Pool.

Uber 5 Treppenstufen gelangen Sie zum Hauszugang. Hinter der Haustir eréffnet sich das Entrée mit
integrierter Garderobe, welche gentigend Platz fur lhre Alltagskleidung bietet. Die erste Tur auf der
rechten Seite fuhrt Sie in ein 24 m? grosses Zimmer mit Kachelofen. Dieser setzt nicht nur einen sché-
nen Akzent, sondern kann auch zur zusatzlichen Warmeerzeugung genutzt werden. Den Gang wei-
ter hinunter ertffnet sich der Vorplatz im Erdgeschoss. Hier befindet sich die Treppe ins Obergeschoss,
der Zugang zur Doppelgarage, ein direkter Zugang zum Garten, ein Wandschrank sowie das Badezim-
mer mit Dusche, Lavabo und WC. GegenUber dem Badezimmer befindet sich ebenfalls ein Zugang
zum Zimmer mit dem Kachelofen. Als nachstes folgt die grossziigige sowie sehr hochwertige Ktiche
mit Granitabdeckung und Holzfronten. Die Kliche verflgt Uber einen Kochherd, ein Foodcenter, einen
Backofen, einen CombairSteamer mit Warmeschublade, eine Spilmaschine sowie zwei Splbecken.
Die Vielzahl an Schranken und Schubladen bietet gentigend Platz fur samtliche Klichenutensilien und
es hat zudem genligend Platz fur einen Esstisch in der Ktiche. Abgerundet wird die Kiiche durch den
direkten Zugang zum befestigten Sitzplatz, was besonders im Sommer sehr praktisch ist. Das 21 m?
grosse Esszimmer schliesst direkt an die Kiche an und verflgt tGber ein Cheminée, welches bei ge-
selligen Anlassen fir wohlige Warme sorgt. Von hier haben Sie ebenfalls einen Zugang zum Zimmer
mit dem Kachelofen. Abschliessend folgt das sehr grossziigige Wohnzimmer mit 48.5 m? Dieses teilt
sich das Cheminée mit dem Esszimmer und wirkt dank der Fenster auf beiden Wandseiten hell und
freundlich. Vom Wohnzimmer haben Sie zudem einen direkten Zugang zum grossztgigen Sitzplatz
sowie dem gepflegten Garten mit Gartenhaus und Pool.

Beim Treppenaufgang in Obergeschoss befindet sich die Waschecke mit Waschmaschine, Tumbler

sowie Waschbecken. Diese werden durch mehrere Einbauschranke erganzt, welche zusatzlichen Stau-
raum bieten.
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Auf der rechten Seite des Gangs befinden sich insgesamt 4 Zimmer. Das kleinste Zimmer ist 13.5 m?
gross und das grosste Zimmer verfiigt Gber 23 m?. Alle Zimmer verfiigen iber einen gepflegten Tep-
pichboden sowie einen Blick ins umliegende Quartier. Auf der linken Seite liegen ein 14 m* grosses
sowie ein 18 m? grosses Zimmer. Das gréssere der beiden Zimmer verfligt Uber einen Balkon sowie
einen direkten Zugang ins Badezimmer mit Dusche, Doppellavabo und WC. Abschliessend verfligen
Sie in diesem Stockwerk Uber ein weiteres Badezimmer mit Walk-In Dusche, Doppellavabo und WC.

Der sehr grossziigige Estrich mit 150 m? bietet zusatzlichen Stauraum.

Die 56 m? grosse Doppelgarage wurde 2015 erstellt und verfugt ber einen direkten Hauszugang.
Zudem befinden sich hier auch das Fenster zum Tankraum sowie der Zugang zum Heizungsraum.

Uber die Treppe im Vorgarten gelangen Sie zum Keller. Der 33 m? grosse Naturkeller eignet sich opti-
mal als Weinkeller oder zur Lagerung von Lebensmitteln.

Der gepflegte Garten auf der Ruckseite des Einfamilienhauses verfugt Uber einen Pool mit Rollabde-
ckung, welcher im Jahr 2015 komplett saniert wurde. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tber eine
Warmepumpe. Direkt neben dem Pool befindet sich das Gartenhaus mit Aufenthaltsraum und ver-
glastem Wintergartenanbau. Dank dem Cheminée, kénnen hier auch bis in die spaten Abendstunden
angenehme Momente genossen werden. Zudem verfligt das Gartenhaus Uber einen Abstellraum, in
welchem die Garten- sowie Poolgerdte gelagert werden kénnen.

Die alte Bausubstanz wurde teilweise aufwandig restauriert und das Einfamilienhaus wurde stets top
und laufend unterhalten. Ohne die grossen Renovationen im Jahr 2015 (Garage und Pool) wurden in
Ersatz und Garten pro Jahr ca. CHF 30'000.— aufgewendet.

Fiir die aufwendige Kernsanierung 1978 wurde CHF 800'000.— investiert.
Seit 2015 folgten noch einmal Investitionen von CHF 875'000.—
Somit wurde seit 1978 total CHF 1'675'000.— fiir die Liegenschaft aufgewendet.
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Standort Welsikon-Dinhard

e . RS

Thalheim

an dér Thur-

s J f
1

Bahnhof Dinhard-Welsikon $29

Bahnhof Thalheim-Altikon S29, Restaurant «Bahnhof Thalheim»
Autobahnauffahrt «Ohringen»

Kindergarten, Primarschule Dinhard

Sekundarschule Seuzach

Volg Dinhard mit Postagentur, Agrola Tankstelle

Volg Thalheim, Restaurant Winkelstube

Migros Supermarkt, Apotheke Seuzach, Postfiliale,
Restaurant Sonne, Ristorante «Pizzeria Barone Seuzach»

Volg Henggart, Metzgerei Liechti, Backerei Schlapfer

10. Parkplatz an der Thur, Restaurant «Schurlibeiz zum Asperhof»

(e)}

290 m
2.1 km
5.8 km
1.3 km
2.7 km
1.4 km
3.3 km
3.0 km

5.9 km
5.8 km



Impressionen

Hauszugang
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Grundrisse

ERDGESCHOSS Hauptnutzfldche 136.20 m?
9 ZIMMER-ECKHAUS Nebennutzflache 72.46 m?
TROTTENRAIN 10 Aussennutzflache 994.98 m?
Erdgeschoss 4‘)(:

Heizun

[IStezplatd T T T TTTTTT

Exponkplan, micht maditiblic
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OBERGESCHOSS

9 ZIMMER-ECKHAUS
TROTTENRAIN 10

Obergeschoss

Hauptnutzfldche

139.80 m?

Aussennutzflache

4.70 m?
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GARTENHAUS Nebennutzflache 65.50 m?
9 ZIMMER-ECKHAUS
TROTTENRAIN 10

Gartenhaus 1)(%"

| —

Wintergarten
20,90 m*

00m

Technik Aufenthaltsgaum
20,60 m? 4,

N
AN
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Katasterplan




Grundbuch und GVZ
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Grundbuch Blatt EGRID
"3
Dinhard 411 CHB57150771508
I
[Fiache Boschreibung Anderung
ha & mz Datum Beleg Mutation
Hataster 2072, Plan 41, Welsikon
13( 30| Gesamtfiiche
Gebaude
70 | Nebengebdude, Nr. 21600185
2| 65| Gebaude Wohnen, Nr. 21600184, Trottenrain 10
Bodenbadeckung
3| 35|Gebiude
31| Wassarbeckan
94 | befestigte Flache
8| 70| Gartenanlage
&
'ﬂsr Datum Belag Bemerkungen
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID
[ree |
|
Iﬁchwrt Datum Beleg EREID
| .
[ow
[Recht / Last |Stichworl Datum Beleg EREID
Recht Grunddienstbarkeit 09.01,1979 1| CH2865-0000-0006-39164
Uberbaurecht fir Schwimmbsassin
zulasten
Blatt 443, Kataster 2073, EGRID CHBE7T50157 188, Dinhard
Rechiswirksame Eintragungen 06.02.2024, 11.36 Unhr
Grundbuch Blatt EGRID
23
Dinhard 411 CHB57150771508
Dienstbarkeiten
Recht / Last | Stichwort Daturn Beleg EREID
Recht / Last | Grunddienstbarkeit 09.01.1979 1 [ CH2B65-0000-0006-28071
Gemeinsame Werldeitungan
zugunsten und zulasten
Blatt 443, Kataster 2073, EGRID CHB67750157189, Dinhard
Last Grunddienstbarkeit 09.01.1979 1 | CH2B65-0000-0006-28870
Recht auf F und it derk
zugunsten
Blatt 443, Kataster 2073, EGRID CHBE7750157189, Dinhard
Recht / Last | Grunddienstbarkeit 09.01.1979 1| CH2B65-0000-0006-29265
Naher-, Grenz- und Anbaurecht
‘zugunsten und zulasten
Blatt 443, Kataster 2073, EGRID CHB67750157189, Dinhard
Recht / Last | Grunddienstbarkeit 09.01.1979 1| CH2865-0000-0006-39366
Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsien und zulasten
Blalt 443, Kataster 2073, EGRID CHE57750157189, Dinhard
zulasten
Blatt 444, Kataster 2074, EGRID CHST 1577715084, Dinhard
Last Personaldienstbarkeit 15.05.1979 58 | CH2865-0000-0006-39063
Baubaschrinkung
zugunsten
Hanton Zirich, besondere Rechtsformen, CHE-114.808.327, 8080 Zirich
Recht / Last Datum Beleg EREID
keine
Rechiswirksame Eintragungen 06.02.2024, 11.36 Uhr



|Grundbuch Blatt EGRID
Dinhard 411 CHB5T150771508
Art | Glaubiger CHF [Zins % |Pfandstelle [Datum Belog EREID Bemerkungen
Bemerkungen
 Ziffer IH i Datum Beleg Betrifft EREID
4 |Glaubigemu*|sal 21.06.2023 29 | CH2B65-0000-0006-03568
Erliuterungen
a Aren Augzugsan Auszug
EGRID W Erstellungszefpunkt 06.02,2024, 11.36 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fii 0
F Frau Erwerbsart unterdriickl
ha Hektaren Grundpfandrechie nur grundbuchrelevante Daten
M Mann Waiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
M[Zahi] Maximalzinsfuss.
m2 Quadratmeler
Rachiswirksame Einlragungen 06.,02.2024, 11.36 Uhr

RIGV

GEBAUDEVERSICHERUNG
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56
Postfach - Boso Zirich
T 044 308 2111 -Fogqq 30311 20

versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

Winterthur, 6. Februar 2024

FUR RICHTIGEN AUSZUG

Geblhr CHF 44.00  GRU

Auszug 2024/227

'BIAGH T OBERWINTERTHUR-WINTERTHUR
i

Coll. 24t Hansm Lee..)\lafz ertreter

SICHERN & VERSICHERN

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentiimerschaft

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr.
Quartier

Dinhard 216-00164
Dinhard 216-00165
Rechtsmittel:

Gebéudeadresse
Zweckbestimmung

Trottenrain 10
8474 Welsikon

Policen-Nr. 197764
Gemeinde/Quartier  Dinhard
Grundstiick-Nr. 216.2072

7. Januar 2024

2033, Wohnhaus mit Schopf, Neuwert

Erstellungsjahr: 1800
Schatzung vom 11.05.2016
Schétzgrund: Umbau

Troftenrain 10

8474 Welsikon

9007, Gartenhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 1948
Schatzung vom 08.09.2022
Schatzgrund: Revision

1'892'379

m? CHF summe C;IF
1459 139'511 1660184
200 19'512 232195

Gegen diese Verfigung kann innert 30 Tagen seit Mitteilung bei der Geb&udeversicherung Kanton Zirich,
Rechtsdienst, Postfach, 8050 Zurich, schriftlich Einsprache erhoben werden. Die Einsprache muss einen

Antrag enthalten.

171
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Das Wichtigste auf einen Blick

Ausbau / Ausstattung
Konstruktion Mischbauweise
Fachwerkhaus

Doppelgarage in Massivbauweise mit Betondecken

Dach Satteldach mit Ziegeleindeckung
Alte Konstruktion mit neuem Unterdach

Wande Aussenwande Wohnhaus

Teils Sichtriegelkonstruktion mit verputzten Ausfachungen
Teils mutmasslich Bruchsteinmauerwerk (UG und westseitig)
Fassade wurde 2020 renoviert

Aussenwdnde ehemals Scheune

Holzkonstruktion mit Tafer, neu
Backsteinmauerwerk Betondecken

Decken
Holzbalkenlage

Innenwande
Teils Sichtriegelkonstruktion mit verputzten Ausfachungen

Estrichboden & Kellerdecke
Zeitgemass isoliert

Raumhohe Decken sind Uber 2.23 m hoch, einzelne Tarrahmen sind leicht unter 2 m
Heizung Olheizung 2009 (gemeinschaftlich)
Waérmeabgabe Uber Radiatoren, im EG wurde unter den Ton-

platten der Ricklauf in Schlangen verlegt (alte Bodenheizung)

Fenster Holz-/Metallfenster mit 3-facher Isolierverglasung
und Sprosseneinteilung zwischen Verglasung 2009

Sonnenschutz Holzladen (Laden Ostseite 2014 renoviert)



Sanitdranlagen Erdgeschoss
Bad: Dusche, Lavabo, WC

Obergeschoss
Bad 1: Dusche, Doppellavabo, WC

Bad 2: Dusche, Doppellavabo, WC

Gartenhaus Massivbauweise
Satteldach mit Welleterniteindeckung
Angebauter Wintergarten mit Isolierverglasung
und Sprosseneinteilung

Cheminée
Parkierung Doppelgarage 2015
Sonstiges Kachelofen

Cheminée im Wohnzimmer
Pool (2016 Komplettsanierung)
Warmepumpe fir Pool

Schutzobjekt Gerne stellen wir Innen das kommunale Inventar
sowie den Grundbuchauszug auf Anfrage zu.
Altlasten Keine Eintrage im Kataster der belasteten Standorte

Verflgbarkeit Nach Vereinbarung

Verkaufsrichtpreis CHF 1'995'000.—

Anmerkung
Alle Angaben der Verkaufsbroschtre dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die Angaben sind unverbindlich und kénnen jederzeit gedndert werden,

ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.



Philosophie / Geschichte HEV

Umfassende Beratung und Engagement seit 1913

Seit Uber 100 Jahren setzen wir uns fur Sie, Ihr Zuhause und Ihr Immobilienanliegen ein - dies
tagtaglich mit grossem Engagement und héchsten Ansprichen an unsere Dienstleistungsqualitat.
In der Region Winterthur sind wir ein wichtiger Immobiliendienstleister - fur Mitglieder wie auch
far alle Eigenheimbesitzer. Bei uns finden Sie kompetente Fachleute zu allen Immobiliendienst-
leistungen unter einem Dach.

Wir sind |hr Partner flr Schatzungen, Rechtsberatungen, Vermietungen oder einen Immobilienkauf
wie auch - verkauf.

Der Verkauf lhrer Liegenschaft in besten Handen.

Unser Verkaufsteam betreut zu vorteilhaften Konditionen den Verkauf von Ein- und Mehrfamilien-
hausern, Eigentumswohnungen sowie Bauland. Das eingespielte und erfahrene Verkaufsteam
agiert engagiert und zielgerichtet fur einen erfolgreichen Verkauf - und geht dabei auch immer mit
viel Fingerspitzengefthl auf die Bedurfnisse der Kaufer ein.



Gemeinsam stark zum Vorteil aller Mitglieder

Der HEV ist nicht nur idealer Immobilienpartner, sondern auch der einzige Verband in der Region,
der sich fur den Schutz Ihres Zuhauses engagiert. Eine Mitgliedschaft erweist sich also bereits vor
einem Immobilienkauf als hilfreich und sinnvoll. Schon wahrend der aktiven Liegenschaftensuche
bieten wir Unterstitzung, zum Beispiel bei einer Liegenschaftenschatzung, bei der Prifung von
Vertragsunterlagen, bei der Vermittlung von ginstigen Hypothekarkonditionen etc.

FUr nur gerade 75 respektive 115 Franken pro Kalenderjahr profitieren HEV-Mitglieder von vielen
geldwerten Tipps und Leistungen rund um das Eigenheim.

Beantragen Sie lhre HEV-Mitgliedschaft!
www.hev-winterthur.ch




Verkauf

VERKAUFSRICHTPREIS

Der Verkaufsrichtpreis der Liegenschaft betragt CHF 1'995'000.—
Allfallige Preisanpassungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Neben dem Preiskriterium
werden auch weitere, qualitative Kriterien fur den Zuschlag berucksichtigt.

VERKAUFSVORGEHEN UND -ABWICKLUNG

Von den Interessenten mit konkreten Kaufabsichten erwarten wir gerne ein Angebot per
Mail mit Angaben zur Kauferschaft, Kaufpreis, méglichem Ubernahmetermin und einem
Finanzierungsnachweis.

Sollten mehrere gleichwertige Angebote vorliegen, behalten sich die Anbieter vor, den
Kaufpreis mit der Kauferschaft individuell auszuhandeln.

Nach Erhalt des Zuschlags wird in Abstimmung mit den Verkaufern/Kaufern die Unter-
zeichnung des Kaufvertrages sowie die Eigentumstbertragung gegen ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen einer anerkannten Schweizer Bank geregelt.

GEBUHREN

Die GebUhren und Auslagen des Grundbuchamtes und des Notariates werden von den
Parteien halftig bezahlt. Die Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft
und wird sichergestellt.




Notizen



EIN ANSPRECHPARTNER
GANZ FUR SIE!

«TOP GEPFLEGT UND AN STEUERGUNSTIGER LAGE»
TROTTENRAIN 10, 8474 WELSIKON-DINHARD
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