4.5 Zimmer-Eigentumswohnung

«RENOVIERTE WOHNUNG MIT WEITBLICK INS GRUNE»
IN LAMPITZACKERN 65, 8305 DIETLIKON
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«RENOVIERTE WOHNUNG MIT WEITBLICK INS GRUNE»

Herzlich willkommen
in Lampitzackern 65 in Dietlikon

Dietlikon ist eine politische Gemeinde im Bezirk
Bulach des Kantons Zdrich.

Die Nachbargemeinden sind Wallisellen, Kloten und
Bassersdorf im Bezirk Bulach sowie Dibendorf und
Wangen-Brittisellen im Bezirk Uster.

Dietlikon ist mit dem 6ffentlichen Verkehr sehr gut
erschlossen. Die S3, S8 und S19 der Zurcher S-Bahn
fahren vom Zirich Hauptbahnhof zum Bahnhof
Dietlikon. Es gibt direkte Verbindungen nach Win-
terthur via Effretikon, nach Wetzikon via Pfaffikon
und nach Zarich HB via Oerlikon oder Stadelhofen.

Das Schulangebot reicht vom Kindergarten bis zur
Sekundarschule. Wahrend die Kindergarten dezent-
ral Gber das Gemeindegebiet verteilt sind, befinden
sich die Primarstufen in den Primarschulhdusern
Dorf und Fadacher, die Sekundarstufe im Schulhaus
Hienerweid.

Dietlikon verfugt Uber ein grosses Industriegebiet,
das neben Geschaften des taglichen Bedarfs auch
vielfaltige Shopping-Mdglichkeiten bietet. Zudem
gibt es zahlreiche weitere Einkaufsmaoglichkeiten im
Zentrum.

Uberzeugen Sie sich selbst!

FUr eine personliche
Beratung stehe ich Ihnen
gerne zur Verfiigung.

Ich freue mich auf Sie!

Objekt

Adresse

Baujahr

Parkierung

Kataster-Nr.

Zone

Kubatur

Grundstick

Wohnflache

Wertquote

Erneuerungs-

fonds

Nebenkosten

Eckdaten

4.5 Zimmer-Eigentumswohnung

In Lampitzackern 65
8305 Dietlikon

1986

2 Tiefgaragenparkplatze

4877

W2D 1.9

3'618 m?

1'740 m?

101.60 m? Hauptnutzflache
27.93 m? Nebennutzflache

11.52 m? Aussennutzflache

134/1000
4/1000

Wohnung
Bastelraum

CHF 114'659.15
CHF 14'791.03

per 31.12.2024
Anteil Eigentimer

Durchschnitt der letzten 3 Jahre
CHF 6'963.— inkl. EF

Martin Klement
STV Leiter Verkauf
HEV Region Winterthur

Lagerhausstrasse 11
8401 Winterthur

052 209 01 68

martin.klement@hev-win.ch




Beschreibung

Die 4.5 Zimmer-Eigentumswohnung liegt ruhig gelegen am Rande der Gemeinde Dietlikon und ist Teil
der Uberbauung «Lampitzackern». Inmitten idyllischer Naherholungsgebiete eingebettet, offenbart
diese Liegenschaft nicht nur Privatsphdre und Ruhe, sondern auch einen unvergleichlichen, unver-
baubaren Weitblick. Die Quartierstrasse wird mehrheitlich nur von den Bewohnern der Uberbauung
sowie deren Besuchern befahren, was ein geringes Verkehrsaufkommen und eine ruhige Atmosphare
gewahrleistet. Im Sommer bietet der nicht weit entfernte Greifensee angenehme Abkuhlung oder ladt
zu Spaziergangen mit eindrdcklicher Kulisse ein.

Die Bushaltestelle «In Lampitzackern» befindet sich 350 m entfernt. Von hier bringt Sie der Bus 749
an den Bahnhof «Dietlikon», welcher wiederrum gute Verbindungen Richtung Winterthur und Zurich
anbietet. FUr den Einkauf eignen sich der Coop oder der Aldi im Dorf. Der Kindergarten sowie die Pri-
mar- und Oberstufe befinden sich ebenfalls in Dietlikon und kénnen gut zu Fuss oder mit dem Fahrrad
erreicht werden.

Die Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines freistehenden Mehrfamilienhauses
mit 8 Wohneinheiten. Sie verfugt tber 101.60 m? Hauptnutzfliche, insgesamt 4.5 Zimmer, 2 Nasszel-
len, 1 Kellerabteil, 1 Bastelraum sowie 2 Tiefgaragenparkplatze.

Uber die Halbgeschosstreppe gelangen Sie zum Wohnungszugang. Hinter der Wohnungstur eroffnet
sich das Entrée. Direkt zu Ihrer rechten Seite befindet sich das erste Zimmer mit 11.6 m? und Blick in das
umliegende Quartier. Auf der linken Seite liegt das erste Badezimmer mit Walk-In Dusche, Lavabo und
WC. Den Gang hinunter folgt der Vorplatz, welcher mit praktischen Einbauschranken ausgestattet ist.
Diese eignen sich optimal zur Verstauung Ihrer Alltagskleidung. Um die Ecke befindet sich ein 2.53 m?
grosser Abstellraum, in welchem Sie Putzutensilien oder trockene und verschlossene Nahrungsmittel
lagern kénnen. Auf diesen Raum folgen zwei Zimmer mit jeweils 11.2 m? und 16 m?. Diese Zimmer
bieten ebenfalls einen Blick ins Quartier. Neben dem grésseren der beiden Zimmer ist das zweite Ba-
dezimmer mit Duschbadewanne, Lavabo und WC. Danach er6ffnet sich der sehr grossziigige Wohn-
und Essbereich mit 30.73 m% Dieser wirkt dank seiner grossen Fenster hell und freundlich. Zudem
profitieren Sie dank der std-westlichen Ausrichtung von Sonnenlicht bis in die spaten Abendstun-
den. Von hier haben Sie einen direkten Zugang zum gedeckten Balkon mit unverbaubarem Blick ins
Grine. Auch dieser profitiert von der sid-westlichen Ausrichtung und ist mit einer Knickarm-Markise
flr die Beschattung ausgestattet. Die hochwertige Kiche ist L-férmig angelegt und offen zum Ess-
bereich hin. Sie ist mit einem Kochherd, einem Backofen, einem Kuhlschrank, einer Spilmaschine
sowie einem Spulbecken ausgestattet. Zudem bieten die vielen Schubladen und Hangeschrénke ge-
ntgend Stauraum fdr Ihre Kiichenutensilien.
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Im Untergeschoss verfuigen Sie Uber einen 15.70 m? Bastelraum mit Wasseranschluss sowie ein 9.7 m?
grosses Kellerabteil. Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen eine Waschklche, zwei Trocknungsrau-
me sowie ein Veloplatz zur Verfigung.

Abgerundet wird die Liegenschaft durch 2 Tiefgaragenparkplatze. Die Tiefgarage ist nicht direkt mit
dem Wohnhaus verbunden und muss von aussen betreten werden.

Von 2019-2021 wurde die Wohnung vollumfanglich fur ca. CHF 230'000.— renoviert
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Standort Dietlikon
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Bushaltestelle «In Lampitzackern» Linie 749
Bahnhof Dietlikon S3/58/512/S19/SN1/SN6/SN8
Autobahnzufahrt «Brattisellen»

Kindergarten, Primarschule

Sekundarschule Hienerweid

Lidl Schweiz Supermarkt

Coop Supermarkt, Aldi Suisse Supermarkt, Apotheke,
Jumbo Maximo Baumarkt, Decathlon Sportgeschaft

Coop Supermarkt, Beauty Center Beltrame, Postfiliale
H&M, C&A Bekleidungsgeschaft, MediaMarkt Dietlikon
IKEA Dietlikon, Kino Pathé
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1.2 km
1.2 km
1.3 km
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Treppenhaus und Wohnungseingang
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Entrée







Zimmer 1




Zimmer 2




Zimmer 3




Badezimmer




Abstellraum




Wohn-/Essbereich







Balkon




Elektrotableau




Keller

haftlicher Waschraum/Trocknungsraum

gemeinsc




Entkalkungsanlage Veloabstellplatz
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Tiefgaragenparkplatze Nr. 5+6




Grundrisse

1. OBERGESCHOSS Hauptnutzfldche 101.60 m?
4.5 ZIMMER-WHG Nebennutzfliche 2.53 m?
IN LAMPITZACKERN 65 Aussennutzflache 11.52 m?
rey:
Wohngeschoss /= 3

O —

Zimmer 3
16,00 m*

Zimmer 2 ¥
11,20 m? -

KIib
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ABsteIIraum 11,60 m?
2,53m?
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UNTERGESCHOSS Hauptnutzfldche 25.40 m?

4.5 ZIMMER-WHG
IN LAMPITZACKERN 65

Untergeschoss ‘-'{)(O\J
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Bastelraum
15,70 m* ."'

|
&

Exposéplan, nicht maBstablich
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Katasterplan
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GEBAUDEVERSICHERUNG
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56

Postfach - 8o50 Ziirich

T 044308 2111+ F 044 3031120
versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

Policen-Nr.

Gemeinde/Quartier

Grundstiick-Nr.

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentiimerschaft

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr.
Quartier
Dietlikon 054-01095

Rechtsmittel:

Gebaudeadresse Volumen
Zweckbestimmung m?
In Lampitzéckern 65 3'618

8305 Dietlikon

2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 1986
Schéatzung vom 25.09.2015
Schéatzgrund: Revision

SICHERN & VERSICHERN

119712
Dietlikon
054.4877

7. Januar 2024

2'902'462

Basiswert Versicherungs-
CHF summe CHF
243'904 2'902'462

Gegen diese Verfugung kann innert 30 Tagen seit Mitteilung bei der Geb&udeversicherung Kanton Zirich,
Rechtsdienst, Postfach, 8050 Zirich, schriftlich Einsprache erhoben werden. Die Einsprache muss einen

Antrag enthalten.



Das Wichtigste auf einen Blick

Ausbau / Ausstattung

Konstruktion

Dach

Fassade

Heizung / Luftung

Fenster

Sonnenschutz

Sanitaranlagen

Lampen

Parkierung

Sonstiges

Massivbauweise

Satteldach mit Tonziegeleindeckung
Warmeisolation 100 mm Steinwolle

Fassade in Superisomodulmauerwerk 32.5 cm stark
mit Isolationseinlage

Innenwande in Backsteinmauerwerk 8-18 cm
Wohnungstrennwande in Stahlbeton 20 cm

Kelleraussenwéande in Stahlbeton 25 cm
Kellerinnenwande in Kalksandstein 12-18 cm, teilweise aus Stahlbeton

Warmepumpe Erdwarmesonde 2023
Wadrmeabgabe mittels Niedertemperatur-Fussbodenheizung

Holzfenster mit 3-fach Isolierverglasung

elektrische Rollladen
Sonnenstore bei Balkon

Nasszelle mit Duschbadewanne, Lavabo, Spiegelschrank, Fenster und WC
Nasszelle mit Walk-In Dusche, Lavabo, Spiegelschrank und WC

LED Lampen
2 Tiefgaragenparkplatze Nr. 5+6

Zur gemeinschaftlichen Nutzung: Waschraum, Trocknungsraume, Veloplatz
sowie Biotop auf dem Grundstick



Renovationen ca. CHF 230'000.—
2019 - 2021 Ersatz Bodenbelag ganze Wohnung
Ersatz ZimmertUren
Einbauschranke im Entrée
Einbau Raumthermostaten in allen Zimmer
Elektroanlagen
Glasfaseranschluss
Neue Fenster inkl. elektrische Rollladen
Umbau Kiche inkl. Bosch Gerate
Umbau Badezimmer

Erweiterte Unterlagen Gerne senden wir den Grundbuchauszug, Protokolle
sowie Abrechnungen auf Anfrage zu

Altlasten Keine Eintrage im Kataster der belasteten Standorte

Verflgbarkeit Nach Vereinbarung

Verkaufsrichtpreis CHF 1'260°000.—
inkl. 2 Tiefgaragenparkplatze

Anmerkung
Alle Angaben der Verkaufsbroschtre dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die Angaben sind unverbindlich und kénnen jederzeit gedndert werden,

ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.



Philosophie / Geschichte HEV

Umfassende Beratung und Engagement seit 1913

Seit Gber 100 Jahren setzen wir uns fur Sie, Ihr Zuhause und Ihr Immobilienanliegen ein - dies
tagtaglich mit grossem Engagement und héchsten Ansprichen an unsere Dienstleistungsqualitat.
In der Region Winterthur sind wir ein wichtiger Immobiliendienstleister - fur Mitglieder wie auch
far alle Eigenheimbesitzer. Bei uns finden Sie kompetente Fachleute zu allen Immobiliendienst-
leistungen unter einem Dach.

Wir sind |hr Partner flr Schatzungen, Rechtsberatungen, Vermietungen oder einen Immobilienkauf
wie auch - verkauf.

Der Verkauf lhrer Liegenschaft in besten Hianden.

Unser Verkaufsteam betreut zu vorteilhaften Konditionen den Verkauf von Ein- und Mehrfamilien-
hausern, Eigentumswohnungen sowie Bauland. Das eingespielte und erfahrene Verkaufsteam
agiert engagiert und zielgerichtet fur einen erfolgreichen Verkauf - und geht dabei auch immer mit
viel Fingerspitzengefthl auf die Bedurfnisse der Kaufer ein.



Gemeinsam stark zum Vorteil aller Mitglieder

Der HEV ist nicht nur idealer Immobilienpartner, sondern auch der einzige Verband in der Region,
der sich fur den Schutz Ihres Zuhauses engagiert. Eine Mitgliedschaft erweist sich also bereits vor
einem Immobilienkauf als hilfreich und sinnvoll. Schon wahrend der aktiven Liegenschaftensuche
bieten wir Unterstitzung, zum Beispiel bei einer Liegenschaftenschatzung, bei der Prifung von
Vertragsunterlagen, bei der Vermittlung von ginstigen Hypothekarkonditionen etc.

FUr nur gerade 75 respektive 115 Franken pro Kalenderjahr profitieren HEV-Mitglieder von vielen
geldwerten Tipps und Leistungen rund um das Eigenheim.

Beantragen Sie lhre HEV-Mitgliedschaft!
www.hev-winterthur.ch




Verkauf

VERKAUFSRICHTPREIS

Der Verkaufsrichtpreis der Liegenschaft betragt CHF 1'260°000.— inkl. 2 TG-Parkplatze.
Allfallige Preisanpassungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Neben dem Preiskriterium
werden auch weitere, qualitative Kriterien flr den Zuschlag berlcksichtigt.

VERKAUFSVORGEHEN UND -ABWICKLUNG

Von den Interessenten mit konkreten Kaufabsichten erwarten wir gerne ein Angebot per
Mail mit Angaben zur Kauferschaft, Kaufpreis, méglichem Ubernahmetermin und einem
Finanzierungsnachweis.

Sollten mehrere gleichwertige Angebote vorliegen, behalten sich die Anbieter vor, den
Kaufpreis mit der Kauferschaft individuell auszuhandeln.

Nach Erhalt des Zuschlags wird in Abstimmung mit den Verkaufern/Kaufern die Unter-
zeichnung des Kaufvertrages sowie die Eigentumstbertragung gegen ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen einer anerkannten Schweizer Bank geregelt.

GEBUHREN

Die GebUhren und Auslagen des Grundbuchamtes und des Notariates werden von den
Parteien halftig bezahlt. Die Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft
und wird sichergestellt.




Notizen



EIN ANSPRECHPARTNER
GANZ FUR SIE!

«RENOVIERTE WOHNUNG MIT WEITBLICK INS GRUNE»
IN LAMPITZACKERN 65, 8305 DIETLIKON
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