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«DER BERG RUFT»

Herzlich willkommen am
Hof 8 in Wildhaus

Am ersten Januar 2010 fusionierten die Gemeinden
Wildhaus und Alt St. Johann zur neuen Gemeinde
Wildhaus-Alt St. Johann im Obertoggenburg im
Kanton St. Gallen in der Schweiz.

Das Toggenburg wird im Wesentlichen durch zwei Ta-
ler gebildet, das Thurtal und das Neckertal, benannt
nach den Flussen Thur und Necker. H6chster Berg ist
der 2502 Meter hohe Santis im Alpstein-Massiv. Das
charakteristische Wahrzeichen des Toggenburgs ist
aber die Gebirgskette der Churfirsten.

Wildhaus-Alt St. Johann ist gut an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angebunden. Die ndachstgelegenen
Bahnhofe befinden sich in Nesslau-Neu St. Johann
und Wattwil und bieten Verbindungen zu den um-
liegenden Stadten und Gemeinden an.

Die Primarschule Wildhaus-Alt St. Johann hat in al-
len drei Dorfern (Wildhaus, Alt. St. Johann, Unter-
wasser) Schulstandorte und Horte. Die Oberstufen-
schule befindet sich in Nesslau, die Kantonsschule
in Wattwil.

Einkdufe fur den taglichen Bedarf kédnnen Sie be-
guem im Dorf, im Spar-Supermarkt mit Poststelle,

sowie in den verschiedenen Hofladen erledigen.

Uberzeugen Sie sich selbst!

FUr eine personliche
Beratung stehe ich lhnen
gerne zur Verflgung.

Ich freue mich auf Sie.

Eckdaten
Objekt 2.5 Zimmer-Eigentumswohnung
Adresse Hof 8, 9658 Wildhaus
Baujahr 1977
Parkierung 1 Tiefgaragenparkplatz Nr. 30
Kataster-Nr. 1211W
Zone W3
Kubatur 2'928 m?
Grundstuck 755 m?
Wohnflache 59.43 m? Hauptnutzflache

6.00 m? Nebennutzflache

10.00 m? Aussennutzflache
Wertquote Wohnung: 109/1000

Tiefgarage: 24/1000
Erneuerungs-  per 22.05.2026: CHF 42'195.10
fonds STWEG  Anteil Eigentimer: CHF 4'599.25
Erneuerungs-  per 22.05.2026:  CHF 42'275.90
fonds MEG Anteil Eigentimer: CHF 1'014.60
Nebenkosten  Durchschnitt der letzten 4 Jahre

CHF 4'600.— / inkl. EF

Tiziano Canonica
Leiter Verkauf/Bewertung
HEV Region Winterthur

Lagerhausstrasse 11
8401 Winterthur

052 209 01 68
tiziano.canonica@hev-win.ch




Beschreibung

Die 2.5 Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich an idyllischer Lage in Wildhaus im wunderschénen
Toggenburg. Eingebettet zwischen dem imposanten Santis und den markanten Churfirsten bietet die
Region einen einzigartigen Mix aus Natur, Erholung und Freizeitmdglichkeiten. Wildhaus gilt als be-
liebtes Ferien- und Naherholungsgebiet und Uberzeugt mit seiner traumhaften Berglandschaft sowie
dem gréssten Wintersportgebiet der Ostschweiz. Die Umgebung ladt das ganze Jahr tber zu vielfal-
tigen Outdoor-Aktivitaten ein: zahlreiche Wander- und Spazierwege, darunter bekannte H6hen- und
Klangwege, fuhren durch die eindrucksvolle Natur des Toggenburgs. Im Winter profitieren Winter-
sportbegeisterte von attraktiven Ski-, Langlauf-, Winterwander- und Schneeschuhangeboten direkt
vor der Haustur. Wahrend der Saison halt der Skibus, welcher Sie in wenigen Minuten zur Talstation
bringt, vis-a-vis vom grossen Parkplatz und somit quasi direkt vor der Uberbauung.

Die Bushaltestelle «Wildhaus, Dorf» befindet sich nur wenige hundert Meter entfernt und wird von
den Buslinien 797 und 790 befahren. Diese verbinden Sie mit den Bahnhofen Wattwil und Buchs
SG, von wo aus Sie optimal an den 6ffentlichen Verkehr angebunden sind. Im Winter halt der Skibus
vis-a-vis vom grossen offentlichen Parkplatz und somit quasi direkt vor der Uberbauung auf Hohe
TG-Zufahrt. Der Skibus bringt Sie in wenigen Minuten direkt zur Talstation. Fir den Einkauf eignet
sich der SPAR gleich um die Ecke (350 m) oder der 24-Stunden Wildhaus Metzger mit Toggenburger
Spezialitaten. Uber Gams gelangen Sie in rund 20 Fahrminuten zur Autobahnauffahrt «Haag», welche
gute AnschlUsse in die ganze Schweiz gewahrleistet.

Die Eigentumswohnung verfligt tber 59.43 m? Hauptnutzflache, insgesamt 2.5 Zimmer, 2 Nasszellen,
1 eigenes Kellerabteil sowie 1 Tiefgaragenparkplatz.

Uber das Treppenhaus oder mit dem Lift gelangen Sie bequem vom Hauseingang oder der Garage
zur Wohnung. Hinter der Wohnungstur eréffnet sich das Entrée mit Einbauschranken. Auf der linken
Seite des Entrées befinden sich die beiden Nasszellen. Das Badezimmer umfasst Badewanne, Dusche
sowie Doppellavabo. Daneben liegt das separate WC mit Lavabo. Vis-a-vis eréffnet sich ein 14.40 m?
grosses Schlafzimmer mit Doppelbett sowie praktischem Kleiderschrank. Beim Entrée geradeaus gelan-
gen Sie in die halboffene Kiiche, ausgestattet mit Barelement, Kochherd, Backofen, Kihlschrank, Sptil-
maschine, sowie Spilbecken. Erganzt wird die Ktiche durch einen Essbereich mit Tisch und vier Stihlen.
Zahlreiche Schranke und Schubladen sorgen zudem fr viel Stauraum und optimale Ordnungsméglich-
keiten. Direkt angrenzend befindet sich das 27.50 m? grosse Wohn- und Esszimmer, welches tiber zwei
Schrankbetten — ideal fur Gaste - sowie ein Warmluft-Cheminée verfugt. Das Panoramafenster sorgt
fur eine helle Wohnatmosphére und bietet einen direkten Zugang zum gedeckten Balkon. Dieser ist
10 m? gross, nordwestlich ausgerichtet und profitiert somit von Nachmittags- sowie Abendsonne. Ein
absolutes Highlight ist die Aussicht ins Griine und auf die beeindruckende Berglandschaft.
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Im Untergeschoss stehen Ihnen ein eigenes Kellerabteil sowie ein gemeinschaftlicher Ski-, Aufenthalts-

und Waschraum zur Verfigung. Abgerundet wird die Liegenschaft durch den Tiefgaragenparkplatz
Nr. 30.

Besonders hervorzuheben ist, dass die Eigentumswohnung mobliert verkauft wird und samtliche M6-
bel im Kaufpreis inbegriffen sind. Zudem prasentiert sich die Wohnung in einem Gberdurchschnittlich
gut gepflegten Zustand.
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Standort Wildhaus
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Bushaltestelle «Wildhaus, Dorf» Linie 790/ 797,
SPAR Supermarkt, Metzgerei «Othmar Murer»

Kindergarten, Primarschule Wildhaus

Coop Supermarkt, Lebensmittelhdndler Toggenburgshop,
Kletterhalle «Boulder Box», Tennis- & Eventhalle Toggenburg

Gondelstation «Talstation GamplUt»
Schénenbodensee
Schwendisee

Grappelensee

AVIA Tankstelle

350 m

1.2 km

3.7 km

550 m
1.2 km
4.1 km
7.6 km

1.4 km



Impressionen
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Aufenthaltsraum UG
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gemeinschaftlicher Waschraum
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Veloabstellplatz




Umgebung







Grundrisse
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UNTERGESCHOSS Nebennutzflache 6.00 m?

2.5 ZIMMER-WHG
HOF 8
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Katasterplan




GVSG

St.Gallen. 15. Januar 2026

Versicherungsnachweis

Angaben Gebiude

Vers.-Nr. Verwaltung
Baujahr 1977
Zweckbestimmung Mehrfamilienhaus
Adresse Hof 8

9658 Wildhaus Kunden-Nr.
Grundstlck-Nr. 57-01211 Eigentimer/-in
EGRID STWE-Gem. Hof 8
EGID 9658 Wildhaus

Versicherungswerte

Schétzung vom  08. Juli 2020 Baupreisindex 122.3

Neuwert Zeitwert Minderwert Gebdude- Voiumen

CHF CHF CHF in % Kiasse in m®

2'023'000 1'517'000 506'000 25.0 2 2'928
Prémienjzhr 2025 Baupreisindex 144.1

Neuwert Zeitwert Minderwert Gebéude- Voiumen

CHF CHF CHF in% kiasse inm®

2'383'400 1'787'400 596'000 25.0 2 2'928
Pramienjahr 2026 Baupreisindex 145.4

Neuwert Zeitwert Minderwert Gebiude- Velumen

CHF CHF CHF in% klasse in m*

2'404'900 1'803'500 ©01'400 25.0 2 2'928

Hinweise und informationen

Die Erléuterungen zum Versicherungsnachweis finden Sie unter www.gvsg.ch.




Das Wichtigste auf einen Blick

Ausbau / Ausstattung

Konstruktion Massivbauweise
Dach Satteldach mit Ziegeleindeckung
Heizung Fernwdrme (2019)

Waéarmeabgabe Uber Radiatoren

Fenster Holz/Aluminium-Fenster (2022)
3-fach-Isolierverglasung,
0.6W/m3K, 33dB

Sonnenschutz Rollladen in Wohnbereich
Knickarm-Markiese auf Balkon

Sanitaranlagen Badezimmer: Dusche, Badewanne, Doppellavabo
WC: Lavabo, WC

Sonstiges Warmluft-Cheminée im Wohnbereich
Moblierter Verkauf

Parkierung 1 Tiefgaragenparkplatz Nr. 30
Altlasten Keine Eintrage im Kataster der belasteten Standorte
Verflgbarkeit Nach Vereinbarung

Verkaufsrichtpreis CHF 390°000.— inkl. Mobiliar

Anmerkung
Alle Angaben der Verkaufsbroschtre dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die Angaben sind unverbindlich und kénnen jederzeit gedndert werden,

ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.



Philosophie / Geschichte HEV

Umfassende Beratung und Engagement seit 1913

Seit Gber 100 Jahren setzen wir uns fur Sie, Ihr Zuhause und Ihr Immobilienanliegen ein - dies
tagtaglich mit grossem Engagement und héchsten Ansprichen an unsere Dienstleistungsqualitat.
In der Region Winterthur sind wir ein wichtiger Immobiliendienstleister - fur Mitglieder wie auch
far alle Eigenheimbesitzer. Bei uns finden Sie kompetente Fachleute zu allen Immobiliendienst-
leistungen unter einem Dach.

Wir sind |hr Partner flr Schatzungen, Rechtsberatungen, Vermietungen oder einen Immobilienkauf
wie auch - verkauf.

Der Verkauf lhrer Liegenschaft in besten Handen.

Unser Verkaufsteam betreut zu vorteilhaften Konditionen den Verkauf von Ein- und Mehrfamilien-
hausern, Eigentumswohnungen sowie Bauland. Das eingespielte und erfahrene Verkaufsteam
agiert engagiert und zielgerichtet fur einen erfolgreichen Verkauf - und geht dabei auch immer mit
viel Fingerspitzengefthl auf die Bedurfnisse der Kaufer ein.



Gemeinsam stark zum Vorteil aller Mitglieder

Der HEV ist nicht nur idealer Immobilienpartner, sondern auch der einzige Verband in der Region,
der sich fur den Schutz Ihres Zuhauses engagiert. Eine Mitgliedschaft erweist sich also bereits vor
einem Immobilienkauf als hilfreich und sinnvoll. Schon wahrend der aktiven Liegenschaftensuche
bieten wir Unterstitzung, zum Beispiel bei einer Liegenschaftenschatzung, bei der Prifung von
Vertragsunterlagen, bei der Vermittlung von ginstigen Hypothekarkonditionen etc.

FUr nur gerade 75 respektive 115 Franken pro Kalenderjahr profitieren HEV-Mitglieder von vielen
geldwerten Tipps und Leistungen rund um das Eigenheim.

Beantragen Sie lhre HEV-Mitgliedschaft!
www.hev-winterthur.ch




Verkauf

VERKAUFSRICHTPREIS

Der Verkaufsrichtpreis der Liegenschaft betragt CHF 390'000.— inkl. Mobiliar.
Allfallige Preisanpassungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Neben dem Preiskriterium
werden auch weitere, qualitative Kriterien fur den Zuschlag berucksichtigt.

VERKAUFSVORGEHEN UND -ABWICKLUNG

Von den Interessenten mit konkreten Kaufabsichten erwarten wir gerne ein Angebot per
Mail mit Angaben zu Kauferschaft, Kaufpreis, méglichem Ubernahmetermin und einem
Finanzierungsnachweis.

Sollten mehrere gleichwertige Angebote vorliegen, behalten sich die Anbieter vor, den
Kaufpreis mit der Kauferschaft individuell auszuhandeln.

Nach Erhalt des Zuschlags wird in Abstimmung mit den Verkaufern/Kaufern die Unter-
zeichnung des Kaufvertrages sowie die Eigentumstbertragung gegen ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen einer anerkannten Schweizer Bank geregelt.

GEBUHREN

Die GebUhren und Auslagen des Grundbuchamtes und des Notariates werden von den
Parteien halftig bezahlt. Die Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft
und wird sichergestellt.




Notizen



EIN ANSPRECHPARTNER
GANZ FUR SIE!

«DER BERG RUFT»
HOF 8, 9658 WILDHAUS
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