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01 LAGE & SITUATION

Lage-, Orts-, Situationsplan und
Lageklasse
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01 LAGE & SITUATION

Situationsplan
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01 LAGE & SITUATION

Lageklasse

Grundsticknummer AN3326
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Kanton Zirich
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02 ORTSCHAFT

Informationen zur Ortschaft

Humlikon liegt im Zircher Weinland zwischen Andelfingen und Winterthur. Es leben
knapp 500 Personen im idyllischen Ort im Griinen. Die politischen Gemeinden Humlikon,
Andelfingen und Adlikon haben sich per 1. Januar 2023 zur neuen Gemeinde Andelfingen
zusammengeschlossen. Dies hat unter anderem auch Vorteile fir die Infrastruktur des

Dorfes.

KANTON Humlikon ist aufgrund der beliebten Schweizer Pferdesport-Grossveranstaltung CS
Zirich (ZH) Humlikon bekannt.
BEZIRK

Andelfingen

HOHE
438 m. i. M.

FLACHE
3,7 km?

EINWOHNER
knapp 500

Einkauf

Das Dorf Humlikon ist sehr zentral gelegen. In den umliegenden Dorfern und in den grésseren Gemeinden der Region
finden Sie in kurzer Distanz diverse Einkaufsmoglichkeiten, unter anderem in Henggart oder Kleinandelfingen.

Winterthur mit seinem riesigen Angebot ist nur gut zehn Kilometer entfernt.

Kindergarten / Schulen
Den Weg zur Schule legt Ihr Nachwuchs in gut drei Kilometer mit dem Schulbus zuriick, die Alteren mit dem Fahrrad.
Ganz in der Ndhe des Sekundarschulhauses befindet sich Ubrigens das Schwimmbad — sehr zur Freude der

Jugendlichen.

Verkehrsverbindung
Humlikon liegt zentral im Ziircher Weinland. Die Stadte Winterthur und Schaffhausen liegen rund 20 Fahrminuten von

Humlikon entfernt. Mit dem Auto sind Sie dank den Anschlissen Adlikon und Henggart gut erreichbar.

Wer den 6ffentlichen Verkehr benutzt, ist ca. 20 bis 25 Minuten spadter mit Bus und Zug in der Eulachstadt oder am

Fusse des Munots. Die Fahrt mit dem OV bis nach Ziirich dauert ca. 50 Minuten.
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03 IMPRESSIONEN

Bilder vor Ort von der Parzelle

Aussicht
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03 PARZELLE

Bauland
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Standort auf der Karte

Verkaufsdokumentation 7/19



COMES TREUHAND AG Unteres Bluel 11 - 8457 Humlikon

04 BAUVERORDNUNG

Bau- und Zonenordnung Humlikon

(eMede Jondicon

Bau- und Zonenordnung
2009
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COMES TREUHAND AG

04 BAUVERORDNUNG

Unteres Bilel 11

FORTSETZUNG

Gemeinde Humlikon
Bau- und Zongnordnung

11
114

113
114

1.2
1.2.1

21

2.2
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Zonenordnung

Zoneneinteilung

Untertellung Gemeindegebiet

Das Gemeindegebist wird, sowsit es sich nicht um Wald handelt, oder
nicht kantonalen oder regionalen Nutzungszonen zugewiesen ist, in
folgende Zonen eingeteilt:

Bauzonen ES

Kernzone K il

Wohnzone 1-geschossig  W1/20 1l

Wohnzone 2-geschossigp W 2030 I

Zone fiir éffentliche Bauten  OeB I

Freihaltezone F
Erholungszone E

Anordnungen innerhalb der Bauzonen

Bestimmungen liber Ausnitzung, Bauweise und Nutzweise
Innerhalh der Zonen werden die folgenden weiteren Anordnungen
getroffen:

a) Zulassung von nicht strendem Gewerbe in der Wohnzong

b} Besonders Mutzungsanordnung in der Kemzone

Besondere Institute

Baumschutz

Zonenplan

Fiir die Abgrenzung der Zonen und filr Anordnungen innerhalb der
Zonen ist der allgemeine Zonenplan 1:5'000 massgebend

Kernzone

Zweck

Die Vorschriften der Kernzone bezwecken die Erhaltung und Emeuerung
der vorhandenen, wertvollen Bauten mitsamt den flir das Ortsbild
bedeutsamen Umschwiingen. Sie sollen orsbildgerechte Meubauten
sowie den Weitarbestand der Wohn- und  Gewerbenutzung
gewshrleisten,

Abbruchbewilligung

Der Abbruch von Gebdudeteilen ist bewiligungspflichlig. Er wird nur
bewviilligt, wenn die Baulicke das Orsbild nicht beelntrichtigt oder die
Erstellung eines Ersaizbaues gesichert ist

8457 Humlikon
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Neubauten
Grundmasse
Fiir Neubauten gallen die falgenden Grundmasse:
a)Uberbauungszifier*
Haupigeb&ude 30%
besondere Gebdude -
b) Vollgeschosse frax. 2
c) Dachgeschoss max, F.aa
d) Dachneigung (alteTeil ) 35-45°
e) Gebaudehthe max, 7.50m
1] Gebaudelange max. 30.00m
g) Gebaudebreite max, 16.00m
h) grosser Grenzabstand min. 6.00m
i} kleiner Grenzabstand min. 3.50m
k) Mehrigngenzuschlag % der Mehrlange Uber 16.00m, max.
350m
Iy Empfindlichkeitsstufe I
* vgl. 2iffer 2.3.2
* ygl, Ziffer 7.3.2
** ygl. Ziffer 7.5
Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer gilt nicht filr Ersalzbauten geméss Ziffer 2.4.
Erolgt die Erstellung von Neubauten auf einem bereits dberbauten
Grundstick oder nach dessen Abparzelierung, Ist die zuléssige
Uberbauungszifier sowohl auf der Albau- als auch aufl der
Neubauparzelle einzuhalten.

Bauten mit brennbaren Aussenwiinden

Dia kantonalrechtfiche Abstandsverscharfung fiir Bauten mit brennbaren
Aussenwanden findet keine Anwendung, sofern der Erandschutz auf
anders Weise sichergestellt ist,

Privilegierte Bauten

Um- und Ersatzbau

Die im Zonenplan schwarz bezeichnetsn Bauten, welche dank ifrer
Stellung, Inrem Volumen und ihrer Erscheinung filr das Ortshild von
Bedeutung sind, dirfen nur unter Beibehaliung von Lage, Grundfiache,
Kubus und des Erscheinungsbildes umgebaut oder ersetzt werden.
Anderungen

Bei diesen Bauten kdnnen Anderungen im offentiichen Interesse ader
zwecks gestalterischer Verbesserungen angeordnet oder gestalist
werden, wenn sie im Interesse des Zonenzweckes lisgen.

Gestalterische Vorschriften

Meu-, Um- und Ersatzbauten

Die Bauten haben eine architekionische Gestaltung aufzuweisen, die
zusammen mit ihrer baulichen Umgebung eine gute Gesamiwirkung
ergeben,

Décher

Décher sind als Satteldicher mit beidseitig gleicher, ertskemilblicher
Meigung auszufihren, wobel konstruktiv bedingte Reduktionen der

2

8457 Humlikon
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Meigung im unteren Dachteil gestattet sind. Sie sind in der Regel mit
Tonziegeln einzudecken und allseitig vorspringend zu gestalten.
Dachaufbauten ! Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind i der Regel als Giebelukamen oder
Schleppgauben auszubilden. Sie sind nur im 1. Dachgeschoss zuldssig.
Dachaufbauten dirfen flir sich allein nicht langer aks 3.50m und
gesamihaft nicht Knger als ein Drittel der betroffenen Fassadenlénge
sain. Die Fronthdhe von Schleppgauben darf maximal 1.40m inkl.
Dachkonstruktion betragen.

Dacheinschnitte sind nicht gestatist.

Dachflichenfenster

Einzelne Dachfldchenfenster von max. 0.5m2 Lichtfidche sind zulassig.
Sie haben in Dachneigungsrichtung die Form eines  stehenden
Rechteckas aufzuweisen,

Fassaden

Bei der Gestallung der Fassaden sind orisiibliche Materialien und
Farben, in der Regsl verputztes Mauerwerk und Holz, 2u verwenden,
Rufidlige Farben und Verputzstrukturen sind unzulassig. Fenster haben
in der Regel die Form eines stehenden Rechteckes aufzuweisen. Wo
dies der Charakier des Gebaudes und der Umgebung erfordert, sind sie
mit Sprossen zu untertellen und mit Fensterladen zu versshen.
Schaufenster sind im Erd- und Untergeschoss zuldssig, wenn sie derart
gegliedert sind, dess der massstdbliche Charakter des Gebaudes
gewahrt bleibt. Vorstehende Balkone sind nur als Uberdachte baw.
{iberdeckts Lauben gestatist,

Umaebung

Dig Umgebunyg (vor allem vorhandene Griinflachen und Garten) ist zu
grhalten und bei Bauvorhaben sorgfalti zu gestalten. Insbesondere sind
Hartbelsige aus Beton, Asphalt und dergleichen zu vermeiden. Wo dies
den Charakier der baulichen Umgebung erfordert, kinnen Pflasterung
oder Verbundsteine verlangt werden. Gewerbiich  genutzte
Fahrzeugabstellplétze und Materiallager sind nur im Zusammenhang mit
Betrieben der Kemzone zuldssig.

Reklame

Lichireklamen sind unzulssig, ausgenommen sind  hinterleuchtete,
plasfische Schrifien chne Blendwirkung.

Renovationen, Bewilligungspflicht

Die vorstehendsn Gestaltungsvorschrifien sind  auch  bei  allen
Aussenrenovationen zu beachien. Sie bediirfen einer baurechtiichen
Bewilligung.

Nutzweise

Zuldssig sind Wohnungen, Laden, Gaststafien, landwirtschaftiche
Betriebe sowie hiichstens méssig stirendes Gewerbe. Nicht gestatiet
sind Beiriebe, welche Fabrikationsglter, Rohstoffe ader Abflle usw.
griisstenteils im Freien lagern cder umschliagen.

Gewerbeerleichterung

Fir dauernd gewerblich genutzte Gebdude oder GebBudeteile, welche
ladiglich eine Gebaudshthe von max. 4.50m aufwelsen und deren
Firsthihe 3.00m nicht Obersteint gilt:

8457 Humlikon
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- allseitig ein Grenzabstand von 3.50m ohna Mehringenzuschlag und
- gine Gebaudetiste von max, 20m.

Besondere Gebiude, Anbauten

Zuldssigkeit

Besonders Gebaude und Anbauten sind zuldssig, sofem sie keine
\erschlechterung des Ortshildes zur Felge haben und genligend
Umschwung fiir das oder die auf dem gleichen Grundstick bestehenden
oder kinftigen Hauptgebaude verbleibt.

Dachneigung

In der Regel sollen besondere Gebdude und Anbauten Steildichar
(Sattel- oder Pulldach} aufweisen. Die Dachneigung ist auf die
umiiegenden Gabiude abzustimmen

Dachgestaltung

Die Dacher sind in der Ragel mit Tonziegeln zu decken. Wa technische
oder besondere gesialersche Grinde dies erfordemn, kann die
Baubehfirde andere, sich gut ins Orsbid einfligende Dachein-
deckungen gestatien.

Wohnzone

Grundmasse
Es gelten die folgenden Grundmasse

W1/20 W 2/30

a) Ausnitzung 2% 30%

b} Vollgeschosse 1 2

¢) Dachgeschosse 1 1

) Untergeschosse 1 0

g) Dachneigung (alte Teilung) 20 -45° 30-45°

f) Gebaudelange 20m 30m

g) Gebaudebreite 16m 16m

h) klziner Grenzabstand 4m 5m

i} grosser Grenzabstand &m 9m

k) Mehrléngenzuschlag Y der Mehrlange Y4 der Mehrldnge
{ibar 16m, {iber 16m,
max. 4m max. 4m

[} Geb&udehdhe 5.50m m

m) Emplindlichkeitsstufe Il Il

Nutzweise

In den Zonen W1/20 und W2/30 sind nur nichl stérende Gewerbe
zulassig,

Zone fiir 6ffentliche Bauten

Zweck
In der Zone fiir Sffentliche Bauten dirfen nur Bauten und Anlagen ersiellt

8457 Humlikon
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werden, die nach ihrer Zweckbestimmung der Allgemeinheit dienan.

Bauvorschriften innerhalb der Zone

Die Gebsudehshe darf 10.50m nicht iibersteigen. Im Ubrigen gelten die
kantonalen Bauvarschriften.

Grenzabstinde gegeniiber Nachbarzonen

Gegenilber Grundstiicken, die in einer anderen Zone liegen, sind die
Grenzabsténde der Zone W1 einzuhalien, vorbehaitich eines alifaligen
Mehrhohenzuschlages.

Empfindlichkeitsstufe
In der Zone fiir dffentliche Bauten gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

Freihaltezone

Nutzweise

Die Freihaltezone dient der Erhaltung des Weihers, des Rebberges und
ihrer Umgabung.

Erholungszone

MNutzweise

Die Erhelungszone ist bestimmt flr einen Sporiplatz mit den dazu
gehdrenden Anlagen.

Bauten

Die Gebaudehthe darf 4m, die Firsthahe 8m nicht Ubersteigen. Es git
der kantonalrechtliche Mindestabstand.

Allgemeine Bauverschriften

Grenzabstiande

Grosser | kleiner Grenzabstand

Der grosse Grenzabstand gitt in der Regel fir die am meisten gegen
Siiden gerichtele, lngere Gebaudeseite, Der kleine Grenzabstand gilt
fiir die (brigen Gebaudeseiten.

Mehridngenzuschlag

Bai der Berechnung der fiir den Mehrléngenzuschlag massgeblichen
Fassadenlange werden

a)Fassadenldngen won Gebduden, deren Gebudeabstand EBm
unterschreiten, zusammengerechnet und

b} besondere Gebdude bis zu 12m Fassadenl8nge zur Hélfe, lber
12m Fassadenlénge ganz milgerechnet.

8457 Humlikon
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Bauweise

In allen Zonen Ist die geschiossene Bauweise bis zur zonengemassen
maximalen Gebaudelange gestattet,

Grenzbau

Hauptgebiude

Der Grenzbau ist nur gestatiet, wenn an ein bestshendes Gebaude
angebaut oder gleichzeiti gebaut wird,

Besondere Gebdude

Besondere Gebiude diden seitfich wie rickwértig an die Grenze gestailt
werden, wenn sie nicht mehr als ein Drittel der nachbarlichen Grenze in
Anspruch nehmen. Sie dirfen elne Gebaudehdhe von 2.80m bazw. eine
grésste Hahe von 3.50m aufweisen und nicht mehr als 35 m2, maximal
jedoch 10% der Grundstiicksfiache messen.

Freilegung von Untergeschossen

Das Freilegen von Geschossen st nur bis zu 1.5m unterhalb des
gewachsenen Temains zuldssig. Die Abgrabung darf dabel pro
Geschoss nicht mehr als den halben Gebdudeumfang betreffen.
Von dieser Beschrénkung ausgenommen sind Haus- und Kellerzugange,
Garenausgange sowie Ein- und Ausfahren zu Einzel, Doppel- oder
Sammelgaragen.

Nutzung des 2. Dachgeschosses

Die Mutzung des 2. Dachgeschosses mit selbstardigen Réumen zu
Wohr- und Arbeitszwecken ist gestattet.

Ubertragung von Ausniitzungen

Die Ausnitzungsibertragung innerhalb der gleichen Zone ist gegen
Revers gestatiel, wenn die betroffenen  Grundstilcke  direkl
aneinanderstossen. Die Erhéhung der Ausniitzung in den beglnstigten
Parzellen darf 30% der Grundausniitzung nicht (ibersteigan.

Anzahl Fahrzeugabstellplétze

Fiir Wohnbauten

Pro Wohnung bzw. Wohneinheil ist ein Personenwagen-Abstellplatz zu
erstellen. Pro 4 Wohnungen muss zudem ein Abstellplatz flir Besucher
und Lieferanten erstelit und enisprechand bezeichnet werden.

Fiir andere Bauten und Anlagen

In allen anderen Féllen und bel besonderen drtlichen Verhaltnissen
bestimmt sich die Zahl der Personenwagen-Absteliplitze und der
Besucherparkplaize aufgrund der crtlichen Gegebenheiten und des zu
enwartenden Fahrzeugverkehrs.

Abstellriume

Bei Mehrfamilienhdusern sind hinreichend grosse, gemeinsame
Abstellrdume fiir Kinderwagen, Velos, Mofas und dergleichen in der
Mghe der Hauseinginge sowie Trockenrdume bei Waschklchen

8457 Humlikon
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anzuordnen.

Spiel- und Ruheflichen

Die Spiel- und Ruheflachen missen bei Mehrfamifienhdusem
mindestens 25% der anrechenbaren Geschossfidchen betragen, welche
fiir Wohnzwecke genuizt werdan.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

Wohnzone

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in der Wahnzone W1/20
grundsatzlich gestattet, sofem eine befriedigende Einordnung ermeicht
wird.

Kernzone

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in der Kemzone gestattet,
sofern eine gute Einordnung emelcht wird.

Besondere Institute

Baumschutz

Die im Zonenplan hezeichneten Biume sind zu erhallen bzw. artgerecht
2u ersetzen.

Inkrafttreten
Diese Bau- und Zonenordnung trtt am 27, Juni 2008 in Kraft.

Von der Gemeindeversammiung festgesetzt am 28. November 2008.
Namens der Gemeindeversammiung

Der Président: Der Schreiber:

Heinz Yogt Stephan Tschachtl

Won der Baudirektion am 10, Juni 2008 mit BDV Nr. 75/08 genehmigt.

8457 Humlikon
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05 GRUNDBUCHAUSZUG (PROVISORISCH)

Grundbuchauszug

Grundbuchamt Andelfingen Tl e .
iGrundbugh Blatt JEGRID
12
Andelfingen 52441 CH138577118285
|Grundstiicksbaschraloung w
Fléche ‘Beschreibung |Anderung
ha la Tm2 | Datum Beleg Mutation
Ll []
i ikazaatar AN33286, Plan 214, Biel 02,12.2024 258 | ANS54
. 4] 25 1 Gesamtfiéche
l Bodenbedeckung
i 4 zs'jGamnanlaue
Eiﬂm!um .
Ziffer |Bezeichnung ] Datum Belsg Bemerkungen
1.} 12.12,2023 318
i 02.12.2024 260
{Anmerkungen
{Stichwort Datum [Beleg EREID [Bemerkungen
*kaine f |
Vermeriungen
Stichwort . [Dalum Beleg EREID [Bamerkungen
keine f ) E
Daakibaiiielmmmnm Elmbens e am A AAA - -
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Grundbuchamt Andelfingen
Grundbuch Blatt EGRID
212
Andalfingen 82441 CH138677118285
Dianstbarkeiten -
Recht / Last |Stichwort Datum |Bealeg EREID [Bemerkungen
Recht / Last | Grunddienstbarkeit 02.12,2024 | 2591 CH7476-0000-0011-21962
Gag Durchielty racht filir WA
zugunsten und zulasten |
Blatt 52180, Kataster AN3324, EGRID CH207751720088, Andelfingen
Blatt 52440, Ketaster AN3325, EGRID CH127782861116, Andelfingen i
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Daturn |Beleg EREID [Bemerkungen
keine I |
Bemerkungen ‘
Ziffer |Bezelchnung Datum Baleg fEatrh‘ﬂ EREID
I | keine |
Erlduterungen
T K 5 ¢
a Aren Auszugsart Tellauszug 2 ZJ/ 429
EGRID Eldgenbssische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 12,08.2025, 08.23 Uhr
EREID Eldgendssische Rechteidantifikation @ﬁh;n, ® Fihrungsart eidgensssisch
F Frau & T Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren ) = Grundpfandrechte unterdriickt
M Mann 5 e Bemerkungen ohna Rangénderungen
M[Zzh]] Maximalzinsfuss . “;;3' aktuelle Adréssen anzelgen; Kataster anzelgen; Einzug
m2 Quadratmeter ) # -
’\r& ‘{\(\Q, $€'
Rechizwirksama Finfraninnan 2 yoyut®
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06 WEITERE ANGABEN

Weitere Angaben

Ohne Architekturverpflichtung.

07 VERKAUFSPREIS

Verkaufspreis

BAULAND a n

ab CHF 650’000.—

Mindestpreis - Verkauf an den Meistbietenden

Das Bauland mit dem genehmigten Bauprojekt wird an den Meistbietenden verkauft.

E I NG A B EF R I ST

31. August 2026

Angebote mit Finanzierungsnachweis sind an markus.ruf@comes.org zu richten.
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