OBERWIESENWEG 4, 5436 WURENLOS

4.5 Zimmer—Eigentumswohnung

Stilvolle Eigentumswohnung an ruhiger Lage mit Cheminée

Objektart
Eigentumswohnung

Verkaufspreis
CHF 970'000

Verflgbar ab
01072026

Wohnflache
114 m=

Zimmer
45

Baujahr
1996
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DIE GEMEINDE WURENLOS

Wrenlos positioniert sich im Osten des Kantons Aargau als
strategisch erstklassig gelegener Wohnstandort an der Schnittstelle
zwischen der Limmattaler Dynamik und naturnaher Lebensqualitat.
Die unmittelbare N&he zu den Wirtschaftszentren Baden und Zurich
schafft eine herausragende Standortqualitat fur Berufspendler und
urbane Haushalte, die kurze Wege und eine exzellente Vernetzung
priorisieren. Gleichzeitig bewahrt die Gemeinde ihren eigenstdndigen
Charakter und bietet ein Umfeld, das gehobene Wohnqualitét und
Ruhe in den Fokus rickt.

Landschaft und Wohnqualitat

Das Ortsbild von Wirenlos ist geprégt durch die harmonische Lage
zwischen dem sanften Hugelzug des Altbergs und der Flusslandschaft
der Limmat. Ausgedehnte Naherholungsgebiete, Waldfldchen und das
Naturschutzgebiet "Wlrenloser Weiler" bilden ein wertvolles
Okologisches Gegengewicht zur baulichen Entwicklung. Die Attraktivitat
wird durch das bekannte Freibad "Wiemel" sowie die Ndhe zu
kulturellen Highlights zusdatzlich gesteigert, was die hohe
Aufenthaltsqualitdt der Gemeinde unterstreicht.

Bevélkerung

Mit Uber 6'SO0 Einwohnern verfugt Wirenlos Uber eine gewachsene
Struktur, die eine starke lokale Identitdt mit einer modernen, offenen
Gesellschaft verbindet. Der dérfliche Zusammenhalt ist in den
Quartieren spUrbar und wird durch ein vielfdltiges Vereins- und
Kulturleben getragen. Die Bevolkerungsstruktur ist dusserst attraktiv:
Eine Mischung aus etablierten Familien, qualifizierten Fachkraften und
Senioren bildet eine solide demografische Basis, die fur Stabilitdt und
eine kontinuierliche Nachfrage am Immobilienmarkt sorgt.

Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Wrenlos verflugt Uber eine diversifizierte lokale Wirtschaftsstruktur
mit einem starken Dienstleistungssektor und spezialisierten
Gewerbebetrieben. Als bedeutender Teil der Metropolregion Zurich
profitiert die Gemeinde von der Ndhe zu internationalen
Grossunternehmen und Forschungsstandorten. Diese Positionierung
macht Warenlos zu einem bevorzugten Wohnort fur
einkommensstarke Haushalte, die von einem weitreichenden
Arbeitsmarkt in der direkten Umgebung profitieren.

Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit

Die Erreichbarkeit ist als exzellent zu bewerten. Warenlos liegt direkt an
der Verkehrsachse Al, was eine schnelle Anbindung an das nationale
Autobahnnetz gewdhrleistet. Im 6ffentlichen Verkehr bietet die S-
Bahn-Linie S6 direkte Verbindungen im Halbstundentakt nach Baden
und Zdrich. Erganzt wird dieses Angebot durch diverse Buslinien, die
eine reibungslose Feinverteilung in der Region sicherstellen.

Infrastruktur und Bildung

Die Gemeinde bietet eine luckenlose Infrastruktur fUr den taglichen
Bedarf. Diverse Einkaufsmaoglichkeiten (u.a. im "Shopping-Rastplatz”
und im Dorfkern), medizinische Dienstleistungen und Banken sind vor
Ort vorhanden. Das Bildungsangebot ist umfassend: Vom
Kindergarten Uber die Primarschule bis zur Oberstufe sind alle Stufen
in Wlrenlos vertreten, wadhrend Kantonsschulen in den nahegelegenen
Zentren Baden und Wettingen schnell erreichbar sind.
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ADRESSE

Oberwiesenweg 4
5436 Wurenlos

LAGE

Die Liegenschaft am Oberwiesenweg 4 befindet sich in einem ruhigen
und dusserst familienfreundlichen Wohnquartier von Wirenlos. Sie
Uberzeugt durch ihre hervorragende Besonnung und eine angenehme
Privatsphare. Die harmonische Nachbarschaft und die Ndhe zur Natur
schaffen ein wohnliches Umfeld mit hoher Lebensqualitdt und einem
exklusiven Wohncharakter.

Das Quartier zeichnet sich durch eine entspannte Wohnatmosphdre
ohne Durchgangsverkehr und eine sehr gepflegte Umgebung aus. Die
Lage am Rande der Wohnzone bietet kurze Wege ins Grine und
unterstreicht die Attraktivitadt dieses Standorts.

Sdamtliche Infrastrukturen wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen sowie die
Anbindungen an den 6ffentlichen Verkehr sind in wenigen Minuten
erreichbar und ergdnzen diese attraktive Wohnlage ideal.
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INFRASTRUKTUR

SCHULEN UND AUSBILDUGSSTATTEN

Kindergarten

Primarschule
Sekundarschule

EINKAUF

Coop Wurenlos

Volg Warenlos
Markwalder's Hofladeli
OFFENTLICHER VERKEHR
Bus Linie 11

Bus Linie 1

Bahnhof Wurenlos S6

577 m
530 m
6/9m

780 m
707 m
160 m

305 m
236 m
950 m

12
12

14
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BESCHREIBUNG

Die Liegenschaft am Oberwiesenweg 4 besticht durch eine
lichtdurchflutete und durchdachte Raumgestaltung, die modernes
Wohnen mit funktionaler Asthetik verbindet. Die Wohnung Uberzeugt
durch ihre gepflegte Substanz und ein einladendes Ambiente.

Wohnen und Essen

Das Herzstlck der Wohnung bildet der grossztgige Wohnbereich, der
durch ein elegantes Cheminée eine besonders warme und
représentative Note erhdlt. Die grossen Fensterfronten garantieren
eine optimale Belichtung und einen harmonischen Ubergang zum
sonnigen Balkon.

Kiche und Ausstattung

Die helle Kiche Uberzeugt mit einem funktionalen Raumkonzept und
einer hochwertigen Ausstattung. Die dunkle Arbeitsplatte bildet einen
edlen Kontrast zu den weissen Fronten und unterstreicht den
modernen Charakter.

Schlafen und Privatbereich

Die Schlafzimmer prasentieren sich als ruhige und behagliche
Rickzugsorte. Das Elternschlafzimmer bietet mit grosszigigen
Fensterfléchen und einer freundlichen Raumatmosphdre erstklassigen
Wohnkomfort. Die Sanitarbereiche sind zeitlos in Weiss gehalten und
wirken durch das naturliche Tageslicht besonders sauber und
einladend.

Nebenrdume und Komfort

Ein praktisches Reduit direkt in der Wohnung sowie ein gerdumiges
Kellerabteil sorgen fur strukturierten Stauraum. Der gepflegte
Eingangsbereich mit hellen Bodenfliesen vermittelt bereits beim
Betreten einen hochwertigen ersten Eindruck.

Verfugbar ab

Zimmer

Badezimmer
Wohnflache
Balkonflache

Kellerabteil

Stockwerk

Anzahl Wohnungen im Gebd&ude
Baujahr

Wertquote
Einstellhallenplatz
Zustand
Warmeerzeugung
Warmeverteilung

Stand Erneuerungsfonds
Nebenkosten p.a. (2025)

Verkaufspreis

01.07.2026
4.5

e

114 m2

I me

8me

1

6

1996

70 /1000

1

Gepflegt

Ol
Bodenheizung
CHF 7'858.52
CHF 4'181.00

CHF 970°000
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IMPRESSIONEN

Eingang Klche
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IMPRESSIONEN

Klche
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IMPRESSIONEN

Wohnzimmer

Tim Eberhart | 079 698 92 13 | tim@tego.ch



IMPRESSIONEN

Gang Wohnzimmer
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IMPRESSIONEN

Aussenreduit Balkon
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IMPRESSIONEN

Badl Bad 2
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IMPRESSIONEN

Reduit Zimmer1
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IMPRESSIONEN

Zimmer 2 Zimmer 2
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IMPRESSIONEN

Zimmer 3 Zimmer 3
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GRUNDRISSE
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GRUNDRISSE
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NACHSTE SCHRITTE

In fUnf einfachen Schritten zum Eigenheim

1

c.

Kontaktaufnahme per Telefon oder E-Mail

Einreichung einer Finanzierungsbestatigung einer
Schweizer Bank

Einladung zur Besichtigung

Unterzeichnung des Reservationsvertrags und
Anzahlung uber CHF 30°000

Beurkundung des Kaufvertrags beim Notar
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation wurde mit grosster Sorgfalt und nach bestem Wissen erstellt.

Samtliche Angaben, Flachen, Visualisierungen, Grundrisse, Plane, Berechnungen sowie beschriebenen Eigenschaften dienen ausschliesslich der
allgemeinen Vorinformation und erfolgen ohne Gewdahr auf Vollstandigkeit, Richtigkeit oder Aktualitdt. Anderungen und Zwischenverkauf bzw.
Zwischenvermietung bleiben ausdrucklich vorbehalten.

Diese Dokumentation richtet sich ausschliesslich an ernsthafte Kauf- bzw. Mietinteressenten zum Eigengebrauch.
Sie stellt weder ein verbindliches Angebot noch eine zugesicherte Eigenschaft im rechtlichen Sinne dar.
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