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 architektonisches Poten2|a|

s moderhen arteienhauses mit Flachdach, Attika-
geschoss undu’I{fg:bl;pge grundsatzlich sehr gut vorstellbar.
Die bekannte Projektlogik geht von einer anrechenbaren
ndstucksflache von ca. 1.945 . m? und einem oberirdi-

en Bauvolumen von bis zu ca. 4.202 m*® aus.
Q' tektonlsch bletet sich hier ein Konzept an, das zeitge-
Klarh_ent mit elm?r warmen g_lon_al passenden Mate-
rlalltat verbindet. Besond' lmmii;j'_ertéi:'heint eine ruhige,

moderne Formensprache mit iuruékge'setzteni' Attikage- %
schoss, grqu" , gen Fens{erﬂachen geschutzten AuBen— :

wuirden dem Standort in bes'o‘nde:re"'r/ ise gerecht'werden:

&


https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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Attikabereich - las- T .
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L

mit Weitblickjund besonderer
i ﬁﬁj?lgeschosse
: #Ur‘Ze_itgeméBes

Ugige Verglas&mgen,

, ten Grun : ris%en. Eine
" Tiefgarag ) ) e =‘l|'o l rungen funktional
cl agen, die gjberirdi-
3 g, ard ’ ertig ’ halten. Moderne
- Haustechnik, ener eﬂi :| e B ) eise ud eine z?itgeméBe
Gebéugekonzeptionw [ .‘: Projekt zusatzlich §:cérken.
_‘Auckyélie in der_ Sghwei clevan s ,_%nfor erungen lkm Zu-

.22+~ sammenhang mit Schutzraum=bzw. zivilschutzbezogenen
Vorgabfeﬁl,{sind dabei frihzeitig mitzudenken und infn Rahmen
der weiteren Planung sauber zu integrieren. Insgesamt ent-
steht hier die Chance auf ein Projekt, das nicht nurlq‘uljcﬁ
Uberzeugt, sondern auch in seiner Ausstrahlung den Anspruch

eines hochwertigen, hachha_l-t-igeﬁ. und langfristig wertbesté'n-

digen Wohnprodukts erfallt. -



https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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Die
Highlights

* Ca. 1.945 m? Entwicklungsflache in Tagerwilen

mmmm wﬂ'

T IFTER Y

Jilillllllllillllll]ll|I|||IH_' |
4”1

¢« Projektareal'aus 3 zusammenhangenden Flurstlcken
¢ Wohn- und Arbeitszone WA1.8
«  Baumassenziffer 1.8 mit Entwicklungspotenzial

f:‘ il \|4- | I'

*  Bis ca. 4.202 m? oberirdisches Bauvolumen denkbar

¢ Flachdachlésung mit attraktivem Attikageschoss moglich
*  Potenzial fur ca. 10 bis 12 Wohneinheiten
¢« Ruhige Lage nahe Seerhein, Rheinauen und Naturraum

¢ Attikawohnungen mit attraktiven Blickachsen moglich
e | Grenznahe Lage zu Konstanz mit hoher Standortqualitat

» Sehr gefragter Wohnstandort im Raum

perr T

Kreuzlingen / Konstanz
¢ Steuerlich attraktiver Standort im Kanton Thurgau
« Bestehende Vorpriufung und-Projektlogik bereits angelegt

¢ Tiefgarage mit guter Stellplatzldsung realistisch darstellbar
e Zusatzliche Gasteparkplatze grundsatzlich mitdenkbar
Wertsteigerung durch Neuordnung und Freimachung

des Areals
* Interessante Kombination aus Wohnen, Ruhe“und
Urbanitatsnahe
*  Gute Anbindung an Kreuzlingen, Konstanz und
Bodenseeraum
Entwicklungsgrundstiick mit seltenem Angebotscharakter
e _ Potenzialstarker Neubau-Case flr Bautrager
und Investoren


https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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Relevante Flurstiicke:

&% Eleamiache:
S Bestand Parzelle 358:

tand der friheren Tanl
e J 0 W
R . 1 i

Bestand Parzelle 730:

'.j,lu_anh' us miff:-ﬁ. \

Bestand Parzelle 879: Werkstatt / Bu o)
& Garage it : :
Planungsrechtliche Zone: Wohn- und Arbéitszbne WAl * i
Y ‘Baumassenziffer (BMZ): 1,8 P s P
" Fassadenhdhe Flachdach: max. 10,50 m ”""-"{ R s
j Fassadenhdhe.Schragdach: max. 8,00 m AN
- Gesamthshe Schragdach: max. 12,50 m

’ P


https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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Obje
LNeubauvi

Y

Grenzabstand klein:
Grenzabstand gross:
Maximale Gebaudeldnge:
Larmempfindlichkeitsstufe:
Attika-Regelung bei FIachdac%: Die obersten 2,5 m der zuldssigen
enhoéhe sind nurim Bereich

\ttikageschosses anwendbar e
Attika-Regelung bei Flachdach: 1. i 0 e Tl | |
Bekanntes oberirdisches Projekt ' i f "

volumen laut Vorunterlagen:
Bekanntes unterirdisches Proj
volumen laut Vorunterlagen:
Bekannte Bestandskubatur

gesamt:

Lagecharakter: ahe Lage zu Konstanz, Nahe

:;'F': Seer

» in / Rheinauen, Wohn- und
Ent

klungsstandort
Besonders relevante Rechts-

/ ErschlieBungsthemen: Dienstbarkeiten, Fuss- und Fahrweg-
rechte, Naherbaurechte, Grenzab-

egelungen, Kanalisationsrechte

stanc



https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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- Baujahr W&hnhaus
%‘s Bekannte Kubatur Wohnh

s

‘.\\. 5 . : ’_-:., .
VN \L-%

Ei'rﬁrq'ge. 730:
/ Vr\:lohnung: Parzellé 879 =
%iérkstatt - ré@\ X
\‘. 620%*
Wohnung: \1865 \'\\
Bekannte Kubétur Werkstatt N b\
/ Biiro / Wohnung: \ k. 567m g’-‘%ﬁ N 3
~Garage auf Parzelle 879: "‘-\_ \', Pazgﬂ#é’ 879 i
Versicherungs-Nr. Garafge 879: \ » L@{;\* 20 1294
-~ Baujahr Garage 879: ﬂﬁu 1995
& Bekannte Kubatur Garag‘ﬁ%b 7 "‘J\Séimv‘ -
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https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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d Konstanz und pro |t|er O
__.attraktlven'kqpton Thurgau Von hler aus smd dlevWege kurz
i chtungﬁa_bll.—n‘n Rlchtung Natur uad__n_ﬂchtung Was-— ;
in mit seinen U—ferberelchen dem Hafenfcgm e B
Strandbad und den, weltlauflgen Aufenthaltsflachen liegt in
angenehmer Nahe; je nach Weg¥uhrung sind diese Qualitaten
in wenigen Minuten erreichbar. Genau dieses Zusammensplel
aus Wasser, Offenheit, Schweizer Ruhe uﬁ'd urbaver Nahe ver-
leiht dem Standort ein hohes MaB an AIItagstaugllchkelt und
zugleich ein fast schon entschleunigtes Lebensgefuhl.

Hinzu kommt die fur viele Erwerber besonders interessante
Verbindung aus Wohnqualitadt und Standortvorteil. Die Gren-
ze nach Deutschland ist schnell erreicht, ebenso Kreuzlingen
und Konstanz mit ihrer gesamten Infrastruktur, ihren Einkaufs-
moglichkeiten, gastronomischen Angeboten und kulturellen
Einrichtungen.


https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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Lage,

Lebensqualitat & Standortcharakter

Auch Uberregional ist die Lage ausgesprochen gut angebun-
den: Die Wege zu den wichtigen Verkehrsachsen sind kurz,
ebenso die Anbindung in Richtung Bodenseeraum, Ost-
schweiz und weiter zu den Rheinfallen, die als eines der ein-
drucksvollsten Naturziele der Region schnell erreichbar sind.
FUr Bewohner bedeutet das: urban angebunden, landschaft-
lich privilegiert und gleichzeitig angenehm ruhig.

Gerade dieses Lebensgefiihl macht den Standort so beson-
ders. Man lebt hier nicht in anonymer Verdichtung, sondern
in einem Umfeld, das Offenheit, Wasser, Natur und geordnete
Wohnqualitat miteinander verbindet. Die Uferlandschaft des
Seerheins, die Nahe zu Hafen und Strandbad, die grenznahe
Lage und die im Kanton Thurgau spurbare steuerliche At-
traktivitat schaffen zusammen einen Standort, der sowohl flr
Eigennutzer als auch fUr Kapitalanleger und projektorientierte
Entwickler ausgesprochen reizvoll ist. Es ist die Kombina-
tion aus kurzen Wegen, hoher Lebensqualitat, naturnahem
Wohnen und zugleich exzellenter Erreichbarkeit, die diesem
Projektstandort seine besondere Stéarke verleiht.


https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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g PARADIES!/"
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e Tagerwilen zahlt zu den gefragten Wohnstandorten im

“Wasser. D.er.__StAndort liegt im Kanton Thurgau, dessen
Gemeinde"s_lteuer‘ﬁ'JB'fe im kantonalen Vergleich attraktiv
sind; Tagerwilen gehort hier zu den steuerlich interes-
_santen Gemeindén.\GIeichzeitig profitiert-der Ort von
g — _ i — '\_seiner unmittelbaren achbarschaft zu Kreuzlingen und
& B Konstanzerstr. 57, 3o ——\ |\ Konstanz sowie von%g@r Position am Seerhein;-der
8274 Tagerwﬂen, Schwelz = S Ober- und Untersee verbin*hiet

qualitat: Das Seerheinbad Tagerw;len / ZeIIersguet mit
groBer Liegewiese, Bademseln Sprungturm und .natur-
nahem Rheinzugang st ein echtes Standort&lus Auch
der Uferberelch die Hafenlagen rund um. K’Feuzllngen
und Gottheben sowie die Wege entlang Wassers
vermitteln gen jenes ruhige, hochwertige L
fuhl, das diese Igléglon so besonders macht. Ko

-~ Minuten errelchbar

Grich ist tber Si;ﬁﬁﬁe und Bahn sehr gut
n; von Tagerwilen befragt die Fahrzeit mit
to rund 51 Minuten, pe_r Bahn etwa 1 Stunde 17

Benentfernung betragt rund 79 km. Damlt verblndet
der Standort naturnahes Wohnen 'am Seerheln mit kur-
zen Wegen in Rlch ung Konstanz, Kreuzhngen ZUrich
und weiter in dle gjé%ﬁte Bodenseeregion bis zu den

Rheinfallen. T

Besonders reizvollist die hoheT—'relzelt und Aufenthalts-

-

direkten Grenzraum zu Konstanz und verbindet Schwei-
zer Lebensqhahtat mit auBergewohnlicher Néhe zum

ist nur rund 4 km entfernt und per Dlrektzug in etw. /<\

2

’,.w‘,‘_‘:


https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://maps.app.goo.gl/3dd6JjhpJJoA66xX7
https://maps.app.goo.gl/3dd6JjhpJJoA66xX7
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https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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DER SEERHEIN IN
DIREKTER NAHE



https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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MAGISCHE
NATUR IM BLICK


https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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WARMES
RAUMGEFUHL


https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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MODERN, HELL &
STYLISCH


https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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BEISPIELGRUNDRISS
2,5 Gartengeschoss-Wohnung

/ ¢a. 66 m*> Wohnfléche
v/ ca.12m? Loggia

Die Grundrisse zeigen
Wohnungsbeispiele mit hochwertiger
Ausstattung, offenen Wohnbereichen
und groRztigigen AuBenflachen.

Alle Angaben sind ca. Angaben.
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S
IR

W3

';?f
s
-',.. o



https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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BEISPIELGRUNDRISS
3,5 Oberschoss-Wohnung

v/ ca. 95 m? Wohnfléche
v/ ca. 16 m? Loggia

Die Grundrisse zeigen
Wohnungsbeispiele mit hochwertiger
Ausstattung, offenen Wohnbereichen
und groRzuigigen AuBenflachen.

Alle Angaben sind ca. Angaben.
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https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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BEISPIELGRUNDRISSE

Attika Wohnung

 ca.136 m? Wohnfliche ¢ Umlaufene Dachterrasse

v’ ca.78 m? Dachterrasse ¢ GroBe Fensterfronten
* Offener Wohnbereich

¢ Hochwertige Ausstattung
¢ Privatsphare & Weitblick

Die Grundrisse zeigen
Wohnungsbeispiele mit hochwertiger
Ausstattung, offenen Wohnbereichen
und grofRziigigen AuBenflachen.

Alle Angaben sind ca. Angaben.



https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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Bebauungsfakten Neubau:

FASSADENHOHE FLACHDACH | | TIEFGARAGE
J]J]]H]]m max. 10,5 Iél ‘ GENEHMIGUNGSFAHIG

@ @ GRENZABSTAND

klein: min 4,00
JE NACH AUFTEILUNG:

ﬁ ‘ ZULASSIGE WOHNUNGEN
10 - 12 Einheiten

(e GRENZABSTAND
grof3: min 8,00
% ENTFERNUNG ZUM SEE:
200 m zu Fuf

I MAXIMALE GEBAUDELANGE:
; 40,00 m

— | 1.945 m? 2R Ab 1. Obergeschoss

2> | ATTIKA REGELUNG BEILACHDACH | = s\ ‘ SEESICHT:


https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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Kontaktieren o IR EUE
Sie uns

'1-"

ANSCHRIFT
Von Hirsch GmbH

CEO Sebastian Hirsch ' " & e —

ADRESSE

MUnchnerstraBe 15a, \ | .
82319 Starnberg : ‘ -

KONTAKT  — 2 | | o'

Sebastian Hirsch ‘ ' |4 e /N 1NN

Geschéftsfiihrer ‘ \ \*/ D :
Mobil: ++49 (0)157 38 80 29 18 — : y

Mail: info@vonhirsch.gmbh -~ y - L’ ity =

I -CV 6380
@

VON HRSEH

Dieses Anwesen wird exklusiv vermarklet
von der Von Hirsch GmbH


https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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Diskretion und
Vertraulichkeit

Ein Versprechen an |hre Privatsphare

Dieses Dossier enthélt sensible Informationen (iber ein
exklusives Immobilienprojekt in Meersburg. Im Interesse
der Privatsphare der Eigentiimer sowie zur Wahrung der
Diskretion eines kiinftigen Erwerbers ist dieses Exposé
ausschlieBlich fiir den persénlichen Gebrauch des Emp-
fangers bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte, auch auszugsweise, ist ohne
unsere ausdriickliche schriftliche Zustimmung nicht ge-
stattet.

Wir weisen darauf hin, dass weiterflihrende Unterlagen,
insbesondere detaillierte Grundrisse, vertiefende Pla-
nungsunterlagen, technische Details oder sonstige pro-
jektrelevante Dokumente, erst nach einem persénlichen
Erstgesprach und gegebenenfalls nach Vorlage eines
entsprechenden Kapitalnachweises (Proof of Funds) so-
wie, sofern erforderlich, nach Unterzeichnung einer Ver-
traulichkeitsvereinbarung (NDA) offengelegt werden.
Wir danken fiir Ihr Versténdnis fiir diese im Interesse aller
Beteiligten notwendigen MaBnahmen.
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Rechtliche Hinweise & Haftungsaus-
schluss (Disclaimer)

Transparenz und rechtlicher Rahmen

Dieses Exposé wurde mit gréBter Sorgfalt und auf Grundlage der uns zur Verfligung gestellten Informationen erstellt.
Bitte beachten Sie hierzu die folgenden rechtlichen Hinweise:

Angaben Dritter

Samtliche in diesem Exposé enthaltenen Objektangaben, Daten und Beschreibungen, insbesondere zu Flachen, Bau-
jahr, Ausstattung, Technik, Planungsstand und Genehmigungssituation, beruhen ausschlieB3lich auf Informationen, die
uns vom Eigentiimer oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden. Als Maklerunternehmen haben wir diese Angaben
nicht auf ihre Richtigkeit oder Vollstandigkeit hin tGberprift.

Haftungsausschluss

Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Richtigkeit, Aktualitat und Volistandigkeit der gemachten Angaben. Eine Haftung
fir Schaden, die aus der Nutzung dieser Informationen resultieren, ist ausgeschlossen, sofern uns nicht vorsatzliches
oder grob fahrlassiges Verhalten zur Last falit.

Unverbindlichkeit
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf, Preisanderungen sowie Anderungen des Planungs-
oder Genehmigungsstandes bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Urheberrecht
Die in diesem Exposé verwendeten Texte, Grafiken, Visualisierungen und Fotografien sind urheberrechtlich geschiitzt.
Eine Verwendung oder Weitergabe durch Dritte ist ohne unsere ausdriickliche schriftliche Zustimmung nicht gestattet.

Geldwaschegesetz (GwG)

Als Immobilienmakler sind wir nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen verpflichtet, die Identitat unserer Kun-
den festzustellen. Wir bitten daher um lhr Verstandnis, dass wir im Rahmen einer Geschéaftsbeziehung entsprechende
Dokumente, etwa Personalausweis, Handelsregisterauszug oder vergleichbare Nachweise, anfordern miissen.


https://youtu.be/x28o9E6i4-U
https://youtu.be/x28o9E6i4-U
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