OFFENTLICHE
URKUNDE

errichtet von

Antonia Stutz,
Urkundsperson des Kantons Aargau,
Rechtsanwaltin, Baden

BEGRUNDUNG VON STOCKWERKEIGENTUM

mit Begriindung von Miteigentum, einer Dienstbarkeit und Pfandrechtsregulierung

. Grundeigentiimerin

Frau Esther Heer Caduff, geb. 12. Mirz 1963, geschieden, von Glarus GL, in 5000 Aarau,
Bahnhofstrasse 43

als Alleineigentiimerin von Liegenschaft Aarau Nr. 2792

I. GRUNDSTUCK

Liegenschaft Aarau Nr. 2792

Gemeinde Aarau (BFS-Nr. 4001)
Grundbuch-Typ Eidgendssisch
Grundstiick-Nr 2792

Form der Fiihrung Eidgendssisch
E-GRID CH587723527758
Flache 1'701 m?,
Mutation

Plan-Nr. 154
Lagebezeichnung Aarau
Bodenbedeckung Gebaude, 200 m?

Gartenanlage, 1'501 m?
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“Siisim

Gebiude / Bauten Gebaude/Bauten, Versicherungs
Nr.: 6775, 507 m?

(projektiert)
Einfamilienhaus, Garage, Versicherungs Parkweg 15,
Nr.: 2881, 200 m? 5000 Aarau 00

Bemerkungen Grundbuch  (2611)
Dominierte Grundstiicke Keine

Anmerkungen
01.01.1912 001-Prot. 351 Wohnquartier mit 6ffentlich-rechtlichem Gewerbeverbot
ID.001-2013/000950

Dienstbarkeiten
06.11.1908 001-14-730 (L) Grenzeinfriedungsrecht {(Unterhalt gem. Ver-
trag) 1D.001-1955/064082
z.G. LIG Aarau 4001/1204 26.11.1909 001-15-540
26.11.1509 001-P856
02.01.1928 001-P85
2.G. LIG Aarau 4001/1205 13.11.1908 001-14-739
13.11.1908 001-P1266
02.01.1928 001-P85
13.11.1908 001-P757 (R) Baugrenzabstand 5 m 1D.001-1955/065992
z.L. LIG Aarau 4001/1204 06.11.1508 001-14-730
06.11.1908 001-P85
26.11.1909 001-15-540
26.11.1909 001-P856
z.L. LIG Aarau 4001/1205 06.11.1908 001-14-730
06.11.1908 001-P85
13.11.1908 001-14-739
13.11.1908 001-P1266

23.03.1966 001-610 (L) Kabelverteilkasten 1D.001-2012/002076
z.G. Einwohnergemeinde Aarau, Aarau

03.07.2001 001-2812 (L) Ndherbaurecht 1D.001-2012/001243
z.G. LIG Aarau 4001/2815

03.07.2001 001-2812 (R) Ndherbaurecht ID.001-2012/001243

z.L. LIG Aarau 4001/2815

Grundlasten
14.04.1934 001-363 (L) Einfriedungserstellungs- und Unterhaltungspflicht,
Fr.400.00 1D.001-2013/000948
2.G. LIG Aarau 4001/2812

Vormerkungen
(Nachriickungsrechte siehe Pfandrechte)
Keine

-
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Grundpfandrechte
14.02.1985 001-531 Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 550'000.00, 1. Pfandstelle,
Max. 9%, 1D.001-2013/001577, Einzelpfandrecht
Grundpfandglaubiger Heer Caduff Esther, 12.03.1963

i. AUFTEILUNG ZU STOCKWERKEIGENTUM

1. Stockwerkeinheiten

Die vorgenannte Grundeigentiimerin unterteilt hiermit ihr Eigentum an Liegenschaft Aarau
Nr. 2792 gemaéss beigelegtem Aufteilungsplan, der Bestandteil dieser Urkunde bildet, in zehn
Miteigentumsanteile, die sie im Sinne von Art. 712a ff. ZGB zu Stockwerkeigentum ausgestal-

tet und fir welche je ein eigenes Grundstiick zu eréffnen ist.

2. Zu erstellende Gebdude
Auf Liegenschaft Aarau Nr. 2792 wird ein Mehrfamilienhaus mit einer Tiefgarage zu stehen

kommen. Darin befinden sich insgesamt zehn Stockwerkeinheiten (vgl. Ziffer 4 hiernach).

3. Aufteilungsplan
Der Aufteilungsplan umfasst einen Situationsplan, die Aufteilungsplane Untergeschoss, Erd-
geschoss mit Umgebung, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss und, Attikageschoss

den Schnittplan sowie die beiden Ansichtsplane.

Die zu Sonderrecht ausgeschiedenen Rdume sind in den Planen farbig ausgemalt und mit der
Nummer der jeweiligen Stockwerkeinheit versehen. Ausschliessliche Benutzungsrechte an
gemeinschaftlichen Raumen oder Anlagen gemass Reglement sind in der entsprechenden

Farbe der Stockwerkeinheit schraffiert.

Alle nicht mit Farbe bezeichneten Rdume und Flachen stehen allen Stockwerkeigentiimern

gemeinsam zu.

4. Wertquoten
Die einzelnen Stockwerkeinheiten werden wie folgt umschrieben und mit einer Wertquote

versehen:
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STW-N Nummer der Geschoss Sonder- Neben- Farbe Wert-
R Stockwerkein- recht/Bezeich- raume guote
heit (interne Be- nung (Nr.) /1'000
zeichnung in
Klammern)
2792-1 1(wo001) Erdge- 4 Y%-Zimmer Kellerl gelb 126/1'000
schoss Wohnung
2792-2 2 (W002) Erdge- 4 Y%-Zimmer Keller2 rot 140/1'000
schoss Wohnung
2792-3 3 (w101) 1. Oberge- 4 %-Zimmer Keller3 hellgrin 86/1'000
schoss Wohnung
2792-4 4 (W102) 1. Oberge- 4%-Zimmer Keller4 orange 86/1'000
schoss Wohnung
2792-5 5(W103) 1. Oberge- 3 %-Zimmer Keller5 pink 65/1'000
schoss Wohnung
2792-6 6 (W201) 2.0berge- 4%-Zimmer Keller6 hellblau 86/1'000
schoss Wohnung
2792-7 7 (W202) 2.0berge- 4%-Zimmer Keller7 dunkel- 86/1'000
schoss Wohnung griin
2792-8 8 (W203) 2. Oberge- 3 %-Zimmer Keller8 violett 65/1'000
schoss Wohnung
2792-9 9 (W301)) Attikage- 4 %-Zimmer Keller9 konigs-  164/1'000
schoss Wohnung blau
Tiefgarage
2792-10 10 Unterge- Tiefgarage - braun 96/1'000
schoss
10 Stockwerkeinheiten 1'000/1'000

Das Grundbuchamt wird gebeten, fiir jede der Einheiten ein eigenes Grundstiick zu eréffnen

und als Eigentlimerin samtlicher Einheiten die Grundeigentiimerin gemadss Ziffer 1. hiervor

einzutragen.
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5. Bestatigung AGV
Die einzelnen Stockwerkeinheiten sind gemass beiliegender Bestdtigung der Aargauischen
Gebédudeversicherung in sich geschlossene Raumeinheiten mit eigenem Zugang. Sie sind im

Aufteilungsplan durch Nummern individualisiert.

. REGLEMENT DER STOCKWERKEIGENTUMERGEMEINSCHAFT

6. Benutzung

Die Benutzung der Stockwerkeinheiten, der gemeinschaftlichen Gebdudeteile und Grund-
stiickanlagen sowie die Verwaltung der Gesamtliegenschaft wird durch das beiliegende Reg-
lement geordnet. Es ist fir die Stockwerkeigentiimer in allen Teilen verbindlich. Es ist im

Grundbuch auf allen Stockwerkeinheiten anzumerken.

V. ANDERUNG DES BEGRUNDUNGSAKTES

7. Zustimmungserfordernis

Anderungen des Begriindungsaktes bediirfen der Zustimmung aller unmittelbar betroffenen
Stockwerkeigentiimer und der Genehmigung der Versammlung der Stockwerkeigentiimer,
die zugleich die Mehrheit aller Stockwerkeigentiimer und die Mehrheit nach Anteilen vertre-

ten.
VI. BEGRUNDUNG VOR ERSTELLUNG DES GEBAUDES
8. Anmerkung

Die zu Stockwerkeigentum aufzuteilenden Gebaulichkeiten sind im Zeitpunkt dieses Begriin-
dungsvertrages noch nicht erstellt. Deshalb ist die in Art. 69 GBV vorgesehene Anmerkung

erforderlich.

Auf dem Stammgrundstiick Liegenschaft Aarau Nr. 2792 sowie auf allen Stockwerkeinheiten

ist daher folgendes anzumerken:
- Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes.

Die Stockwerkeigentimer und der Verwalter miissen dem Grundbuchamt innert dreier Mo-
nate nach der Bauausfiihrung die Fertigstellung der Gebdude anzeigen, gegebenenfalls unter
Einreichung des nach der Bauausfilhrung berichtigten Aufteilungsplans. Auf Verlangen des
Grundbuchamts ist dieser durch die amtliche Bestatigung des Aargauischen Versicherungs-

amtes gemass Ziffer 5 hiervor zu erganzen.
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V.  AUFTEILUNG VON STOCKWERKEIGENTUM AARAU NR. 2792-10 ZU MITEIGENTUM
(TIEFGARAGE)

9, Aufteilung zu Miteigentum

Die derzeitige Grundeigentiimerin gemass Ziffer | hiervor von Stockwerkeigentum Aarau
Nr. 2792-10 (Tiefgarage) unterteilt hiermit ihr Grundstiick in 13 ideelle und unausgeschiedene
Miteigentumsanteile zu je 1/13.

10. Er6ffnung von neuen Grundstiicken

Fir die 13 Miteigentumsanteile ist je ein neues Grundstiick zu er6ffnen. Die Grundstiicknum-
mern lauten Miteigentum Aarau Nr. 2792-10-1 bis Nr. 2792-10-13. Als Alleineigentiimerin von
Miteigentum Aarau Nr. 2792-10-1 bis Nr. 2792-10-12 ist die Grundeigentiimerin gemass Zif-
fer | einzutragen.

11. Unselbstandiges Grundeigentum
Ein Miteigentumsanteil zu 1/13 wird im Sinne von Art. 95 GBV als unselbststindiges Grund-

eigentum ausgestaltet und wie folgt verkniipft:

- Miteigentumsanteil zu 1/13, Miteigentum Aarau Nr. 2792-10-13, mit Liegenschaft Aarau
Nr. 2792

Diese Verkniipfung ist wie folgt im Grundbuch einzutragen:

Auf Liegenschaft Aarau Nr. 2792
Eigentimer von Miteigentum Aarau Nr. 2792-10-13

12. Ausschliessliche Beniitzungsrechte
Zwolf Miteigentumsanteile verbleiben zurzeit im Alleineigentum der Grundeigentiimerin ge-
mass Ziffer | hiervor, werden aber anschliessend mehrheitlich verkauft.

Mit jedem dieser zwolf Miteigentumsanteile zu je 1/13 ist das Recht auf ausschliessliche Be-
nutzung eines der Autoabstellpldtze Nr. 1 bis Nr. 12 in der Tiefgarage gemass Nutzungs- und
Verwaltungsordnung (vgl. Ziffer 16 hiernach) verbunden.

Die Nummer des jeweiligen Abstellplatzes stimmt mit den Ziffern nach dem Strich der jewei-
ligen Grundstiicknummer {iberein (Miteigentum Aarau Nr. 2792-10-1 bis Nr. 2792-10-12). Die
Lage der Abstellpldtze ist im Situationsplan zur Nutzungs- und Verwaltungsordnung gemass
Ziffer 16 hiernach eingezeichnet.
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13. Mitbenutzungsrecht
Mit jedem der 13 Miteigentumsanteile ist das Recht auf Mitbenutzung von Stockwerkeigen-
tum Aarau Nr. 2792-10 (Tiefgarage) gemass Nutzungs- und Verwaltungsordnung (vgl. Ziffer 16

hiernach) verbunden.

14. Aufhebung Vorkaufsrecht
Das gesetzliche Vorkaufsrecht der Miteigentimer wird hiermit aufgehoben. Dies ist im
Grundbuch auf den Miteigentumsgrundstiicken Aarau Nr. 2791-10-1 bis Nr. 2792-10-12 vor-

zumerken.

15. Teilungsausschluss

Es wird festgestellt, dass die Zweckbestimmung des Miteigentumsgrundstiickes eine Teilung
auch nach Ablauf von flnfzig Jahren ausschliesst. Es wird deshalb auf eine entsprechende
Vormerkung verzichtet (Art. 650 ZGB).

16. Nutzungs- und Verwaltungsordnung

Die Nutzung und Verwaltung von Stockwerkeigentum Aarau Nr. 2792-10 (Stockwerkeigen-
tum) wird in der dieser Urkunde beiliegenden Nutzungs- und Verwaltungsordnung geregelt.
Diese Nutzungs- und Verwaltungsordnung ist fiir alle Miteigentiimer und deren Rechtsnach-

folger verbindlich.

Die Nutzungs- und Verwaltungsordnung der Miteigentiimer ist im Grundbuch auf Stockwer-
keigentum Aarau Nr. 2792-10 sowie auf den Miteigentumsanteilen Aarau Nr. 2792-10-1 bis
Nr. 2792-10-13 anzumerken.

VIIl. DIENSTBARKEITSBEGRUNDUNG
17. Ausschliessliches Benutzungsrecht an Aussenparkplatz

17.1 Begriindung

Die jeweilige Eigentiimerin von Liegenschaft Aarau Nr. 2792 rdumt sich selbst ein ausschliess-
liches Benutzungsrecht an einem Aussenparkplatz ein. Das Benutzungsrecht wird weder zu
Gunsten eines berechtigten Grundstiicks noch ausschliesslich zu Gunsten einer bestimmten
Person errichtet sowie auf unbestimmte Zeit begriindet. Der Aussenparkplatz ist im beilie-

genden Dienstbarkeitsplan «Beniitzungsrecht Aussenparkplatz» blau eingezeichnet.
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Mit dem ausschliesslichen Benutzungsrechten ist auch das Recht auf Zufahrt zum Aussen-
parkplatz verbunden.

17.2 Kostentragung
Die Kosten fir Betrieb und Unterhalt werden vom jeweiligen Eigentiimer des Aussenparkplat-

zes alleine getragen.

Im Sinne einer obligatorischen Vereinbarung tragt der jeweilige Eigentiimer des Aussenpark-
platzes auch die Kosten der Erneuerung.

17.3  Erstellen eines eigenen Grundstlicks

Das selbstandige und dauernde Benutzungsrecht am Aussenparkplatz gemass Ziffer 17.1 hier-
vor auf Liegenschaft Aarau Nr. 2792 ist gemdss Art. 655 Abs. 2 Ziffer 2 und Art. 943 Abs. 1 Zif-
fer 2 ZGB sowie Art. 22 GBV als eigenstandiges Grundstiick in das Grundbuch aufzunehmen
und es ist dafir ein separates Grundstiick zu eréffnen. Als Grundeigentiimerin ist die Grund-

eigentiimerin gemdss Ziffer | hiervor einzutragen.

17.4 Grundbucheintrag
Last: Selbstandiges und dauerndes Benutzungsrecht an Aussenparkplatz gemdss Plan,
verselbstandigt unter SDR Aarau Nr. 2792-11

IX. ANDERUNG DER GRUNDPFANDRECHTE

18. Pfandhaftausdehnungen und Pfandentlassungen
Die Grundeigenttiimerin und Alleinschuldnerin nimmt beziiglich dem gemass Ziffer Il hiervor

auf Liegenschaft Aarau Nr. 2792 lastenden Grundpfandrechte folgende Anderung vor:

Namen-Papier-Schuldbrief {iber CHF 550'000.00 (ID.001-2013/001577)

Der vorgenannte Namen-Papierschuldbrief {iber CHF 550'000.00 (1D.001-2013/001577) vom
14. Februar 1985, lastend im 1. Rang, Maximalzinsfuss 9 %, wird auf Stockwerkeigentum
Aarau Nr. 2792-9 sowie Miteigentum Aarau Nr. 2792-10-11 ausgedehnt, wo der Titel neu als

Gesamtpfandrecht im 1. Rang lastet, mit Maximalzinsfuss 9 %.

Das Hauptgrundstiick Liegenschaft Aarau Nr. 2792 sowie die Stockwerkeinheiten Aarau
Nr. 2792-1 bis Nr. 2792-8 und Nr. 2792-10 bzw. die Miteigentumsanteile Aarau Nr. 2792-10-1
bis Nr. 2792-10-10, Nr. 2792-10-12 und Nr. 2792-10-13 werden aus der Pfandhaft des vorge-
nannten Grundpfandrechts entlassen.

Die Pfandstellen sind zu streichen,
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19. Zustimmung der Glaubiger

Der Namen-Papier-Schuldbrief Uiber CHF 550'000.00 ist unbelastet und befindet sich im Be-
sitz der Grundeigentiimerin. Die Grundeigentiimerin und Grundpfandgldubigerin stimmt der
vorstehenden Pfandhaftausdehnung und Pfandentlassung durch Unterzeichnung der vorlie-

genden Urkunde ausdriicklich zu.

20. Neue Anmerkungen
Auf Liegenschaft Aarau Nr. 2792 als Stammgrundstiick ist wegen der Pfandrechtsregulierung

Folgendes anzumerken:
- Stockwerkanteile verpfandet.

Auf Stockwerkeigentum Aarau Nr. 2792-10 ist wegen der Pfandrechtsregulierung Folgendes

anzumerken:

- Miteigentumsanteile verpfandet.

X. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

21. Kosten
Die Kosten dieser Urkunde {Grundbuch und Urkundsperson) tragt die Grundeigentimerin al-

leine.

22. Original, Vertragskopien
Das Original dieser Urkunde dient dem Grundbuchamt als Rechtsgrundausweis.

Die Grundeigentiimerin erhalt auf Wunsch eine beglaubigte Vertragskopie.

23. Vollmacht
Allfdllige Verfligungen des Grundbuchamtes sind ausschliesslich der Urkundsperson zuzustel-
len. Die Parteien bevolimachtigen die Urkundsperson, nach eigenem Ermessen bei Verfligun-

gen des Grundbuchamtes einen entsprechenden Rechtsmittelverzicht abzugeben.

Die Urkundsperson wird ermachtigt und beauftragt, alle fiir die grundbuchliche Behandlung
dieses Rechtsgeschifts erforderlichen Rechtsausweise (Bewilligungen, Zustimmungserkla-
rungen, Einwilligungen etc.) zu beschaffen und dem Grundbuchamt zur Eintragung anzumel-

den.
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Die Parteien bevollmachtigten Frau Regula Zimmermann, von Zurzach, in Klingnau, und Eve-
lyne Vock, von und in Wohlen, beide Notariatsassistentinnen, je einzeln und mit Substituti-
onsrecht, Korrekturen und Anderungen sowie Vertragserginzungen, die allfillig zur Herbei-
fuhrung der Eintragungsfahigkeit erforderlich sind, nach Unterzeichnung der Urkunde selb-
sténdig vorzunehmen, sofern noétig in einem Nachtrag, und dem Grundbuchamt anzumelden.

Die Bevollmachtigten sind zur Doppelvertretung befugt.

Die Parteien werden im Falle von Nachtragen von der Urkundsperson informiert.

24, Bestatigung der Urkundsparteien
Die Urkundsparteien bestétigen durch Unterzeichnung dieser Urkunde, dass sie diese in Ge-

genwart der Urkundsperson gelesen haben und dass der Inhalt ihrem Willen entspricht.

Baden, den 23. Februar 2026

Die Grundeigentiimerin

Z

,
& oA

(Esther Heer Caduff)

Stockwerkbegriindung/Projekt-Nr. 101777 Seite 10/11



BEURKUNDUNG
Die Urkundsperson bescheinigt:

1. Frau Esther Heer Caduff, vorgenannt, hat sich durch Identitdtskarte N. E5527010 ausge-

wiesen.

2. Frau Esther Heer Caduff hat diese Urkunde in meiner Gegenwart gelesen und mir erklart,

diese enthalte den mitgeteilten Willen der Vertragsparteien.

3. Frau Esther Heer Caduff hat hierauf diese Urkunde eigenhandig in meiner Gegenwart

unterzeichnet.
4. Der beiliegende Dienstbarkeitsplan bildet Bestandteil dieser Urkunde.

Baden, den 23. Februar 2026
PB-Nr. 34

Die Urkundsperson:
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Baden, 23, Feb, 2075
Die Grundeigentiimerin:
(Esther Heer Caduff)
Die Urkundsperson:
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BAUBESCHRIEB Stand: 10.03.2026

Neubau MFH mit 9 Wohnungen und Tiefgarage am Parkweg 15, 5000 Aarau

Parzelle Kat. Nr. 2792

Bauherrschaft: Esther Heer, Bahnhofstrasse 43, 5000 Aarau

FASSADE OST FASSADE NORD

FASSADE WEST FASSADE SUD

PLANUNGS- UND AUSFUHRUNGSTEAM

Architekt: ARGE Bruhin&Meuli, via Vorame 15, 6612 Ascona
Bauleitung: Bau+Kon AG, Alte Spinnerei 9, 5210 Windisch

Bauingenieur: Mund Ganz+Partner AG, Kasinostrasse 15, 5000 Aarau
Geologe: Eberhard&Partner AG, General Guisan Str. 2, 5000 Aarau
Haustechnikingenieur: Polyteam AG, Wildischachenstr. 36, 5200 Brugg

Bauphysik, Akustik: Bauphysik Schweiz AG, Ziegelackerstr. 5, 4600 Olten
Brandschutz: Miiller Brandschutzplanung, Moritzenstrasse 7, 5426 Lengnau

Gartengestaltung: Dinkel Garten AG, Michael Vonlanten, Gysulastrasse 25, 5000 Aarau



ALLGEMEINES

Zur Ausfiihrung gelangt das Projekt gemass Baubewilligung des Stadtrats Aarau (PA 25-483) vom 22.09.2025.
Projektanderungen bleiben vorbehalten.

Das Gebaude wird gemass Minergie-P-Standard geplant und ausgefiihrt. Massgebend ist der bewilligte
Energienachweis. Daraus lassen sich jedoch keine Zusicherungen beziiglich Energieverbrauch oder Betriebskosten
ableiten.

Wo Fabrikate nicht abschliessend festgelegt sind, werden Produkte verwendet, welche den
einschlagigen Normen entsprechen und dem vorgesehenen Ausbaustandard gleichwertig sind.

Der nachfolgende Baubeschrieb gliedert sich nach BKP. Nicht aufgefiihrte Positionen sind nicht
Bestandteil des Baubeschriebs, resp. des Ausflihrungsumfanges.

MaRgebend fur die Ausfuhrung sind die definitiven Ausflihrungsplane des Architekten und der Fachplaner.
Bei Widerspriichen zwischen Plan und Text (Baubeschrieb) gehen die Plane vor.

Unter Einhaltung der bauphysikalischen Werte, der umschriebenen Qualitat und Quantitat sowie des
Ausbaustandards konnen einzelne Bauteile Anderungen erfahren.

Kleine Anderungen des Baubeschriebs und der Plane bleiben bei gleichbleibender Qualitit bis zur
Bauvollendung vorbehalten.

REGELWERKE UND BESTANDTEILE DES BAUBESCHRIEBES UND IHRE RANGORDNUNG

Als Grundlage und integrierender Bestandteil des Baubeschriebs gelten in der nachstehenden
Reihenfolge:

a) die Baubewilligung vom 22.09.2025 der Stadt Aarau und deren Auflagen sowie allfallige
Revisionseingaben.

b) Die am Ort der Bauausfiihrung geltenden gesetzlichen Bestimmungen, Vorschriften von Kanton,
der Gemeinde und deren Werke, speziell der Baupolizei, der Feuerpolizei, der Luftschutzbehorde,
etc.

c) Die Projekt- und provisorischen Ausfiihrungsplane (aktueller Stand).

d) Der nachfolgende Baubeschrieb

e) Das Bauprogramm

f)  Die allgemeinen Bedingungen fiir Hochbauten der SIA-Norm 118, sowie die SIA-Norm 181,
Schallschutz im Hochbau, mit erhohten Anforderungen.

g) Die den einzelnen Arbeitsgattungen zugehorenden SIA-Normen sowie die Normen anderer
Fachverbande und die entsprechenden Ausfiihrungsbestimmungen

h) Die Bestimmungen des schweizerischen Obligationenrechtes soweit sie von SIA-Norm 118 nicht
abweichen oder widersprechen.

i) Die Ausfuihrung erfolgt nach dem Umweltzertifikat Minergie P.

Bei gewissen Banken (z.B. ZKB) konnen verbilligte Umwelthypotheken beantragt werden.



BAUBESCHRIEB

MFH-Parkweg 15 in 5000 Aarau - Baubeschrieb nach BKP
Standard: das Haus wird im Minergie-P Standard erstellt

1 VORBEREITUNGSARBEITEN
10 BESTANDESAUFNAHMEN, BAUGRUNDUNTERSUCHUNGEN
101 Bestandesaufnahmen
Es sind diejenigen Bestandsaufnahmen auszufiihren und eingerechnet, die notwendig sind, Schaden abzuwenden und
die vertraglichen Leistungen zu erfiillen, insbesondere:
Mass- und Zustandsaufnahmen an:
- Baugelande
- Leitungen
- Kanalisation
- Rissprotokolle der Nachbarhduser soweit notwendig
11 RAUMUNGEN, TERRAINVORBEREITUNGEN
110-114 Samtliche erforderlichen Rodungen, Abbriiche, Demontagen, Sanierung Altlasten und Erdbewegungen, inkl. Gebiihren
und Abtransports des anfallenden Materials.
13 GEMEINSAME BAUSTELLENEINRICHTUNG
131-135 Samtliche Vorkehrungen zur betriebsbereiten Baustelleneinrichtung wie Abschrankungen, Zufahrten,
Lagerplatze, Biiro/Mannschaftscontainer, prov. Installationen und Energieanschliisse, inkl. Miete,
Demontage und Transporte.
Alle iibrigen Baustelleneinrichtungen sind unter BKP 211 aufgefiihrt.
136 Kosten fiir Energie, Wasser und dgl.
Baustrom und Wasser.
15 ANPASSUNGEN AN BESTEHENDE ERSCHLIESSUNGSLEITUNGEN
Erdarbeiten, Anpassarbeiten, Verlegen und Sichern von bestehenden Werkleitungen.
16 ANPASSUNGEN AN BESTEHENDE VERKEHRSANLAGEN
Anpass- und Instandstellungsarbeiten an bestehenden Strassen.
17 SPEZ. FUNDATIONEN, BAUGRUBENSICHERUNGEN, GRUNDWASSERABDICHTUNGEN
171 Spezielle Fundationen
Allfallige ausserordentliche Fundationen nach Angaben Bauingenieur oder Geologe sind enthalten.
Baugrubenabschliisse
Offene Baugrube, Boschungen mit Kunststofffolie abgedeckt.
Baumeisterriihlwand als Boschungssicherung zu Parz. 2815
175 Grundwasserabdichtung
Dichtigkeitsklasse 1:
Treppenhaus und Kellerraume
System Gelbe Wanne (Weisse Wanne PLUS) mit Frischbetonverbundfolie mit 10-jahriger Wasserdichtigkeitsgarantie.
Dichtigkeitsklasse 2:
Einstellhalle
Arbeits-, Bewegungs- und Anschlussfugen mit flexiblen Kunststoffbandern abgedichtet, eingeklebt in Epoxid- Harz Kleber,
Bindlocher abgedichtet, aussen Noppenfolie.
176 Wasserhaltung
Offene Wasserhaltung fir allfalliges Oberflachenwasser bzw. Hangwasser
19 HONORARE

Honorare siehe BKP 29
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BAUGRUBE

Baugrubenaushub
Baustelleneinrichtung fiir termin- und fachgerechte Ausfiihrung der Arbeiten. Humusabtrag und Deponie auf
der Baustelle zur Wiederverwendung. Baugrubenaushub auf die planmassigen Koten.

Erstellen des Aushubes, inkl. allfalligen Boschungssicherungen (BKP 172), Abtransport des liberschiissigen Humus und
Aushubmaterials, inkl. aller Gebiihren.
Alle notwendigen Hinterfiillungen mit geeignetem Material, inkl. Verdichten.

ROHBAU 1
Baumeisterarbeiten

Baustelleneinrichtung

Erstellen, Unterhalt und Wiederentfernen der gesamten zur einwandfreien und termingerechten Ausfiihrung der
Arbeiten notwendigen Anlagen. Stellen von Geraten und Maschinen. Alle vorgeschriebenen Schutzmassnahmen wie
Abschrankungen, Bauwande etc., alle Baustellenzufahrten und Deponieplatze flir Baumaterialien.

Geriistungen

Alle erforderlichen Geriistungen inkl. Unterhalt und Miete, nach Vorschrift der Behorde.
- Fassadengeriiste mit Treppenaufgangen

- Bock und Montagegeriiste

- Schutzgeriiste, Gelander

Baumeisteraushub

Ausheben von einzelnen Vertiefungen maschinell oder von Hand samt Abfuhr des Materials auf Unternehmerdeponie.
Auffullen innerer Grabenvertiefungen mit geeignetem Material.

Fassen und Ableiten des anfallenden Oberflachenwassers wahrend der erforderlichen Dauer.

Kanalisation innen

Kanalisation im Trennsystem (Schmutzwasser u. Meteorwasser) gemass behordlich genehmigtem Kanalisationsprojekt
innerhalb und ausserhalb des Gebaudes bis und mit Anschluss an offentliches Leitungsnetz mit allen notwendigen
Leitungen, Schachten, Bodenablaufen, Entwasserungsrinnen. Hebeanlage fiir Abwasser bei Kellerraumen, Rampe und
Tiefgarage.

Kanalisation aussen siehe BKP 452.

Beton- und Stahlbetonarbeiten
Dimensionierung, Dosierungen, Armierungen etc. nach statischen Erfordernissen bzw. nach Angaben des
Bauingenieurs.

Rohbaukonstruktion:
Massivbauweise in Ortbeton oder Mauerwerk. Im Erdreich Ortbeton, oberhalb des Erdreiches Mauerwerk oder
Beton. Beton im Erdreich abgedichtet (s. BKP 175)

Aussenwandkonstruktion:
Tragende innere Mauerwerkswand als Deckenauflager, aussenliegende Klinkerwand als eine nicht tragende
Vormauerschale.

Klinkerstein / Strangpressklinker

LDF 290 x 115 x 52mm (l/b/h)

Sortierung: Mainz Glatt UNI

Fabrikant: Klinkerwerk H. & J. lking GmbH & Co. KG, Estern 60, D 48703 Stadtlohn

Wande Garageneinfahrt beidseits Sichtbeton Typ 4.1.4 (ausser Wandflache zur Parzelle 2815 gegen Osten).

Innenwandkonstruktion:

Wohnungstrennwande, Lift und teilweise innere Wande aus Beton. Wandstarke nach statischen und bauphysikalischen-
Erfordernissen. Treppenhausinnenwande Sichtschalung Typ 4.1.4.

Restliche innere Tragwande aus Mauerwerk.

Samtliche Wande auf Schallschutzlager gemass Vorgaben Bauphysik.

Decken aus Beton, Oberflache taloschiert, Untersicht Typ 2. Treppenhausdecken Untersicht Sichtschalung Typ 4.1.4,

Rampe Tiefgarage frost-/tausalzbestandig, Oberflache in derselben Richtung gerillt.
Balkone aus Beton im Gefalle, Oberflache taloschiert, Untersicht Typ 2
Oberste Geschossdecke (Dach) aus Beton, Oberflache taloschiert, Untersicht Typ 2

Maurerarbeiten, nichttragend
Samtliche nichttragenden Innentrennwande, soweit nicht in 211.5 enthalten, Backstein gemauert
Samtliche Wande wo erforderlich auf Schallschutzlager gemass Vorgaben Bauphysik.

Montagebau in Beton
Vorfabrizierte Treppenelemente in Sichtqualitat schalldammend gelagert.
Stlitzen in der Tiefgarage und Lichtschachte beim Techniktraum.
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ROHBAU 2
Fenster, Aussentiiren, Tore

Glastolleranzen gemass SIA 331 Fenster und den Glasnormen 1- 5 des SIGaB (Schweizerisches Institut fir Glas am
Bau).

Fenster aus Holz / Metall
Holz-Metall Flugelfenster mit Dreifachisolierverglasung, Werte gemass Minergie-Energienachweis vom 19.02.2025
Isolierverglasung, U-Wert entsprechend gesetzlichen Vorgaben und nach Angabe Bauphysik.

Aussen Aluminium, pulverbeschichtet, Farbe RAL/NCS nach Wahl der Architekt*innen.
Innen matt gestrichen nach RAL/NCS nach Wahl der Architekt*innen.
In jedem Raum mindestens ein Dreh-Kipp-Fliigel Fenster so geplant, dass Fliegengitter montiert werden konnen.

Holz-Metall Hebeschiebetiiren bei den Balkonen, Ausfiihrung analog Fenster.

Schwellenausbildung gem. Anforderungen SIA 500, Boden biindig ohne Schwelle
EG-Fenster in RC2 (Widerstandsklasse)

Fenstergriffe
GLUTZ 5071/5616 CF Memphis in Edelstahl matt

Aussentiiren und Garagentor aus Metall

Hauseingangstiiren

Glas-Metallkonstruktion, Aluminium thermisch getrennt, pulverbeschichtet, Isolierverglasung, U-Wert entsprechend
gesetzlichen Vorgaben und nach Angabe Bauphysik.

Beschlage:

Tirdrickerhalbgarnitur Glutz Memphis 5072 mit Rosetten, Edelstahl matt gebiirstet, aussenseitig aufgesetzte vertikale
Griffstange Uiber die gesamte Tiirhohe aus Eichenholz. Gemass Skizze Architekt*innen.

Garagentor (Kipptor):
Garageneinfahrt mit automatischer Toranlage und Ampelanlage (rot/griin) fiir Einbahnverkehr. Torblatt Alu auf
Mehrschichtplatten und Rahmen als Metallkonstruktion.

Ganze Toranlage pulverbeschichtet, Farbe RAL/NCS nach Wahl der Architekt*innen.

Spenglerarbeiten
Ausfiihrung der gesamten Spenglerarbeiten in Chromnickelstahl, Farbton analog Fenster. Option: Kupfer

Bedachungen

Flachdacher:

- Dampfsperre

- Warmedammung, iber beheizten Raumen.

- Wasserisolation 2-lagig mit Polymerbitumen-Dichtungsbahnen.
- Vlies- oder Gummischrotmatte.

- Dachflachen extensiv begrunt.

Bodenbelag Balkone: Keramik Platten auf Stelzlager.

Spezielle Dichtungen und Dammungen

Fugendichtungen
Erforderliche Fugen, die fiir eine technisch einwandfreie Ausfiihrung notwendig sind.

Fassadenputze

Verputzte Aussenwarmedammung

Starken nach Angaben Bauphysiker und gemass Warmedammnachweis.

Verputzte mineralische Aussenwarmedammung an Deckenuntersichten von Balkonen, Terrassen und Aussenbereich
EG.

Aussere Oberflachenbehandlungen
Die Malerarbeiten werden mit mineralischen Produkten ausgefuhrt.

Aussere Abschliisse, Sonnenschutz
Alle Storen mit elektrischem Antrieb.
Stoff-, Gestell- und Lamellenfarbe nach Farbkonzept Architekt.

Lamellenstoren:
Die Fenster (ohne Hebeschiebetiiren) sind mit Rafflamellen versehen



228.3 Senkrechtmarkisen:
Senkrechtmarkisen bei den Terrassen.

23 ELEKTROANLAGEN
Anschluss und Unterhalt von Bauprovisorium und der gesamten Bauplatzinstallation.

Aussere Installationen:

Installation fiir Schliisselschalter und Funksteuerung Garagentor.

Lichtinstallation fiir Garagenzufahrt / Vorfahrt und Vorplatze / Beleuchtung Zugangsweg.
Lichtsteuerung iiber Bewegungsmelder, Dammerungsschalter oder Zeitschaltuhr.

PV-Anlage:

Eine Photovoltaikanlage ist vorgesehen. Dimensionierung, Eigenverbrauchsquote und effektiver Ertrag sind abhangig
von Projektierung, Betrieb und Nutzerverhalten; es wird keine bestimmte Leistung oder Eigenverbrauchsquote
garantiert.

Allgemeine Raume:

Komplette Elektroinstallationen fiir Tiefgarage, Veloraum, Treppenhaus, Zugange, Keller- und Technikraume. Dazu
gehoren auch samtliche notwendigen Installationen fiir den Betrieb Heizung, Liiftung und Sanitare Anlagen, wie
Pumpen, etc.

Installation eines Lastmanagements und Erschliessung der Wallbox tber ein Leerrohr

Wandleitungen, Schalter, Steckdosen und Leuchten in gentigender Anzahl.

Not- und Exit Leuchten in der Tiefgarage, Kraft-/ Lichtinstallation und Telefon fur Lift, nach Vorschriften der Behorden.
Innenraume ohne Fenster mit Elektroinstallation fiir mechanische Liiftung.

Private Kellerrdaume:
Beleuchtung an Decke, Schalter / Steckdose, eine zusatzliche Steckdose.

Wohnungen:

Samtliche Installationen in den Wohnungen unter Putz (UP).

Unterverteiler pro Wohnung mit Fl-Schutz fiir Gesamtinstallation.

Installation fiir samtliche Elektroapparate Kiiche und Waschen.

Komplette Lichtinstallation in allen Raumen. Es sind pro Zimmer mind. 2 Steckdosen 3-fach (1x geschaltet) sowie ein
Deckenanschluss vorgesehen.

Audio-Gegensprechanlage pro Wohnung.

Pro Wohnung ein Kommunikationsverteiler.

In jedem Zimmer ist ein Leerrohr fiir Multimediadose (Daten, Telefon, TV) vorgesehen. Im Wohnen 2x UKV installiert.
Massgebend fiir den Standard-Ausbau ist das Elektroprojekt.

Apparate Starkstrom:
Erdung, Potentialausgleich gemass den behordlichen Vorschriften.
Hauptverteilung und Messung der Wohneinheiten im Technikraum UG.

233 Leuchten und Lampen
In den allgemeinen Raumen und im Aussenbereich werden Lampen montiert.
Einbauspots in den Nasszellen, Entrée, Kiiche und Balkon. Die Lage der Spots wird durch die Verkauferschaft
vorbestimmt, oder soweit moglich gemeinsam festgelegt. Die Anzahl der Einbauspots ist im Standard-Ausbau
Elektroprojekt definiert (Elektroplan wird nachgeliefert).

In den Wohnraumen individuell, gem. Kauferwunsch als Option.

24 HEIZUNGS- UND LUFTUNGSANLAGEN
242 Warmeerzeugung: Luft/Wasser- Warmepumpe, zentrale Warmwasseraufbereitung im Technikraum.
243 Warmeverteilung

Bodenheizung, Kunststoff-Metall-Verbundrohr. Zonengeregelt, Raumthermostaten in Wohn- und Schlafraumen,
Nassraume verfiigen uber eine eigene Zone. Die Heizkosten werden pro Wohneinheit individuell abgerechnet.
Behaglichkeit gem. SIA 384 / 201.

Die Kellerraume, Garage, andere Neben- und Technikraume sind unbeheizt.

244 Liiftung
Kontrollierte Liiftung gemass Minergie-P Konzept.
Kellerraume und Tiefgarage werden mechanisch nach Vorschrift beliiftet.

248 Dammungen HLKS-Installationen
Dammen der Leitungen gemass Energiegesetz des Kantons Aarau. PVC-Ummantelung der sichtbaren Leitungen.
25 SANITARANLAGEN

251 Allgemeine Sanitarapparate (gemeinschaftlicher Teil)
An zwei Orten der Aussenfassaden gibt es frostsichere Aussenwasseranschlisse.

Sanitarapparate in den Wohnungen:
Waschmaschine und Tumbler in jeder Wohnung.
Sanitarapparate und Maschinentypen der jeweiligen Wohnung siehe Seite Baubeschrieb, Budgetpositionen.
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Spezielle Sanitarapparate
Zentrale Wasserenthartungsanlage fir das gesamte Wasser.

Sanitarleitungen

Komplette Kalt- und Warmwasserinstallation bis zu den Verteilern in der Attika. Die Kalt- und
Warmwasserleitungen sind je Wohneinheit absperrbar und mit einer individuellen Verbrauchsmessung
ausgestattet. Die Schmutzwasserleitungen werden Uber Dach entliiftet.

Kalt- und Warmwasserleitungen in Chromstahl mit Pressfitting. Ab Wohnungsverteiler in PE (Pex-System).
Ablaufleitungen in PE, wo gemass SIA-Norm 181 schalltechnisch notwendig, in Geberit-Silent.

Samtliche Installationen in den Nassraumen werden mit Vorwand-Installationssystem ausgefihrt.
Aussenanschliisse (frostsicher) Kaltwasser auf den Balkonen und Sitzplatze. (1 Stk./Whg.)

Kiicheneinrichtungen

Siehe Budgetpositionen - Innenausbau - Kiichen.

Konzept gemass Kiichenplan und Beschrieb (wird nachgeliefert).

Die Kiichen konnen individuell bestimmt werden. (Mobeleinteilung, Materialisierung und Apparate).
Die Anordnung muss die Steigzonen respektieren.

TRANSPORTANLAGE

Aufziige
Elektromechanischer Personenaufzug, automatische Teleskop-Tiiren, rollstuhlgangig. 8 Personen, 630 kg.

AUSBAU 1

Gipserarbeiten

Wande:

Alle Wohnraume mit Weissputz zum Streichen.

Nasszellen mit Grundputz zur Aufnahme von Wandplatten, nicht geflieste Flachen mit Weissputz zum Streichen.
Decken:

Alle Wohnraume mit Weissputz zum Streichen.

Ubriges:
Kantenschutzprofile an allen exponierten Kanten.

Metallbauarbeiten
Metallteile werden nach Moglichkeit mit werkseitiger Oberflachenbehandlung wie z.B. feuerverzinkt, eloxiert oder
einbrennlackiert ausgefihrt.

Innentiiren aus Metall

Kellertiiren im Bereich Zugang Tiefgarage.

Glas-Metallkonstruktion, Aluminium thermisch getrennt, einbrennlackiert, Isolierverglasung, U-Wert entsprechend
gesetzlichen Vorgaben und nach Angabe Bauphysik.

Beschlage: Tirschliesser Innen Driicker GLUTZ 5072. Aussen Griffstange tber die gesamte Turhohe.

Tiurschliesser und Brandschutzanforderungen nach VKF-Richtlinien und Konzept Brandschutzfachmann.

Metallbaufertigteile
Briefkastenanlage aus Leichtmetall, Schliessung tiber Hausschliissel.
Velostander oder Veloaufhangungen, total 55 Fahrrader.

Allgemeine Schlosserarbeiten
Alle Gelander, Handlaufe etc. im Aussenbereich einbrennlackiert.

Veloraumschiebetiiren:
Schiebetiiren Veloraum abschliessbar.

Treppenhaus:
Treppenhausgelander aus 10 mm Schwarzstahl roh, geolt.

Schreinerarbeiten

Innentiiren aus Holz
Brandschutzanforderungen nach VKF-Richtlinien und Konzept Brandschutzfachmann.
Thermische und schalltechnische Anforderungen gemass Angaben Bauphysiker.

Wohnungsabschlusstiire mit Holzrahmentiire- Doppelfalz, Mehrpunktverschluss und Spion.
Einbruchhemmende Tire RC2.

Driickergarnitur Glutz 5071 Memphis, Edelstahl matt. Farbe aussen zum Treppenhaus
gemass Farbkonzept Architekt*innen.

Innentiiren mit Stahlzargen, mit umlaufender Dichtung.
Driickergarnitur Glutz 5071 Memphis, Edelstahl matt

Kellertiiren mit Stahlzarge, Volltirblatt Kunstharz belegt, Driickergarnitur Glutz 5071 Memphis
Wandschranke, Gestelle und dgl.

Schreinermobel fiir Garderoben oder Einbauschranke konnen individuell bestimmt und angefertigt werden. siehe Seite
Baubeschrieb, Budgetpositionen



273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten
Fenstersimse Kunstharz belegt.
274 Spezialverglasungen
Duschtrennwande in Klarglas.
275 Schliessanlage
Komplette Sicherheitsschliessanlage KABA star oder gleichwertige Anlage, 8 Schliissel pro Wohnung.
28 AUSBAU 2
281 Bodenbelage
281.0 Unterlagsboden
- Trittschall- und Warmedammung gemass Angaben Bauphysiker.
- Trennlage mit PE-Folie.
- Anhydritunterlagsboden ca. 55mm stark.
Alle schwimmenden Belage werden mit Randstellstreifen ausgefiihrt.
Zementiberzug in den Kellern und den allgemeinen Raumen im UG.
Hartbetonbelag in der Tiefgarage.
281.6/282.4  Keramische Platten (Boden und Wand)
Boden: Platten in den Nasszellen vollflachig auf Unterlagsboden geklebt.
Bodenbelag Balkone auf Stelzlager
Wande: Nasszellen, keramische Platten vollflachig auf Grundputz geklebt.
Gemass Nasszellenplane, Plattenarbeiten Raumhoch, Restflache mit Weissputz zum Streichen.
Budgetpreise siehe Seite Baubeschrieb, Budgetpositionen.
281.7 Bodenbelage in Holz
Parkettbelage in allen Wohnraumen und der Kiiche, vollflachig auf Unterlagsboden geklebt.
Sauber an Wand angeschnitten, inkl. Sockelleiste und Nebenarbeiten.
Budgetpreise siehe Seite Baubeschrieb, Budgetpositionen.
285 Innere Oberflachenbehandlungen
Wohnungen:
Wande und Decken mineralisch, deckend weiss gestrichen.
Keller:
Kellerraume: Wande aus Beton und Mauerwerk (Kalksandstein) sowie Decken aus Beton roh belassen
Gang vor Kellerraumen: Wande nach RAL/NCS gestrichen, Boden roh belassen.
Einstellhalle/Veloraume:
Einstellhalle: Stiitzen deckend gestrichen.
Untersichten der Deckendammplatten farbbeschichtet.
Alle notwendigen Beschriftungen und Markierungen der Fahrbahn und Parkplatze.
286 Bauaustrocknung
Alle erforderlichen Massnahmen gemass Vorschriften.
287 Baureinigung
Schlussreinigung vor Bezug.
Die Kanalisation wird vor der Ubergabe des Bauwerkes gespiilt.
29 HONORARE
Alle notwendigen Honorare (Architekt, Ingenieure, Spezialisten) sind enthalten.
4 UMGEBUNG
Ausfihrung nach genehmigtem Umgebungsplan gemass Baubewilligung und Auflagen der Behorde, bzw. allfalliger
Abanderungs- und Revisionsplane.
42 GARTENANLAGEN
421 Gartnerarbeiten

Griinflachen:
Humusieren der Griinflachen und Rabatten. Ansaen mit geeigneter Rasenmischung und Bepflanzung. Erster
Rasenschnitt und Nachsaat, entfernen von groben Steinen und abfiihren des Abraumes.

Allgemeine bepflanzte Gartenflachen:
Bepflanzung und Gestaltung gemass Vorschlag Firma Griin Raum Konzept GmbH und Vorgaben Stadt Aarau.



Belage:

Wege, Platze, Zugange

Kieskoffer in den Anforderungen entsprechender Starke. Zugange und Wege mit Betonplatten oder
Sickerasphalt.

45 ERSCHLIESSUNG DURCH WERKLEITUNGEN

452 Kanalisation aussen
Erstellen der Platz- und Weg-Entwasserungen inkl. erforderlichen Rinnen, Schlamm- und Kontrollschachten.
Alle Arbeiten nach geltenden Vorschriften und bewilligtem
Kanalisationsplan. Anschluss an die 6ffentliche Entwasserungsleitung.

49 HONORARE
Honorare siehe BKP 29.

5 BAUNEBENKOSTEN

Folgende Leistungen sind in den Kosten enthalten:

51 BEWILLIGUNGEN, GEBUHREN
511 Bewilligungen, Baugespann.
512 Anschlussgebiihren fiir:
- Kanalisation.
- Wasser.
- Strom.
-TV.
- Telefon.
52 MUSTER, MODELLE, VERVIELFALTIGUNGEN
521 Muster und Materialpriifungen.
522 Modelle falls vorhanden, bleiben im Eigentum der Verkauferschaft.
524 Vervielfdltigungen, Plankopien.
53 VERSICHERUNGEN
531 Bauzeitversicherung.
532 Spezialversicherungen

Bauzeit bis Baulibergabe:

- Bauwesenversicherung.

- Bauherrenhaftpflicht.

- Globalhaftpflichtversicherung.

56 UBRIGE BAUNEBENKOSTEN

561 Allfallige Bewachung durch Dritte.
562 Einkauf Schutzraume

569 Energiekosten bis Bauiibergabe

(Gas, Wasser, Strom, Telefon).

57 MEHRWERTSTEUER (8.1%)



BUDGETPOSITIONEN Stand: 10.03.2026

(alle Preise inkl. 8.1% MwSt., Anpassung bei Anderung des Mehrwertsteuersatzes vorbehalten)

KAUFERBETREUUNG Jeder Kauferschaft steht fur die individuelle Beratung der
Innenraumkonzepte, Materialisierung sowie fiir anderweitige
Abklarungen die folgende definierte Zeit bei der ARGE Bruhin & Meuli
zur Verfiigung.
Zeitfenster fir die Besprechungen konnen jeweils zu Biirozeiten
vorzugsweise an einem Mittwoch gebucht werden.

Budget Wohnung 1 bis 8 je 10 Stunden

Jede weitere Stunde wird mit CHF 150.-- / Std. (zzgl. MwSt.) verrechnet,
Bei einer Teil- oder nicht Beanspruchung dieser Dienstleistung besteht kein
Riickverglitungsrecht.

INNENAUSBAU

Kiiche Einteilung, Oberflachen und Material konnen frei bestimmt werden. Die freie Wahl
erfolgt innerhalb des jeweiligen Budgets. Mehrkosten gehen zulasten der
Kauferschaft.

Im Budget sind samtliche Apparate eingerechnet. (Steamer, Backofen, Kiihlschrank,
Geschirrspuler, Glaskeramikherd und Dampfabzug), inkl. allfalliger Beleuchtung.
Der Lieferant der Kiiche wird von der Verkauferschaft vorgeschrieben.

Budget Wohnung 1 bis 8 Gemab Plan und Beschrieb (wird nachgeliefert).
Garderobe / Schranke Einteilung, Oberflachen und Material konnen frei bestimmt werden.

Der Lieferant der Schreinerarbeiten wird von der Verkauferschaft vorgeschrieben.
Mehrkosten gehen zulasten der Kauferschaft.

Budget Wohnung 1 bis 8 GemaB Plan und Beschrieb (wird nachgeliefert).

Nasszellen Einteilung gemah den aktuellen Verkaufsplanen. Die Steigzonen (Leitungsfiihrungen fir
Wasser, Abwasser und Liiftung) sind festgelegt und konnen nicht umgeplant werden.

Apparate
Apparate frei wahlbar bei Sanitas Troesch in Zurich, gemaB Grundlagenofferte pro

Kaufer. Dusche, Badewanne, Armaturen, Garnituren, Unterbauten, Spiegelschranke,
Duschtrennwande, Transportkosten und Montage, etc.

Budget Wohnung 1 CHF 24°400.00
Budget Wohnung 2/4/7 CHF 24‘400.00
Budget Wohnung 3/6 CHF 25¢200.00
Budget Wohnung 5/8 CHF 24‘400.00

Waschmaschinen / Wohnung 1 bis 8
Tumbler

Waschmaschinen / Tumbler der Marke Electrolux
1 WAGL4E500 Waschvollautomat Frontlader pro Wohnung
1 TWGL5E501 Warmepumpentrockner pro Wohnung

Bodenbelage in Wohn- Parkett, keramische Platten, Naturstein, Teppich oder Ahnliches in allen Wohnraumen
und Schlafraumen nach Wahl.
Inkl. aller Nebenarbeiten, Oberflachenbehandlung, sauberes Anschneiden inkl.
Kittfugen.
Der Lieferant der Bodenbelage wird von der Verkauferschaft vorgeschrieben.

Budget Wohnung 1 bis 8 CHF 155.-- / m2, fertig verlegt
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Boden- und Wandbelage
in Nasszellen

Bodenbelage Balkone

AUSSENRAUM

Gartengestaltung

Keramische Platten, Naturstein, Glas oder Ahnliches in allen Nasszellen nach Wahl.
Inkl. aller Nebenarbeiten und Oberflachenbehandlung.

Der Lieferant der Boden- und Wandbelage wird von der Verkauferschaft
vorgeschrieben.

Budget Wohnung 1 bis 8 CHF 155.-- / m2, fertig verlegt

Wohnungen 1 und 2 die Terrassenbodenbelage werden von der
Verkauferschaft vorgegeben da sie das Erscheinungsbild
des gesamten Gebaudes pragen (im Kaufpreis
inbegriffen).

Budget Wohnungen 3 - 8 Bodenbelag Balkone nach Wahl.
Inkl. aller Nebenarbeiten, Oberflachenbehandlung,
sauberes Anschneiden usw.

CHF 200.-- / m2, fertig verlegt

Der Lieferant der Bodenbelage wird von der Verkauferschaft vorgeschrieben.

Rasenflache und Bepflanzung wie in Umgebungsplan vermerkt

Wohnung 1 und 2 Begriinung inklusiv

KAUFERWUNSCHE UND ANDERUNGEN

Grundsatz

Materialauswahl

Kleinere Anpassungen
wahrend der Bauphase

Bauliche Anderungen

(Rohbau)

Die Immobilie wird gemal Baubeschrieb und den vereinbarten Planen
fertiggestellt. Dies gewahrleistet Qualitat, Termintreue und minimiert Risiken fir
beide Parteien.

Die Kauferschaft kann innerhalb der vorgegebenen Standards Materialien auswahlen
(z.B. Bodenbelage, Fliesen, Kiichenoberflachen). Die Auswahl muss rechtzeitig
erfolgen, damit der Baufortschritt nicht verzogert wird.

Kleinere Anderungswiinsche (z.B. zusatzliche Steckdosen, Lichtschalter,
Anschlisse) konnen nach Prifung durch die Verkauferschaft realisiert werden,
sofern:

e Der Anderungswunsch friihzeitig und schriftlich eingereicht wird

e Die technische Umsetzbarkeit gegeben ist

e Der Bauzeitplan nicht beeintrachtigt wird

Die Verkauferschaft entscheidet unter Beriicksichtigung der technischen,
terminlichen und qualitativen Anforderungen letztinstanzlich tiber die
Umsetzbarkeit.

Die Kauferschaft erhalt eine schriftliche Offerte mit den Mehrkosten inklusive
15% Pauschale flir Koordination und organisatorischem Aufwand. Zusatzlich
werden Plananderungen mit CHF 150.--/Std. zzgl. MwSt. verrechnet.

Ergeben sich keine Mehrkosten oder wird der Kauferwunsch nicht ausgefiihrt, sind
seitens der Kauferschaft nur die Honorarkosten geschuldet.

Grundlegende bauliche Anderungen (z.B. Verschieben von Nasszellen,
Wanddurchbriiche) sind nicht vorgesehen.

In begriindeten Ausnahmefallen kann die Verkauferschaft nach Priifung eine Offerte
unterbreiten.

Plananderungen werden mit CHF 150.--/Std. zzgl. MwSt. verrechnet, auf den
Mehrkosten wird eine Pauschale von 15% hinzugerechnet.

Ergeben sich keine Mehrkosten oder wird der Kauferwunsch nicht ausgefiihrt, sind
seitens der Kauferschaft die angefallenen Honorarkosten geschuldet

(CHF 150.—/Std zzgl. MwsSt.).
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EIGENLEISTUNGEN

Eigenleistungen

Eigenleistungen sind grundsatzlich nicht vorgesehen.

Wenn explizit gewiinscht dann kdnnen diese erst nach Ubergabe der Wohnung
erbracht werden und missen die gesetzlichen Bestimmungen zum
Stockwerkeigentum sowie das Reglement der Gemeinschaft einhalten. Arbeiten am
Gemeinschaftseigentum erfordern die Zustimmung der
Stockwerkeigentimergemeinschaft. Die Verkauferschaft iibernimmt keine Haftung
fur Eigenleistungen.

Es gibt keine Vergiitung fur nicht ausgefiihrten Leistungen.

ZAHLUNGSMODALITATEN BEI ANDERUNGEN

Anzahlung

Schlusszahlung

Zahlungsverzug

Sonstiges

Nach Unterzeichnung der Offerte fiir den Innenausbau, haben die Kaufer 50% der
geschatzten Mehrkosten als Anzahlung innert 10 Tagen an die Verkauferin zu
bezahlen. Die Arbeiten werden erst nach Zahlungseingang ausgefiihrt.

Der Restbetrag gemaB Schlussabrechnung ist innert 30 Tagen nach
Rechnungsstellung fallig, spatestens aber 5 Tage vor der Schlisselubergabe.

Bei verspateter Zahlung werden Verzugszinsen von 5% p.a. ab Falligkeitsdatum
berechnet. Bei Nichtzahlung trotz Mahnung behalt sich die Verkauferschaft vor, die
entsprechenden Arbeiten nicht auszufiihren oder einzustellen.

Die Schliisseliibergabe erfolgt nur dann, wenn die Mehrkosten durch die Kaufer
bezahlt sind.

Die Verkauferschaft haftet nicht fiir Terminverzogerungen, die durch
Kauferwiinsche entstehen. Wird eine unterbreitete Offerte nicht angenommen,
werden die Ausarbeitungskosten der Kauferschaft in Rechnung gestellt.

ABNAHME UND UBERGABE

Vor Bezug der Wohnung erfolgt eine gemeinsame Abnahme. Festgestellte Mangel
werden protokolliert und innert angemessener Frist behoben. Unwesentliche
Mangel berechtigen nicht zur Verweigerung der Abnahme.

Abweichungen im Rahmen der Uiblichen Bau- und Materialtoleranzen bleiben
vorbehalten
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Wohnung/Einheit Nr. Geschoss Hauptnutzflaichein m2 Verkaufspreis m2 Verkaufspreis CHF

W 001 1 EG 121.6 15'000 verkauft
W 002 2 EG 123.5 15'000 verkauft
W 101 3 1.0G 122.6 15'000 1'839'000
W 102 4 1.0G 122.4 15'000 1'836'000
W 103 5 1.0G 90 15'000 1'350'000
W 201 6 2.0G 122.6 15'000 1'839'000
W 202 7 2.0G 122.4 15'000 1'836'000
W 203 8 2.0G 90 15'000 verkauft
W 301 9 Attika 153.9 15'000 verkauft



Verkaufspreisliste Parkplitze Parkweg 15, Aarau

PP 1 (15.5m2) | PP2 (14m2) ( PP3 (14m2) | PP8 (22.75m2 | PP10 (16.817m2)

48°000 43°000 43°000 69°000 527000
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