GEWERBEPARK AN TOP LAGE - HALLE, FLEXIBLE O ACV WILLI
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OBJEKTBESCHRIEB

FAKTEN
Liegenschaft Nr. 2093
Adresse Werdenstrasse 58
9472 Grabs
Mietzins auf Anfrage
Stockwerk Erdgeschoss
1. Obergeschoss
Heizung Fernwarme
Baujahr 1999
Verflgbar ab Januar 2027

Aussenparkplatz

CHF 60.00 / Stk. / Monat

Gewerbepark an Top Lage - Halle, flexible Gewerbeflachen und Erstbezug der
Blroraumlichkeiten

Zur Vermietung stehen grosszigige und helle Gewerbe- und Buroflachen im Erdgeschoss und im
1. Obergeschoss. Das Gebaude wird zu einem Gewerbepark umgebaut, bei welchem die
Einheiten individuell gemietet werden kdnnen. Die Flachen bieten ideale Voraussetzungen fir
Unternehmen, Start-ups, Handwerksbetriebe oder weitere gewerbliche Nutzungen.

Die Buroflachen werden ab dem 1. Oktober 2026 umfassend saniert und stehen ab Anfang 2027
in neuem, modernem Ausbaustandard zur Verfigung. Im Zuge der Sanierung wird unter anderem
eine Teeklche integriert. Auch die Produktionshalle wird bis Ende 2026 modernisiert.

Details auf einen Blick:

* Produktionshalle mit 6.25 m Raumhdhe und Tor fur direkten Zugang

» grosszlgige und helle BUro- und Gewerberdumlichkeiten

* separater Eingang zu den jeweiligen Gewerbeflachen

» Aufenthaltsraum mit Kiche im 1. OG zur MitbenUltzung

* separate Toilettenanlagen mit Garderobe fur Damen und Herren im 1. OG zur MitbenUtzung

» Warenlift/Personenlift zur Mitbenltzung vorhanden

* Parkplatzmoglichkeiten

* Rund um das Gebaude stehen ausreichend mietbare Parkplatze zur Verflgung - ideal fur
Kunden und Mitarbeitende mit Auto. Zudem profitieren Sie von einer sehr guten Sichtbarkeit
Ihres Unternehmens direkt an der Werdenstrasse.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Gerne zeigen wir Ihnen das Objekt an einer unverbindlichen Besichtigung.
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FLACHENUBERSICHT NACH UMBAU

Mietobjekt Mietpreis CHF

Erdgeschoss

Erdgeschoss

Erdgeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss
Obergeschoss
Obergeschoss

Obergeschoss

Lager

E-O1/E-02/E-03/E-04

Bdro
E-05

Bdro
E-O7/E-08

Halle
E-10 / E-16

Lager O-01
Lager O-02
Lager O-03

Lager O-04

20.1m?2

21.8 m?

146.3 m?

180.0 m?

93.3m?

67.1m?

27.7 m?

75.5m?

auf Anfrage

auf Anfrage

auf Anfrage

auf Anfrage

auf Anfrage
auf Anfrage
auf Anfrage

auf Anfrage

verfugbar

verflgbar

verfugbar

verfugbar

verfugbar
verfugbar
verflgbar

verflgbar
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FLACHENUBERSICHT

Erdgeschoss:

Obergeschoss:

ALLGEMEINFLACHEN

Raum Nr. Flache
E-09 21.7 m2
E-14 2.7 m?
Total 24.4 m?

VERKEHRSFLACHE

Raum Nr. Flache
E-06 32.4 m?
E-17 6.7 m?
E-18 22.4 m?
E-19 7.2 m?
Total 68.7 m2

MIETFLACHEN

Raum Nr. Flache
E-01 159.6 m2
E-02 11.0 m?
E-03 10.5 m?2
E-04 22.0 m?
E-05 21.8 m?
E-07 113.5 m?
E-08 32.8 m?
E-10 52.1 m?
E-11 7.4 m?
E-12 37.9 m?
E-13 7.1 m?
E-15 15.5 m?2
E-16 127.9 m2
Total 619.1 m?

ALLGEMEINFLACHEN

Raum Nr. Flache
0-05 8.2 m?
0-06 9.4 m?
0-07 3.8 m?
0-08 33.5 m?
0-11 16.3 m?
0-12 16.3 m2
Total 87.5 m?

VERKEHRSFLACHE

Raum Nr. Flache
0-09 19.3 m?
0-10 7.2 m2
0-16 22.4 m2
Total 48.9 m?

MIETFLACHEN

Raum Nr. Fldche
0-01 93.3 m2
0-02 67.1 m2
0-03 27.7 m2
0-04 75.5 m2
0-13 108.5 m2
0-15 96.2 m?
Total 468.3 m?
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GRUNDRISSPLAN ERDGESCHOSS
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GRUNDRISSPLAN 1. OBERGESCHOSS
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UMGEBUNG / PARKIERUNG
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AUSSENANSICHT
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HALLE (6.25 M RAUMHOHE)
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Grosszigige Halle mit einer Raumhohe von 6.25 m. Die direkte Zufahrt (Tore) ermoglicht eine komfortable Anlieferung und flexible Nutzung.
Nach dem Umbau handelt es sich um einen in sich abgeschlossenen Raum, der sich ideal als Lager- oder Produktionsflache eignet.

* Die beigefugten Fotos zeigen den Zustand vor dem Umbau. Die Halle wird ab Oktober 2026 modernisiert (Boden/Wande)

20.08.2026 19



HALLE (6.25 M RAUMHOHE)
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NEBENRAUM HALLE / HALLENTOR
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BUROFLACHE
FRDGESCHOSS

* Die beigefugten Fotos zeigen den Zustand vor dem Umbau. Die Blroraumlichkeiten werden ab Oktober 2026 vollumfanglich saniert.
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BUROFLACHE
ERDGESCHOSS
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GEWERBEFLACHE
ERDGESCHOSS
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GEWERBEFLACHE
ERDGESCHOSS
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GEWERBEFLACHE
ERDGESCHOSS
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GEWERBEFLACHE
ERDGESCHOSS

20.08.2026 |17



ZUGANG ZUR GEWERBEFLACHE
ERDGESCHOSS
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TOILETTENANLAGEN / GARDEROBEN
1. OBERGESCHOSS
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AUFENTHALTSRAUM
1. OBERGESCHOSS
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GEWERBEFLACHE
1. OBERGESCHOSS
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GEWERBEFLACHE
1. OBERGESCHOSS
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GEWERBEFLACHE
1. OBERGESCHOSS
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UMGEBUNG
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IHRE ANSPRECHPARTNER

Anja Schildknecht-Berger
Teamleiterin Vermarktung
Immobilienvermarkterin mit eidg. FA
T +4181750 58 50
anja.schildknecht@acv-willi.ch

Anja Knecht
Vermarktung

T +4181750 58 56
anja.knecht@acv-willi.ch

TREUHAND

UNTERNEHMENSBERATUNG

O ACV WILLI

SCAN ME!

acv.ch
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