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I Nl Das Projekt M.

lhr neues Zuhause:
Eine Oase der Ruhe

B Suchen Sie einen Riickzugsort zum Wohlfiihlen? An v Ruhige und dennoch zentrale Wohnlage

schoner Wohnlage am Dorfrand von Berneck entste- v Grossztigige Grundrisse
hen grossziigige und moderne Eigentumswohnungen v Garderobe mit Einbauschranken
mit viel Komfort. v Einbauspots in Korridor, Nasszellen und Kiiche
Durch die grossziigigen Wohnflachen von 93 bis 203 m? v Hochwertige, moderne Kiichen mit viel Stauraum
und die kluge Raumeinteilung liberzeugen die Woh- und Arbeitsflache (teilweise Kochinseln)
nungen mit hoher Wohnqualitat. Die Wohnungen am v Teilweise gedeckte Balkone/Terrassen
Brandlihang bieten lhnen aufgrund der speziellen Hang- v/ Separates Kellerabteil pro Wohnung verfiighar
lage eine tolle Fernsicht iiber die Ebene des Mittelrhein- " Eigener Waschturm mit Waschmaschine und
tals. Trockner in der Wohnung
v Ganze Wohnung mit elektrischen Rollladen

Lassen Sie sich von folgenden Vorteilen ausgestattet
iiberzeugen: v Einkaufsmdglichkeiten bequem zu Fuss
v Neue Wohnung (Erstverkauf) erreichbar
v Kauferwiinsche konnen bei Materialisierung v Viele Freizeit- und Naherholungsangebote in der

beriicksichtigt werden Region
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So lasst es sich wohnen! Entspannen und geniessen
Sie in den offenen Koch- und Wohnbereichen, welche
mit eleganten Kiichen und erstklassigen Geraten der
Marke Electrolux ausgestattet sind. Hochwertige Ma-
terialien werden auch in den jeweils zwei vorhande-
nen Nasszellen pro Wohnung verwendet. Jede Woh-
nung ist ausgestattet mit eigenem Waschturm (Wasch-
maschine und Waschetrockner). Im Eingangsbereich
verfligen die Wohnungen iiber praktische Garderoben
mit Einbauschranken. Eingebaute Deckenspots in Kor-
ridor, Kiiche und Badezimmern werten die Wohnungen
zusatzlich auf.

Ein Lift mit rollstuhlgangiger Kabine vom Untergeschoss
bis ins Dachgeschoss garantiert ein hindernisfreies
Wohnen.

Speziell zu erwahnen sind folgende
Wohnungen:

Die 5'%:-Zimmer-Dach-Maisonette-Wohnung, welche
im selben Ausbaustandard erstellt wird, besticht durch
einen geschitzten Balkon im 2. Obergeschoss und ei-
ne grossziigige Terrasse (76 m2) im Attikageschoss mit
toller Fernsicht. Zusatzlich hervorzuheben ist der ge-

raumige Wohn-/Essbereich mit insgesamt 66 m*> und
ein an die Kiiche anschliessender Abstellraum. Weiter
ist das Elternschlafzimmer (19 m?) mit integrierter An-
kleide und angrenzendem Badezimmer mitWanne und
Dusche ein absoluter Blickfang. Diese Wohnung ist aus-
gestattet mit einer Nasszelle im 2. Obergeschoss und
zwei Nasszellen im Attikageschoss.

Die 4';-Zimmer-Attika-Wohnung zeichnet sich wiede-
rum durch eine wunderschdne, grossziigige Terrasse
(77 m?) aus — hier kann man Sonne tanken oder ein-
fach nur relaxen und geniessen. Der lichtdurchflutete
Wohn-/Essbereich mit insgesamt 61 m? lasst keine Wiin-
sche offen. Das Elternschlafzimmer (19 m?) mit integ-
rierter Ankleide und angrenzendem Badezimmer mit
Wanne und Dusche wertet die Wohnung zusatzlich auf.
Die 3'2-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss ist aus-
gestattet mit einem speziellen Extra: Ein an das Wohn-
zimmer angrenzender Raum mit 13 m?, welcher indivi-
duell als Weinkeller, Wellness-/Fitnessraum oder der-
gleichen ausgebaut werden kann. Auch ist der Wohn-/
Essbereich mit 61 m? sehr grossziigig bemessen.

manser immobilien ag n



2 il Das Projekt

n manser immobilien ag



manser immobilien ag H




Berneck

200 0l Thr Wohnort M.

Erholung pur in den idyllischen Rebbergen

I Berneck ist eine kleine, tiberschaubare und sehr idyl-
lische Gemeinde im St.Galler Rheintal. Seit iiber 1100
Jahren werden in Berneck Reben angepflanzt. Noch
heute sind 5 Weinbaubetriebe in der Ortschaft vorhan-
den, welche diesem Handwerk nachgehen. Aus dem
einstigen Bauern- und Handwerkerdorf ist eine moder-
ne Wohn- und Industriegemeinde geworden. Die In-
dustrie befindet sich in unmittelbarer Nahe des Auto-
bahnanschlusses in Au und dem Grenziibergang nach
Osterreich. Die Grossstadt St.Gallen liegt nur 30 Auto-
minuten entfernt. Auch der Flughafen Zirich ist mit den
privaten wie auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
in 1% Stunden zu erreichen.

Zur Erholung laden verschiedene Wander- und Radwe-
ge in und um die Rebberge sowie entlang des Rheins
ein. Das grossziigige Angebot an Vereinen bietet sicher-
lich jeder Generation verschiedene Mdglichkeiten an.

Fakten zu Berneck

=» Kanton St.Gallen, Kreis Rheintal

=» 3912 Einwohner (per 31.12.2019)
=» Steuerfuss 2019: 97% (ohne Kirche)

Landlich mit guter Verkehrsanbindung
Berneck hat mit der naheliegenden Autobahn A13 ver-
kehrstechnisch eine gute Anbindung zu verschiedenen
Orten.

Widnau —  2km — ca. 5Minuten
St.Margrethen + 6km — ca.12 Minuten
Altstitten — 8km — ca.15 Minuten
Altenrhein — 16km — ca. 18 Minuten
Appenzell — 24km — ca.40 Minuten
St.Gallen — 31km — ca.27 Minuten
Chur — 74km — ca.55 Minuten
Vaduz (FL) — 39km — ca.34 Minuten
Dornbirn (A) » 13km — ca.24 Minuten
Bregenz (A) — 24km — ca.29 Minuten

Infrastruktur: alles vorhanden

Offentlicher Verkehr

Der Bahnhof Heerbrugg mit Mobility-Standort ist be-
quem in 7 Gehminuten erreichbar. Die Zlige der S2 und
S4 verkehren in Heerbrugg im Halbstundentakt nach
St.Gallen (Fahrtzeit 35 Minuten) oder im Stundentakt
uber St.Gallen in Richtung Wil SG. In die Gegenrich-
tung nach Chur fahrt jeweils im Stundentakt ein direk-
ter Zug. Auch im Stundentakt verkehrt eine Linie iiber
Sargans nach Chur. Der Regionalbus 302 fahrt im
Halbstundentakt von Heerbrugg nach Berneck. Die am
nachsten liegenden Haltestellen (Fussweg ca. 2 min)
sind Heerbrugg Schulen und Heerbrugg Waldegg. Das
Postauto mit der Linie 226 fahrt im Stundentakt von
Heerbrugg tber Reute, Schachen, Oberegg nach Heiden.
Haltestellen konnen wiederum die gleichen wie beim
Regionalbus angelaufen werden. Weitere Buslinien sind
ab dem Bahnhof Heerbrugg verfiigbar. Von dort fahren
verschiedene Linien die Orte Altstatten, St.Margrethen,
Widnau sowie Dornbirn (A) an.

Einkaufsmoglichkeiten in Berneck/Heer-
brugg und Umgebung

Aufgrund der zentralen Lage, bietet Berneck mit sei-
nen Nachbardorfern ein breites Angebot an Einkaufs-
moglichkeiten. In knapp 7 Minuten ist man zu Fuss im
Einkaufszentrum «Am Markt» in Heerbrugg sowie in
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circa 10 Minuten ist man im Coop oder Aldi in Heer-
brugg. Auch das nahegelegene Widnau ist fiir Einkau-
fe bequem zu Fuss zu erreichen. Nach einer viertelstiin-
digen Fahrzeit kann man auch grossere Einkaufe im
Rheinpark St. Margrethen erledigen. In den vielen klei-
nen und schmucken Fachgeschaften der Dorfer Berneck
und Heerbrugg findet man alles fiir den taglichen Be-
darf.

Schulen

Aufgrund der Lage gehdren die Liegenschaften am
Brandlihang zur Schulgemeinde Au-Heerbrugg. Kinder-
gartenschulhauser sind in Heerbrugg zwei Stiick vor-
handen: Kindergarten Weed (ca. 900 m entfernt — Fuss-
weg 12 min.) und der Kindergarten Blattacker (ca. 400 m
entfernt — Fussweg 6 Minuten). Die Primarschule von
der 1. bis 6. Klasse besuchen die Kinder entweder im
Schulhaus Sonnenberg (ca. 370 m entfernt — Fussweg
6 Minuten) oder im Schulhaus Blattacker (ca. 400 m
entfernt — Fussweg 6 Minuten). Die Oberstufe Mittel-

rheintal ist bequem zu Fuss innert 5 Minuten zu errei-
chen. Fiir die ganz Kleinen gibt es verschiedene Kin-
derkrippenstandorte sowie Angebote fiir Spielgruppen.
In der Region konnen auch weiterfiihrende Ausbildun-
gen absolviert werden, z.B. an der BZR Berufsfachschu-
le Rorschach-Rheintal in Altstatten (Ausbildung fiir
Kaufleute und Medizinische Praxisassistentinnen), WZR
Weiterbildungszentrum Rorschach-Rheintal in Altstat-
ten (Erwachsenenbildung), Volkshochschule Rheintal
in Balgach (Fachseminare und Vortrage) oder an der
Universitat St.Gallen (Fahrtweg ca. 35 Minuten) sowie
an der Interstaatlichen Hochschule fiir Technik in Buchs
(Fahrtweg ca. 30 Minuten).

Freizeit und Naherholung

Fir die Freizeitgestaltung gibt es geniigend Moglich-
keiten, wie verschiedene Naherholungsgebiete, die vie-
len Dorfvereine und ein vielfaltiges kulturelles Ange-
bot. Die Rebberge sowie das naheliegende Appenzel-
lerland laden zu zahlreichen Aktivitaten ein. Auch ent-
lang des nur 2,5 Kilometer entfernten Rheins kann man
auf einem Spaziergang oder auf einer Radtour die See-
le baumeln lassen. Fir die heissen Sommermonate sorgt
das Schwimmbad Weiher fiir eine willkommene Abk(ih-
lung. Weiter stehen mehrere Sport- und Spielplatze
sowie ein Kino/Theater zur Verfliigung. Auch das gast-
ronomische Angebot lasst in Berneck und Heerbrugg
keine Wiinsche offen. Eine Vielzahl von Restaurants und
Cafés in der Region bieten fiir jeden Geschmack etwas

an.
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Mauerwerk, Fassade, Dach

) Mauerwerk aus Kalksandstein im UG und Kellerrdume. In-
nenwande aus Backstein 15 cm. Kelleraussenwande und Bo-
denblatten aus Beton/Stahlbeton 25 cm stark. Fassaden Kon-
struktion sichtbar bleibender Beton 25 cm/Multiporplatten.
Wohnungstrennwande und Treppenhauswande in Beton 25
cm Stark. Grundputz mit 1-2 mm Abrieb zum streichen. Flach-
dach extensiv begriint als Retention.

Kellerraume/Raume Untergeschoss/Treppenhaus
) Samtliche Wande und Decken weiss, deckend gestrichen. Trep-
pen und Podeste im Treppenhaus mit keramischen Platten.

Fenster

) Kunststoff-Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung. Hebeschie-
betiiren fiir Balkon- und Terrassenausgange. Offnungsart Dreh-
und Dreh-Kipp fiir Fenster oder Tiiren (nur erst 6ffnender Fli-
gel). Beschlage: Rollkantenverschluss, Griff, 3-teilige Bander,
mobile Wetterschenkel.

Sonnenschutz

) Elektrische Verbundraffstore mit gebdrdelten Lamellen
90 mm und Dichtungslippe, Fiihrungsschiene aus Aluminium,
mattiert farblos anodisiert.

Terrassen/Sitzplatze
) Balkon- und Terrassenbdden aus Zementplatten, Wande aus
sichtbar bleibender Beton. Balkonbriistungen aus Beton.

Tiefgarage/Garagentor

) Boden in Monobeton oder Hartbeton. Tiefgaragenkipptor,
Fiillung Alublech. Kipptor, Elektro-Antrieb. Offnen iiber Schliis-
selschalter oder Handsender. Ein Handsender pro Einstell-
platz. Notausgangstiire mit Tlirschliesser.

Elektroinstallationen

) Installationen und Einbauspots gemass Apparateplanen.
Multimedia-Anschlisse (TV, Radio, Telefon und Internet). Son-
nerie mit Gegensprechanlage.

Heizungsanlage

) Warmeerzeugung mittels Warmepumpen und Erdsonden.
Warmeverteilung mittels Bodenheizung in allen Wohnungen.
Raumthermostate Warmezahler und Magnetventile in allen
Wohnraumen und Zimmer. Die Zahler werden per Funk ab-
gelesen. Mit Free-Cooling (Kiihlung Gber Fussbodenheizung).

Liftungsanlage

) Alle Nassraume ohne Fenster werden mit Einzelraumventi-
latoren tibers Dach entliiftet. Kiiche: Dunstabzugshauben mit
Umluft und Aktivkohlefilter. Kellerrdaume werden mit Liiftungs-
gerat be- und entliiftet. Die Einschaltung erfolgt Uber eine
Zeitschaltuhr. Die Tiefgarage wird gemass den gesetzlichen
Vorschriften beluftet.

0 Nl Kurzbaubeschrieb ™"

Nasszellen und Sanitarinstallationen

) Apparate gemass Sanitarapparateliste. In DU/WC: Bei Du-
sche mit Glastrennwand. Boden- und Wandbelage: Platten
aus keramischen Platten. Ein frostsicherer Aussenwasserhahn
pro Wohnung. Jede Wohnung hat eine Waschmaschine und
einen Tumbler.

Kiicheneinrichtungen
) Einbaukiichen mit Granitabdeckung, Wandschild in Glas,
Elektrogerate der Marke Electrolux.

Liftanlagen
Die Forderlast fiir den Lift betragt 630 kg/8 Personen (roll-
stuhlgangig).

Ausbau Wohn- und Schlafzimmer

) Boden: Alle Wohnraume inkl. Kiiche mit Holzparkett, Wohn-
und Schlafraume mit Holzsockel 4 cm, weiss lackiert. Wande:
Abrieb 1-2 mm, weiss gestrichen. Decken: Weissputz glatt,
weiss gestrichen.

Schreinerarbeiten, Tiiren und Schranke

) Wohnungseingangstiiren als Rahmentiiren mit mehrschich-
tigem, schallhemmendem Tiirblatt. Rahmen und Tirblatt aus
Eiche weiss gestrichen. Nasszellentiiren mit Mettallzargen,
Turblatter R6hrenspan weiss fertig gestrichen. Zimmertiiren
mit Metallzargen, schallhemmendem Tiirblatt, Planet, weiss
fertig gestrichen.Vorhangschienen VS 57 in Wohn- und Schlaf-
zimmer. Garderobe mit Hutablage und Wandschrank.

Schliessanlage

) Schliessanlage Kaba Star fiir Tiefgaragentor Schliisselschal-
ter, Hauseingang, Wohnungstiiren, alle nétigen UG-Tiiren,
Briefkasten. Pro Wohnung je 5 Schliissel.

Umgebung
) Erschliessungsstrasse, Griinflachen, etc. gemass Umgebungs-
plan.

Allgemein

) Samtliche Anschlussgebiihren und Versicherungen sowie
Planungs- und Baumanagementleistungen sind inbegriffen.
Anderungen bleiben vorbehalten.

Anderungen bleiben vorbehalten: 10.2.2018/gh
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Brandlihangstrasse 10

EG Verkaufspreis
Doppeleinstellplatze
Einstellplatze
Aussenplatze
Disponibel 1 20.60 m?
1.0G Verkaufspreis
3%:-Zimmer-Wohnung Nr. 1~ 132.00 m?
3'>-Zimmer-Wohnung Nr.2~ 99.80 m?
Disponibel 2 20.00 m?
2.0G
3'>-Zimmer-Wohnung Nr. 3 102.60 m?
3'5-Zimmer-Wohnung Nr.4 ~ 89.80 m?
3'>-Zimmer-Wohnung Nr.5  91.90 m?
Maisonette Whe. Nr. 6 Whg. Nr. 7
5'%-Zimmer-Wohnung Nr. 6 202.90 m? 9 Whg. Nr. 3 | Whg. Nr.4 | Whg. Nr.5
Attika Whg. Nr. 1 Whg. Nr. 2 Disp. 2
4'>-Zimmer-Wohnung Nr. 7 145.70 m? Tiefgarage Disp. 1

manser immobilien ag




il Brandlihangstrasse 10 """

9 Tiefgaragen-PP a CHF 35 000.- / 2 Doppel-PP a CHF 60 000.-

ZUGANG HAUS
BF: 24.51 m?
/ FAHRRADRAUM
H | 1 BF: 28.12m?
WINDFANG
ZUFAHRT TIERFGARAGE BF: 1030 m?
BF: 35.68 m?
TREPPENHAUS
BF:22.53 m?
r
DISPONIBEL 1
‘ BF: 20.60 m?
| |
| i
‘ [~ +
[l
- \
oy R
TIEFGARAGE
BF: 357.02 m?
[ T 1
1 =) 4b 5b
|
b 3 W 4a 5a
|
"6 7 8 9 10 |11
[ | [ |
Whg. Nr. 7
0 N A O N I I Whg. Nr. 6
Whg. Nr. 3 | Whg. Nr.4 | Whg. Nr. 5
Whg. Nr. 1 Whg. Nr. 2 Disp. 2
Tiefgarage Disp. 1
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Il Brandlihangstrasse 10

Grundriss 1. 0G / Wohnung Nr. 1

BALKON
BF: 15.80 m?

WOHNEN / ESSEN / KOCHEN
BF: 61.30 m?
FF: 28.20 m?

= WEINKELLER
L L D BF: 13.20 m2

110 ]
N ]
ABSTELLRAUM
:2.30 m?
i
53 SA R 3%2-Zimmer-Wohnung
¢)¢)
Abstellraum 2.30 m2
Entrée/Gang 10.60 m?
EMAZE §02m2 ? Wohnen/Essen/Kochen 61.30 m?
FF: 3.00m® — Zimmer 1 15.60 m2
C]] Zimmer 2 12.40 m2
weiou H WC/Bad/DU 1030 m?
WC/DU 6.30 m2
C] Weinkeller/Freizeitraum 13.20 m?
BWF 132.00 m2
WC/BAD /DU
BF: 10.30 m?
MVER 1 i Balkon 15.80 m?
BF 1960 :nf Keller 12.50 m2
Verkaufspreis CHF 945 000.-
Whg. Nr. 7
Whg. Nr. 6
Whg. Nr. 3 | Whg. Nr.4 | Whg. Nr. 5
Whg. Nr. 2 Disp. 2
Tiefgarage Disp. 1
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2 Nl Brandlihangstrasse 10 M.

Abstellraum 2.20 m?
ENTREE / GANG Entrée/Gang 15.90 m?
BF: 15.90 m? Wohnen/Essen/Kochen 35.60 m2
SIMMER 1 Zimmer 1 12.10 m?
BF: 12.10 m2 % Zimmer 2 14.00 m?2
FF: 3.00m? Wc/DU 5.20 m2
-l WC/Bad 4.80 m?
C/BAD BWF 89.80 m?
BF:%4.80 sz
Balkon 30.30 m?
@ Keller 11.30 m?
ZIMMER 2 Verkaufspreis CHF 710000.-
BF: 14.00 m?
FF: 3.00 m2
WC /DU
BF: 5.20 m?
ABSTELLRAUM
:2.20 m?
WOHNEN / KOCHEN / ESSEN
BF: 35.60 m?
{ ® FF: 2520 m?
m O
mimin =
LI T
°
BALKON
BF: 30.30 m?
N Whg. Nr. 7
Whg. Nr. 6
Whg. Nr. 3 | Whg. Nr.4 | Whg. Nr. 5
Whg. Nr. 1 Disp. 2
Tiefgarage Disp. 1
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Il Brandlihangstrasse 10

Abstellraum 3.00 m?
gﬁ-l_:(f?g,;\lo 2 Entrée/Gang 10.60 m?
o o Wohnen/Essen/Kochen 44.40 m?
Zimmer 1 15.60 m?
Zimmer 2 12.40 m?2
WC/Bad/DU 10.30 m?
WC/DU 6.30 m?
I BWF 102.60 m?
WOHNEN / ESSEN / KOCHEN Balkon 15.80 m?
. 2
O o, Keller 11.30 m2
Verkaufspreis CHF 795 000.-
I:l I:l I—l ABSTELLRAUM
F: 3.00 m2
i —
ENTREE / GANG
010 BF: 10.60 m?
,]
ZIMMER 2 |
BF: 12,40 m? }
FF: 3.00 m2 —
WC /DU
BF 6.30 2|
WC /BAD / DU
BF: 10.30 m?
ZIMMER 1
BF: 15.60 m? m Whg. Nr. 7
FF: 3.00 m? Whg. Nr. 6
H Whg. Nr.4 | Whg. Nr. 5
|> j Whg. Nr. 1 Whg. Nr. 2 Disp. 2
Tiefgarage Disp. 1
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ZIMMER 1
BF: 12.10 m?
FF: 3.00 m?

ZIMMER 2
BF: 14.00 m?
FF: 3.00 m?

[ |

WOHNEN / KOCHEN / ESSEN
BF: 35.60 m?
FF: 25.20 m?

ENTREE / GANG
BF: 15.90 m?

ABSTELLRAUM BB
BF: 2.20 m?

BALKON
BF: 15.80 m?

2 Nl Brandlihangstrasse 10 M.

Abstellraum 2.20 m2
Entrée/Gang 15.90 m?
Wohnen/Essen/Kochen 35.60 m?
Zimmer 1 12.10 m?
Zimmer 2 14.00 m?
W(/Bad 4.80 m?
WC/DU 5.20 m?
BWF 89.80 m?
Balkon 15.80 m?
Keller 11.60 m?
Verkaufspreis CHF 710000.-
Whg. Nr. 7
Whg. Nr. 6
Whg. Nr. 3 Whg. Nr. 5
Whg. Nr. 1 Whg. Nr. 2 Disp. 2
Tiefgarage Disp. 1
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ENTREE / GANG

ZIMMER 1
BF: 13.10 m?
FF: 3.00 m?

WC/DUSCHE
BF: 6.60 m?

BF: 10.90 m?

=%H=

WC /BAD
"E| BF: 5.20 m?

L

ABSTELLRAUM
BF: 3.30 m?

[]

() ‘=

ZIMMER 2
BF: 11.90 m2
FF: 3.00 m?

]

&

9_© WOHNEN / KOCHEN / ESSEN
20 BF: 40.90 m? o
FF: 25.20 m? y
™
[
[ )
BALKON
BF: 16.10 m?

Il Brandlihangstrasse 10

Abstellraum 3.30 m2
Entrée/Gang 10.90 m?
Wohnen/Essen/Kochen 40.90 m?
Zimmer 1 13.10 m?
Zimmer 2 11.90 m?
W(/Bad 5.20 m2
WC/DU 6.60 m?
BWF 91.90 m?
Balkon 16.10 m?
Keller 11.30 m?
Verkaufspreis CHF 735 000.-
Whg. Nr. 7
Whg. Nr. 6
Whg. Nr. 3 | Whg. Nr. 4
Whg. Nr. 1 Whg. Nr. 2 Disp. 2
Tiefgarage Disp. 1
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ZIMMER 1
BF: 19.60 m?
FF: 19.20 m?

ENTREE / GANG
BF: 17.30 m?

BALKON
BF: 16.10 m?

ZIMMER 2
BF: 10.30 m?

WC /DU
BF: 6.90 m?
FF: 3.00 m?

ZIMMER 3
BF: 13.30 m?
FF: 3.00 m?

2 Nl Brandlihangstrasse 10 M.

Garderobe (3. 0G) 12.70 m?
Wohnen/Essen/Kochen (3. 0G) 65.90 m2
Zimmer/Ankleide (3. 0G) 19.30 m?
W(/Bad/DU (3. 0G) 11.50 m2
WC (3. 0G) 3.70 m2
Diele (3. 0G) 17.30 m2
Abstellraum (3. 0G) 5.10 m2
Entrée/Gang (2. 0G) 17.30 m?
Zimmer 1 (2. 0G) 19.60 m2
Zimmer 2 (2. 0G) 10.30 m?
Zimmer 3 (2. 0G) 13.30 m?
W(/Bad (2. 0G) 6.90 m2
Total BWF 202.90 m?
Terrasse (3. 0G) 75.80 m?
Balkon (2. 0G) 16.10 m?
Keller 20.40 m?
Verkaufspreis CHF 1550000.-
Whg. Nr. 7
Whg. Nr. 3 | Whg. Nr.4 | Whg. Nr. 5
Whg. Nr. 1 Whg. Nr. 2 Disp. 2
Tiefgarage Disp. 1
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Brandlihangstrasse 10

TERRASSE i \\\
BF: 75.80 m?

L]

] ]
WOHNEN / ESSEN / KOCHEN
BF: 65.90 m?
0© :
50 FF: 42.70 m?
we
. 2
o BF:3.70m
BF: 5.10 m? N m D
@
GARDEROBE / GANG
[ ] BF: 12.70 m?
WC /BAD /DU
BF: 11.50 m?

DIELE
BF: 17.30 m?
ZIMMER / ANKLEIDE FF: 5.40 m?

BF: 19.30 m?
FF: 5.40 m? -

Whg. Nr. 7

Whg. Nr. 3 | Whg. Nr.4 | Whg. Nr. 5

Whg. Nr. 1 Whg. Nr. 2 Disp. 2

Tiefgarage Disp. 1
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2 Nl Brandlihangstrasse 10 M.

Grundriss Attika / Wohnung Nr. 7

ZIMMER 1
BF: 10.60m?

ZIMMER 3 / ANKLEIDE
BF: 18.90 m?
FF: 5.40 m?

GARDEROBE / GANG
BF: 21.60 m?

BF: 12.50 m?
FF: 5.40 m?

BF: 11.50 m?
FF: 5.20 m?

WOHNEN / ESSEN / KOCHEN

] BF:60.90

FF: 42.70 m?

TERRASSE
BF: 76.72 m?

4'2-Zimmer-Wohnung Attika

Garderobe/Gang 21.60 m?  Terrasse 76.72 m2
Wohnen/Essen/ Keller 17.60 m2
Kochen 60.90 m?2
Zimmer 1 10.60 m2 Verkaufspreis
Zimmer 2 1250 m?2  CHF 1250000.-
Zimmer 3/Ankleide  18.90 m2
Whg. Nr. 6
WC/Bad/DU 11.50 m? . Whg.Nr.3 | Whg. Nr.4 | Wh. Nr.5
2
vacs/tZILIJraum ggg :2 Whg. Nr. 1 Whg. Nr. 2 Disp. 2
BWE 145 '70 m2 Tiefgarage Disp. 1
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e mFinanzierungshbeispiel

Sie traumen von lhrer eigenen Wohnung? Wir helfen lhnen gerne bei der Realisierung und Finanzierung lhrer
Eigentumswohnung. lhre Beraterin oder lhr Berater unterstitzt Sie bei der Wahl der richtigen Finanzierungsldsung mit
Informationen Uber die jeweiligen Vor- und Nachteile sowie mit einem auf Sie zugeschnittenen Finanzierungsplan. Machen
Sie jetzt den ersten Schritt auf dem Weg zu Ihrem Wohntraum. Wir unterstiitzen Sie gerne bei lhrer Eigenheim-
Finanzierung. Folgendes Finanzierungsbeispiel anhand einer 3-jdhrigen Alpha LIBOR Fix Hypothek zeigt, dass wir lhnen
attraktive Loésungen anbieten kénnen:

3.5-Zimmer Wohnung (Nr. 5)
+ 2 x Tiefgaragenparkpldtze a CHF 35'000.00, CHF 70'000.00 (Berechnung mit heutigen Zinssatzen)

Angaben zur Finanzierung

Anteil CHF
Kaufpreis 100%  805'000.00
Eigene Mittel 20% 161'000.00
Finanzierungsbedarf 80%  644'000.00
1. Hypothek 531'300.00
2. Hypothek 112'700.00
Tragbarkeit
kalkulatorisch
CHF in%
Erforderliches Jahreseinkommen Brutto 137'011.00 100%
aktuell CHF kalkulatorisch CHF
Zinsen 1. Hypothek 0.85% 6'375.60 4.50%  23'908.50
Zinsen 2. Hypothek 0.85% 1'352.40 5.50% 6'198.50
Amortisation 2. Hypothek in 15 Jahren 7'513.33 7'513.33
Unterhaltskosten 1% der Anlagekosten 8'050.00 8'050.00
Liegenschaftskosten pro Jahr 23'291.33 45'670.33 33%
Liegenschaftskosten pro Monat 1'940.94 3'805.86

Die Finanzierung der Wohnung ist je nach Bonitat ab einem Eigenmitteleinsatz (selbstbewohnt) von 20 % maglich. Die
oben aufgefiihrte Musterberechnung ist noch keine Finanzierungszusage, sondern der Ansatz einer moglichen Gestaltung
der Finanzierung lhres Wohntraums. Die Kreditpriifung wird anhand der vorgelegten Finanzierungsunterlagen im
Einzelfall vorgenommen.

lhr Zusatznutzen: Die Alpha RHEINTAL Bank reduziert das finanzielle Risiko der Riickzahlung der Hypothek fiir ihre
Kundinnen und Kunden. Hypotheken und Baukredite sind automatisch und kostenlos im Umfang der Hypothekarsumme
gegen Erdbeben versichert.

Es berat Sie sehr gerne: '

Alpha RHEINTAL Bank

Tabea Sulser
Mitglied des Kaders

Alpha RHEINTAL Bank AG
Bahnhofstrasse 2 | Postfach | 9435 Heerbrugg |
T+41 71747 95 44 | tabea.sulser@alpharheintalbank.ch

manser immobilien ag n



I NIl Konditionen M.

Zahlungsmodalitaten: Notizen:
) Bei Unterzeichnung der Kaufzusage wird eine Anzahlung iiber
CHF 30000.- geleistet
) Beurkundungszahlung: 20% des Kaufpreises abzgl. Anzahlung
mit Zahlungsversprechen fiir den Restkaufpreis
) Restzahlung bei der Eigentumsibertragung und Bezug der
Wohnung

Bemerkungen:

Notariatskosten und Grundbuchgebiihren werden je zur Halfte
von Kéufer und Verkaufer ibernommen. Zwischenverkauf und
Preisanderungen vorbehalten.

Bezugstermin: .
Nach Absprache.

Haftung:

Das vorliegende Projekt stellt das Bauvorhaben in der Projekt- ...
phase dar. Aus samtlichen Planene, Zeichnungen, Darstellun-

gen, Moblierungen, 3-D-Ansichten oder Baubeschreibungen
kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Insbesondere

kommt den Planen die gesetzliche Wirkung von Grundbuch- =
planen nicht zu. Fiir Ausfiihrungen und Flachenangaben sind

der detaillierte Baubeschriebe und die Plane im Massstab 1:50 =~
massgebend. Ausfiihrungshedingte Anderungen, Anpassungen
und/oder Massanpassungen konnen vorkommen und bleiben
jederzeit ausdriicklich vorbehalten.

Ohne schriftliche Einwilligung des Eigentiimers bzw. dessen
Vertreters diirfen weder Dokumentationen noch Teile davon -
reproduziert und/oder Dritten weitergegeben werden.

Durch unaufgeforderte Vermittlungsdienste entsteht kein An-
spruch auf Entschadigung, weder gegentiber dem Eigentiimer
noch gegenliber beauftragten Dritten.

Bei vorliegender Verkaufsbroschiire und den dazugehérigen
Beilagen handelt es sich um eine erste Information und nicht
um eine Offerte.

Zwischenverkauf und Preisanderungen vorbehalten. e

Samtliche Massangaben in Circa-Masse.
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Allgemeine Verkaufsbhedingungen

Im Kaufpreis inbegriffen sind samtliche gemass Baubeschrieb auf-
geflihrten Leistungen in der beschriebenen Ausfiihrung. Nicht fest
eingebaute Einrichtungen wie Mobel, Pflanztroge, Bepflanzungen
innerhalb des Gebaudes und auf den Sitzplatzen und Terrassen,
die nicht explizit im Baubeschrieb aufgefiihrt sind, sind nicht Be-
standteil des Leistungsumfangs.

Anderungen die gegeniiber dem Baubeschrieb und den Planen
aus technischen oder architektonischen Griinden vorgenommen
werden, oder solche die das Bauwerk in keiner Weise verschlech-
tern, bleiben ausdriicklich vorbehalten. Ebenso behordliche Ent-
scheide, die den konstruktiven oder technischen Aufbau betreffen.

Individuelle vom Standard abweichende Anderungswiinsche der
Kauferschaft, konnen je nach Baufortschritt wenn technisch, for-
mell und gestalterisch moglich, bei rechtzeitiger Auftragserteilung
an den Generalunternehmer berticksichtigt und umgesetzt werden.
Anderungswiinsche und der daraus entstehende Planungsaufwand
sowie die Kosten fiir die Bauleitung werden dem Kaufer rechtzeitig
offeriert. Dabei werden folgende Honorare auf den Mehrkosten
verrechnet: Architekt/Ingenieur/Bauleitung 15%, Fachplaner nach
Aufwand (wenn in Anderung involviert), Risiko 3%. Minderkosten
haben keine Reduktion der Honorare zur Folge.

Fiir die Anschlussgebiihren der diversen Werke etc. wird ein Zu-
schlag von 4% auf alle Mehrkosten berechnet. Bei Projektande-
rungen wird der Mehr- und Minderpreis gegeniiber dem beschrie-
benen Standard einschliesslich seines Honorars und Nebenkosten
offeriert und zur Bestétigung an den Kaufer weitergeleitet. Ohne
termingerechte, schriftliche Bestatigung werden keine Anderun-
gen ausgefiihrt.

Auf Anderungen an den allgemeinen Werkteilen (Umgebung, Trep-
penhéuser, Tiefgarage, Balkone, Fassade, etc.) sowie Anderung des
Farbkonzeptes wird generell nicht eingegangen. Diese sind Be-
standteile des bewilligten Projektes. Sollte eine Kauferschaft das
ihr zur Verfiigung stehende Budget nicht ausschopfen, wird 60%
der Differenz zum Bruttobudget gutgeschrieben. Die Auszahlung
erfolgt in jedem Fall friihestens mit der Objektiibergabe. Die Woh-
nungslibergabe an den Kaufer erfolgt erst nach der Vergiitung al-
ler allfalligen vom Kaufer bestellten Mehrleistungen.

Die Verkauferschaft ist berechtigt, Kauferwiinsche aus sachlichen
Griinden wie beispielsweise Terminverzdgerungen, Statik, Schall-
schutz und dergleichen oder fehlende bzw. ungeniigende Finanz-
sicherheit abzulehnen. Die Verkauferschaft ist berechtigt bei Be-
stellung einer Projektdnderung eine angemessene Anzahlung in
Rechnung zu stellen.

Fiir einen termingerechten Bezug sind die Termine fiir die defini-
tive Materialbestimmung gemass Vorgabe des Generalunterneh-
mers zwingend einzuhalten. Ohne termingerechte Entscheide zu
Projektanderungen wird der Standard ausgefiihrt.

Nicht unter die Mangelhaftung fallen Schaden die nach der Bau-
abnahme durch héhere Gewalt, normale Abnutzung, mangelhaften

Unterhalt, nicht sachgemassen Gebrauch, umweltbedingte Folge-

erscheinungen und durch Dritte verursacht werden.

Ebenfalls nicht unter die Mangelhaftung fallen:

Kosmetische Mangel an Bauteilen, vor allem im Garagen- und in
Kellerbereichen (z.B. Farbunterschiede auf Betonoberflachen und
Kalksandstein-Flachen infolge Salpeterspuren).

Kosmetische Beanstandungen auf ausschliesslich handwerklich
bearbeiteten Flachen, wie unregelmassig aufgebrachter Verputz,
Malerflachen, Fugen im Gips etc.

Ablésen von Kittfugen (Kittfugen sind unterhaltspflichtig).
Schwindrisse bei Anschliissen von Verputz an Holzwerk, Metall
und Fensterrahmen innen und aussen.

Haarrisse im Mauerwerk respektive Verputz, welche kleiner als
1 mm sind.

Kratzer in Fensterscheiben, die bei Gblichen Lichtverhaltnissen
aus einer Distanz von drei und mehr Metern senkrecht zur
Scheibenebene nicht mehr sichtbar sind.

Das Ersetzen aller zerbrechlichen Gegensténde wie Fensterschei-
ben, Steckdosen, sanitare Einrichtungen, Apparate, Beleuchtungs-
kérper, sofern allfllige Schaden im Ubernahmeprotokoll bean-
standet wurden.

Das Ersetzen von Bodenbeldgen, bei denen allfllige Beschédi-
gungen nicht bereits im Ubernahmeprotokoll beanstandet wur-
den.

Das Anwachsen und Gedeihen von Pflanzen und Griinflachen
ohne die nétigen Unterhaltsvertrage mit den garantiepflichtigen
Unternehmern.

Generell entstehende Schaden durch falschen oder mangelhaf-
ten Unterhalt, insbesondere bei der Beliiftung und bei der Rei-
nigung.

Garantiefristen entsprechend der ihr vorliegenden Handwerker-
garantien der am Bau beteiligten Unternehmer. Die einzelnen
Garantiefristen stellen sich generell wie folgt:

Flir Maschinen und elektrische Apparate: 2 Jahre ab Abnahme

Fiir offensichtliche Mangel: 2 Jahre ab der Abnahme

Fiir verdeckte Mangel: 5 Jahre ab der Abnahme
Die Verkauferschaft verpflichtet sich dafiir zu sorgen, dass die
Garantiearbeiten bzw. Méngelbehebungen durch die Unterneh-
mer zligig und einwandfrei durchgefiihrt werden.

Fiir die Ausfiihrung der Bauarbeiten gelten die Bauqualitatsnormen
des SIA sowie die Richtlinien der entsprechenden Fachverbande.
Den SIA-Normen gehen die behérdlichen Weisungen vor; insbe-
sondere:
Gesundheitsamt, Kantonale Gebaudeversicherung, Feuerpolizei,
Gewasserschutz, Vorschriften und Bedingungen der Baubewilli-
gung
Vorschriften Elektrizitatswerk und Wasserversorgung
Warmedammung: Gemass den Kantonalen Vorschriften zum Zeit-
punkt der Baubewilligung
Schallschutz: Mindestanforderungen nach der Norm SIA 181/2
21 (exkl. begehbare Duschen) sind garantiert.
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Ihr neues Luhause...

EIGENTUMSWOHNUNGEN Brandlihangstrasse 10
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