stilvolles 3 - Zimmer

Rustico

Ferienhaus in ruhigem Aussenquartier von
Aurigeno / Maggia

Charaktervolles und typisch renoviertes Rustico auf zwei
Ebenen im Tessiner Stil

Verhandlungsbasis sFr. 540'000.-



Objekt GB 321
Trad Fora 19
6677 Aurigeno, Gemeinde Maggia

Kurzdaten: Jahrgang 1590
Totalsanierung 2011
Nutzflache 84.3 m?
Sitzplatz 20.0 m?
Parzelle 82.0 m?

Das gepflegte Rustico mit grosszligigem Badezimmer, Einbauwanne und
Duschmaoglichkeit, bietet Platz fur 4 Personen. Die modern gestaltete Kiiche hat
einen direkten Ausgang zum Gartensitzplatz mit Tessiner Flair. Im Obergeschoss
befindet sich das Wohnzimmer und der Schlafraum mit vier Schlafmdglichkeiten. Im
Gewolbekeller ist es moglich sich ein eigenes kleines Grotto einzurichten.

Das Rustico ist mit dem Auto direkt zuganglich.

Die Badestrande der Maggia sowie ein malerischer Wasserfall liegen in Spaziernahe.
Verschiedene Wander- und Fahrradtouren sind direkt vom Rustico aus zu starten.
Die einmalige Liegenschaft sowie die Nahe zu Ascona und Locarno machen dieses
Objekt zu einem erholsamen Feriendomizil.

Raumlichkeiten:

Untergeschoss Gewolbekeller / Grotto 10.0 m?
Erdgeschoss Eingangsbereich 3.0 m?
Esskiiche mit Schwedenofen 19.0 m?
Badezimmer 12.0 m?
Technikraum 4.3 m?
Dachgeschoss Schlafen 15.0 m?
Wohnen / Schlafen 21.0 m?

Sitzplatz Terrassenflache 20.0 m?



Konstruktion / Technische Daten:

Bauweise:
- massive Bauweise, Sparrendach mit Betonziegel
- Holzfenster aus Kastanienholz mit Isolierverglasung
- Massive Holzturen aus Kastanienholz mit Glas und Winterschutz
- Wande mit Isolierputz, gestrichen

Technik:
- Angeschlossen an die oOffentliche Stromversorgung Uber Zahler Aussenkasten
- Swisscom-Anschluss im Aussenkasten (Telefon / TV / Internet)
- Wasserversorgung uber Gemeindewasser
- Kanalisation an offentlichem Netz angeschlossen
- Warmwasser mittels Elektroboiler
- Heizung: Schwedenofen, Handtuchheizkorper (Badezimmer)

Innenausbau:
- Esskuche Forster Chromstahlkiche, Schwedenofen, Keramikplatten,
separater Ausgang zur Terrasse
- Badezimmer mit Einbauwanne mit integrierter Dusche, WC und Lavabo
- Schlafzimmer mit Holzriemenbdden in Lerche, Decke lasiertes Holztafer
- Alter Gewolbekeller fur Lagerung oder Grotto, Uber Aussentreppe erreichbar

Aussenbereich:
- gepflegter, wartungsarmer Aussenbereich mit Granit-Sitzplatz und Steintisch
mit Sitzbanken
- ruhige Umgebung

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich bei uns und vereinbaren
einen Termin fUr eine unverbindliche Beratung oder Besichtigung.

Eigentumer, Verkaufer
Herr P. J. Wirz

Telefon: 079 407 62 07
Mail: p-e.wirz@bluewin.ch
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Schweizerische Eidgenossenschaft t. Repubblica e Cantone \ OCatasto RDPP |
Confédération suisse l ' Ticino Restrizioni di diritto pubblico

Confederazione Svizzera della proprieta
Confederaziun svizra N

Maggia

Estratto del Catasto delle restrizioni di
diritto pubblico della proprieta (Catasto
RDPP)
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Numero del fondo 321

Tipo di fondo Bene immobile

E-GRID CH860502076471

Comune (N. UST) Maggia (5317)

Sezione Aurigeno

Superficie 82 m?

Stato della misurazione ufficiale 02.04.2026

Numero dell'estratto 046b7a3c-ba38-4407-9¢c03-16513f51f415
Data di redazione dell'estratto 03.04.2026

Organo responsabile del Catasto Ufficio della geomatica

Via Franco Zorzi 13
6501 Bellinzona
https://www4.ti.ch/dt/sg/sai/ugeo/ufficio/

03.04.2026 12:30:47 046b7a3c-ba38-4407-9c03-16513f51f415 Pagina 1/5


https://www4.ti.ch/dt/sg/sai/ugeo/ufficio/

Amtliche Vermessung Gde

Om 20m 40m 60m

Fir die Richtigkeit und Aktualitat der Daten wird keine Garantie tlbernommen.

Massstab 1:1'000 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Zentrumskoordinaten: 2'698'810, 1'120'471 11.05.2026
Quelle: Amtliche Vermessung
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Fir die Richtigkeit und Aktualitat der Daten wird keine Garantie tlbernommen.
Massstab 1:5'000 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals.
Zentrumskoordinaten: 2'698'841, 1'120'397 11.05.2026

Quelle: Amtliche Vermessung
























