HACKENJOS IMMOBILIEN AG

8125 Zollikerberg-Ziirich — Waldstrasse 12 — Tel. 044 306 77 66 — Fax 044 396 77 69 — info@hackenjos.ch
VERKAUF — VERWALTUNG - VERMIETUNG

Zu verkaufen

3.5-Zimmerwohnung
im 1. Obergeschoss

Im Grund 8
8600 Diibendorf



HACKENJOS IMMOBILIEN AG

Uberblick

Diibendorf verbindet urbanes Flair mit naturnaher Umgebung und gilt als aufstrebender
Wohnort im Glattal. Die Stadt profitiert von ihrer Ndhe zu Ziirich, einer hervorragenden
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sowie einer gut ausgebauten Infrastruktur mit
vielfdltigen Einkaufs-, Schul- und Freizeitangeboten. Ob fiir Pendler, Familien oder
Berufstitige — Diibendorf bietet ein modernes, gut erschlossenes Wohnumfeld mit hoher
Lebensqualitét.

Besonders attraktiv ist auch die moderate Steuerbelastung. Der Steuerfuss fiir das Jahr 2024
betragt 112% des einfachen Steuersatzes und liegt damit im Mittelfeld des Kantons Ziirich.

Die Liegenschaft Im Grund 8 befindet sich in einem ruhigen, gut erschlossenen Wohnquartier
nahe dem Bahnhof Diibendorf. Der Standort iiberzeugt durch seine Nidhe zum
Naherholungsgebiet entlang der Glatt sowie zu beliebten Freizeit- und Sporteinrichtungen wie
dem Hallen- und Freibad Diibendorf oder der Sportanlage Im Chreis. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und OV-Anbindungen sind in wenigen Minuten zu Fuss erreichbar, ideal fiir alle, die
stadtnah wohnen und dennoch Ruhe und Natur geniessen mochten.

~
S ey

i X7, =3
sermann’Automobile ¥,
S e [

Zollikerberg, Juli 2025



HACKENJOS IMMOBILIEN AG

Grundstiick & Gebiude

N Kataster Nr.
Tlg > 6368

““H_ Grundstiicksfliche
8.08 a gemiss Grundbuchauszug

Zone
W3

Kataster belastete Standorte
Kein Eintrag

Versicherungssumme
Fr. 1°905°061 .-

Zollikerberg, Juli 2025



HACKENJOS IMMOBILIEN AG

Allgemeine Angaben zur Liegenschaft

Heizung/WW Die Gasheizung wurde im Jahr 2018 installiert.
Baujahr 1946

Dach Steildach

Waschkiiche gemeinschaftlich, im UG

Erneuerungsfonds Fr. 99°806.-

Renovation / Unterhalt keine geplant

Zum Verkaufsobjekt

Das Verkaufsobjekt liegt an bester und zentraler Lage in Diibendorf.
Die Liegenschaft wie auch das Verkaufsobjekt sind gut unterhalten.

Brutto-/
Nettomietzins/Mt. Fr. 1°566.00
Kosten STWEG Fr. 230.70 / Monat Allg. Unterhaltskosten
Fr. 271.60 / Monat Erneuerungsfonds
(Angaben aus Jahresrechnung 2024)
M? 70.00 ca.
WQ 161 /1000
Nebenrdume Kellerabteil + grossziigiger Bastelraum mit Parkett und Kabelanschluss
Erneuerungsfonds 31.12.2024 Fr. 99°806.-
Preisvorstellung Fr. 835°000.-

Zollikerberg, Juli 2025



HACKENJOS IMMOBILIEN AG

Verkaufskonditionen

Anzahlung
Mietvertrag

Notariatsspesen

Grundstiickgewinnsteuer
Antritt
Besichtigung

Bemerkung

Verkauf und Beratung

Fr. 85°000.-
der Mietvertrag muss tibernommen werden

je zur Hilfte Kéufer / Verkaufer

zu Lasten Verkéufer
nach Vereinbarung
jederzeit nach vorheriger Terminvereinbarung

Die Dokumentation ist nach bestem Wissen erstellt. Das Objekt
wird verkauft wie gesehen. Aus dem Beschrieb konnen keinerlei
Rechte abgeleitet werden. Das Angebot ist freibleibend.

Hackenjos Immobilien AG
Waldstrasse 12

8125 Zollikerberg

044 396 77 58
yves.metzger@hackenjos.ch

Zollikerberg, Juli 2025
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HACKENJOS IMMOBILIEN AG

Impressionen

Statt eines Beschriebs mdgen Thnen die nachfolgenden, nicht zwingend aktuellen Bilder und
Grundrisse die notwendigen Einsichten vermitteln.

Zollikerberg, Juli 2025
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HACKENJOS IMMOBILIEN AG

Grundrissplan

Zollikerberg, Juli 2025
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