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EINZIGARTIGES REIHENEINFAMILIENHAUS AN RUHIGER LAGE

Nutzung Wohnen Verkaufspreis CHF 1'425'000.—
Objektart Reihenhaus Grundstiicksflache 243 m2

Zone Wohnzone Nettowohnflache 203 m2
Vermarktungsart Kaufen Zimmer 7.5
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8479 Altikon liegt im Bezirk Winterthur, im Kanton Zurich. Die Bevdlkerung in der poli-
tischen Gemeinde Altikon hat sich in den letzten finf Jahren um durchschnittlich
+1.6% pro Jahr auf 711 Einwohner verandert (Stand 31. Dez. 2021). Die Steuerbe-
lastung liegt bei 10.8% (Kanton: 10.5%). Fir die letzten funf Jahre weist die Gemein-
de im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 2.0% auf, wahrend die Leer-
wohnungsziffer aktuell 0.9% betragt (Stand 1. Jun. 2022). Die Immobilienpreise ha-
ben sich in den letzten funf Jahren um +31.2% verandert (Kanton: +23.4%)

Lage in der Region

Altikon ist ein hiibsches Dorf im Ziircher Weinland, nérdlich zwischen den Stadten
Winterthur und Frauenfeld gelegen. Das Gemeindegebiet befindet sich im landlich er-
haltenen Thurtal, das mit seinem Fluss ein geschatztes Naherholungsgebiet fiir viele
Bade-, Kanu-, Velo- , Reit- und Wander-Freunde der ganzen Region bildet.

Wohnlage im Dorf

Die Uberbauung 'Oberdorf liegt gut erschlossen an leicht erhéhter, ruhiger, sonniger
und verkehrsfreier Lage zentral in der Kernzone, gegentber der schmucken Dorfkir-
che mit Blick auf das Dorf und das Thurtal.

Einkauf und Schulen

Der VOLG-Laden wo die Post integriert ist, das Gemeindehaus, der Kindergarten
und die Primarschule liegen sehr gut erreichbar im Umkreis von nur 400 m. Die gros-
sen Einkaufszentren von Frauenfeld und Winterthur sind mit dem Auto in 10 Minuten
schnell zu. erreichen.

Verkehr

Der Ortsbus verbindet Altikon direkt mit dem nahegelegenen Seuzach, wo Sie die S-
Bahn nach Winterhur und Zirich fahrt. Mit dem Auto erreichen Sie Winterthur und
Frauenfeld in 10 Minuten, Zirich und Schaffhausen in 25 Minuten und St. Gallen und
Konstanz in 50 Minuten. Zudem liegen die Autobahnen N1 und N7 in der Kurzdistanz
von 5 Minuten.

Kultur, Sport und Erholung

Neben der bestehenden Dorfkultur, mit ihnrem vielfalltigen Angebot an Vereinstatigkei-
ten, und dem unmittelbar vor der Haustur liegenden Naherholungsgebieten, finden in
den umliegenden Stadten auch regelmassig Uberregionale Anlasse und Veranstal-
tungen statt.
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Q o)
Schulhaus Altikon 5 2 1
266 m
Primarschule Dinhard 40’ 14’ 6’
2.1 km
Schulhaus 40’ 14 6
2.1 km
Kindergarten 39 14’ 6’
2.1 km
Turnhalle Schulhaus Bungert 40’ 15’ 4
2.5km

Q )
Volg Altikon 2 1 1
148 m
Volg Thalheim 28 7 3
2 km
Volg 36’ 13’ 5
2.1 km
Volg Rickenbach 42’ 15’ 4
2.5 km
Iranische Shop 51 17 6
2.9 km
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Herzlich willkommen in Ihrem zukiinftigen Zuhause in Altikon — einem vertraumten
Juwel einer Gemeinde, perfekt geeignet fur Familien und Paare, die die Ruhe und
Schénheit des Landlebens schatzen. Dieses exklusive Reiheneinfamilienhaus ist
nicht nur ein Haus, sondern ein lebendiges Kunstwerk in einer charmanten dreiteili-
gen Hausreihe. Und das Beste daran? Trotz seiner Nachbarschaftslage ist Privat-
sphare hier ein absolutes Muss!

lhr neues Leben beginnt hier

Wenn Sie das Haus betreten, begrisst Sie ein einladender Vorplatz, der férmlich
zum Verweilen einladt. Schon beim Eintreten spiiren Sie die besondere Atmospha-
re. Ein stilvoller Eingangsbereich leitet Sie in ein grosszlgiges Wohnparadies. Di-
rekt rechts finden Sie eine geschmackvoll gestaltete Gastetoilette mit einem Fens-
ter. Der weitlaufige Wohnbereich vor Ihnen bietet nicht nur Raum, sondern Lebens-
qualitat. Die offene Kiche zur Linken schafft eine harmonische Verbindung der
Raume und bietet eine grossziigige Raumaufteilung. Im grossem Ess- und Wohn-
zimmer finden Sie genligend Platz fiir hre Trdume. Der direkte Zugang zum Garten
verbindet Sie mit der Natur — ein Raum zum Geniessen, Entspannen und Leben.

Luxus und Komfort, wo immer Sie hinschauen

Das Obergeschoss beherbergt drei Schlafzimmer und ein Badezimmer mit ei-
ner Dusche und einer einladenden Badewanne, die nur darauf wartet, lhre Entspan-
nungswinsche zu erfiillen.

Im Dachgeschoss finden Sie drei weitere Zimmer, ein weiteres Badezimmer mit Du-
sche und ein wunderschones Dachfenster, das den Raum in ein natirliches Licht
taucht und Ihre Traume erhellt. Diese Rdume sind |hre Leinwand, auf der Sie |hr
Leben gestalten kdnnen.

Der Estrich bietet reichlich Stauraum und die Méglichkeit, einen Cheminéeofen im
Erdgeschoss anzuschliessen — alle Vorbereitungen sind bereits getroffen!
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Unbegrenzte Moglichkeiten im Untergeschoss

Das Untergeschoss beeindruckt mit finf vielseitig nutzbaren Rdumen, zwei davon
mit charmanten kleinen Fenstern. Ein Raum verfligt sogar Uber einen eigenen se-
paraten Zugang zum Haus. Die Optionen sind so vielfaltig wie Ihre Traume — nutzen
Sie diese Raume als Home-Office, Gastesuite oder Fithessoase. Von dem Unterge-
schoss hat man ein seperaten Zugang zum Haus.

Der Garten als Ihr persénlicher Riickzugsort

Ihr neues Zuhause ist nicht nur auf die Innenraume beschrankt. Der Garten, den
man direkt vom Wohnzimmer erreicht, erweitert lnren Wohnraum nach draussen.
Hier kdnnen Sie im Sommer wie im Winter die Natur in vollen Ziigen geniessen und
Ihre personliche Oase gestalten.

Der Beginn einer neuen Lebensreise

In diesem Reiheneinfamilienhaus in Altikon erwartet Sie nicht nur ein neues Zuhau-
se, sondern eine Lebenserfahrung. Hier wird jeder Tag zu einem Abenteuer, jeder
Raum zu einem Erlebnis. Zégern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder eine
personliche Besichtigung zu kontaktieren. Dieses Haus erzahlt Geschichten und
wartet darauf, lhre eigene Geschichte zu beherbergen. Der perfekte Zeitpunkt flr
Ihr neues Kapitel ist jetzt! Gehen Sie den ersten Schritt und lassen Sie sich von die-
sem einzigartigen Haus verzaubern. Ihr Traumhaus wartet auf Sie!
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Verfiigbar ab

Zimmer

Badezimmer

Anzahl Wohneinheiten
Etagen

Anzahl Gaste WC
Renovationsjahr
Zustand

Parzellen-Nr.

Zone
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

Verkaufspreis

Auf Anfrage
7.5

2

1

5

1

2023
Neuwertig
824 814

Wohnzone

Luft-Wasser-Warme-
pumpe

Bodenheizung

CHF 1'425'000.—

1 x Aussenparkplatz

Inklusiv

1 x Garage
Inklusiv

Nettowohnflache
Nutzflache
Grundstiicksflache
Balkonflache

Kellerflache

Balkon

Bergsicht
Garage
Haustiere erlaubt
Kinderfreundlich

Neuwertig
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203 m?
112 m2

243 m2

58 m2

Parkplatz
Ruhig
Sonnig
Tumbler

Waschmaschine

Ziirich | Bern | Freiburg

Immostema AG | Talstrasse 20 | 8001 Ziirich | www.immostema.ch



VERKAUFEN,

w/(/l OSTEMA MACHEN WIR!

Ziirich | Bern | Freiburg

10 Immostema AG | Talstrasse 20 | 8001 Ziirich | www.immostema.ch



VERKAUFEN,

OSTEMA MACHEN WIR!

\ DROHNENAUFNAHME

EG: ESS-WOHNZIMMER
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EG: WOHNBEREICH

EG: ESS-WOHNZIMMER
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Copyright

Die vorliegende Dokumentation wurde von Immostema AG -

IMMOSTEMA BERN AG erstellt und darf weder in irgendeiner Form abgeandert
noch teilweise oder vollstandig kopiert werden. Die Unterlagen sind vertraulich zu
behandeln und dirfen nur mit ausdriicklicher Zustimmung von Immostema AG und
IMMOSTEMA BERN AG an Drittpersonen weitergegeben werden. Verhandlungen
Uber den Abschluss von Vertragen werden ausschliesslich tiber die Immostema AG
und IMMOSTEMA BERN AG gefiihrt.

Gewabhrleistung

Die Angaben in der vorliegenden Dokumentation sind unverbindlich. Immostema
AG und IMMOSTEMA BERN AG ubernimmt keine Gewahrleistung fir deren Rich-
tigkeit. Geringfligige Anderungen bleiben Immostema AG und IMMOSTEMA BERN
AG ausdriicklich vorbehalten.

Besichtigung

Fir den Verkauf eines Objekts ist die Immostema AG und IMMOSTEMA BERN AG
alleinbeauftragt. Die Immostema AG und IMMOSTEMA BERN AG ist ermachtigt, im
Namen der Verkauferschaft samtliche Verkaufsverhandlungen zu fihren und Be-
sichtigungen zu organisieren. Wir bitten Sie deshalb héflich, bei Interesse an einem
Besichtigungstermin, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Das Betreten eines Ob-
jekts ohne Beisein eines Vertreters von Immostema AG und IMMOSTEMA BERN
AG ist zu unterlassen.

Weiteres Vorgehen

Vereinbaren Sie einen personlichen und unverbindlichen Besichtigungstermin. Wir
stehen Ihnen gerne fir eine umfassende Beratung zur Verfligung und unterstitzen
Sie auch mit weiteren Dienstleistungen im Zusammenhang mit der Finanzierung
und der weiteren Abwicklung des Kaufes. Der Verkauf erfolgt an diejenigen Interes-
senten, die sich zuerst fur das Objekt entscheiden. Falls Sie das Kaufobjekt ernst-
haft interessiert, haben Sie die Moglichkeit, mit der Verkauferschaft eine Reservati-
onsvereinbarung abzuschliessen.

Wir freuen uns darauf, IThnen die Liegenschaft bei einer Besichtigung zu zeigen und
Sie persdnlich kennen zu lernen.

Ziirich | Bern | Freiburg
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KONTAKTAUFNAHME

IHRE ANSPRECHPERSON

Stephan Kocher
Inhaber / Geschaftsfiihrer

Talstrasse 20
8001 Zirich

T: +41 44 740 00 88
M: +41 79 741 88 88
kocher@immostema.ch

UNSERE STANDORTE

Immostema AG Immostema AG Immostema Bern AG
Talstras"s.e 20 Rahmenholz 2 Hildanusstrasse 12
8001 Zdrich 1717 Sankt Ursen 3013 Bern

T: +41 44 740 00 88 T +41 26 322 22 88 T: +41 31 832 88 88
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