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Kirschbaumstrasse 13, 4411 Seltisberg

Einmaliges Architekturhaus
mit unverbaubarer Aussicht

Freistehendes 7.6 Zimmer-Einfamilienhaus

an traumhafter Wohnlage
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AUSSICHT VOM GRUNDSTUCK, KIRSCHBAUM:
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Orts- und Lagebeschreibung

Seltisberg ist eine politische Gemeinde im Bezirk
Liestal des Kantons Basel-Landschaft und zahlt heu-
te ca. 1'350 Einwohner.

Die Gemeinde verbindet naturnahes Wohnen
mit einer hervorragenden Anbindung an die um-
liegenden Zentren der Region. Umgeben von
der idyllischen Hugellandschaft des Baselbiets
bietet Seltisberg ein ruhiges, familienfreund-
liches Umfeld mit hoher Wohnqualitat, viel Pri-
vatsphare und einer entspannten Atmosphare.

Die erhohte Lage bietet eine eindrucksvolle Weit-
sicht, eine ausgezeichnete Besonnung und ein an-
genehmes Wohnklima.

Gleichzeitig sind die Region Liestal und die Stadt Ba-
sel in sehr kurzer Zeit erreichbar — ideal fUr alle, die
die Vorzuge eines ruhigen Wohnortes mit den Mog-
lichkeiten des urbanen Lebens verbinden mdchten.

Kindergarten, Schulen sowie zahlreiche Naherho-
lungs- und Freizeitmdglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Spazierwege, Natur und vielfal-
tige Outdoor-Aktivitaten tragen zusatzlich zur hohen
Attraktivitat des Ortes bei.

Die Liegenschaft liegt am sudlichen Rand von Seltis-
berg, an der Kirschbaumstrasse 13, von welcher
sich ein atemberaubender einmaliger Ausblick Uber
die weitlaufigen Wiesenflachen mit Kirschbaumen
bis hin zu Jurahtgeln 6ffnet!
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Familien profitieren auch von kurzen Wegen:

Die Primarschule ist bequem in nur 4 Geh-
minuten erreichbar, wahrend sich die
Bushaltestelle «Alte Post» lediglich 2

Gehminuten entfernt befindet und eine optimale An-
bindung an den offentlichen Verkehr gewahrleistet.

Die nahe gelegene Kantonshauptstadt Liestal ist in
rund 5-10 Fahrminuten erreichbar und bietet ein viel-
faltiges Angebot an Einkaufsmdaglichkeiten, Dienst-
leistungen, Restaurants sowie kulturellen Einrichtun-
gen. Die Stadt Basel liegt nur etwa 20 Fahrminuten
entfernt und ist sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln (in ca. 30 Minuten) be-
quem erreichbar.




Objektbeschrieb

Dieses Haus ist ein Meisterwerk das seines-
gleichen sucht. Die Liegenschaft vereint eine
aussergewohnliche  Architektur mit  hochwer-
tiger Bauweise und bietet ein ideales Zuhau-
se fur Familien mit gehobenen Ansprichen.
Die in den Jahren 2014-2015 realisierte Immobilie
besticht durch ihre markante Architektursprache,
sowie durch viele liebevoll umgesetzten Details, wel-
che den heutigen modernen Wohnansprtchen voll-
umfanglich entsprechen.

Seine monolithische Formensprache, die konsequen-
te Verwendung von Sichtbeton als Grundbauelement
und die gestalterische Prazision verleihen dem Haus
eine unverwechselbare Identitat. Wie aus einem ein-
zigen Block geformt, vereint es eine skulpturale Kraft
mitzeitloser Eleganz undsetztein markantesZeichen.

Im Inneren setzt sich die klare architektonische
Handschrift konsequent fort. Grosszugige Raum-
hohen Uber 3 Etagen sowie fliessende Ubergange
zwischen den Wohnbereichen schaffen ein offenes
und harmonisches Raumgefiuhl. Mit einer Nutz-
fliche von ca. 380 m? und insgesamt 6.5-7.5
Zimmern bietet dieses Haus viel Platz fur Fami-
lien und alle, die grosszugiges Wohnen mit priva-
ten Ruckzugsmaglichkeiten verbinden mdchten.

Zur hochwertigen Ausstattung des Hauses gehoren
auch 4 Nasszellen (1x Badezimmer, 2 x DU-WC und
1x Gaste-WC) darunter ein Dampfbad, eine moder-
ne elegante Kiche sowie ein grosszugiger Wohn-
bereich mit Kamin. Das Untergeschoss bietet nebst
einem Hobbyraum, einem Keller sowie einem Tech-
nik- und Waschraum auch ein vielseitig nutzbares,
separat erschlossenes und helles Studio, das sich
sowohl als Einliegerwohnung als auch als Arbeits-
und/oder Praxisbereich eignet.
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Bei der Materialisierung wurde ein besonderer Wert
auf Qualitat, Klima und Nachhaltigkeit gelegt. Die
gewahlte Ausfuhrung der Aussenwande in Damm-
beton, die Lage und Grosse der Fenster und die Aus-
bildung der Boden mit hochwertigem, nattrlichem
Linoleum tragen einem angenehmen Wohnklima
bei und unterstreichen einen langlebigen Anspruch
der Liegenschaft. In immer warmer werdenden
Jahresperioden bietet dieses Haus dank dieser
ausgekliigelten Kombination ein hervorragendes
natiirliches Wohnklimal!

Samtliche Holzelemente wurden in edlem Eichenholz
ausgefuhrtund verleihen den Innenrdumen eine war-
me, zeitlose Eleganz. Diesorgfaltige Verarbeitung und
die hohe Ausflhrungsqualitat spiegeln den exklusi-
ven Charakter der Liegenschaft in jedem Detail wider.

Das 812 m?2 grosse Grundstiick liberzeugt mit
einer unverbaubaren Aussicht auf die zur Liegen-
schaft geh6rende Landparzelle (mit weiteren 908
m2) sowie einem herrlichen Panoramablick tiber
die sanften Hiigel. Fur schone Sommerabende
und Freizeitkomfort sorgen eine grossflachige nach-
traglich erstellte Pergola mit wunderbarer Begru-
nung, ein Ausenjacuzzi sowie ein separater Schopf
mit Pizzaofen - der ideale Ort fur entspannte Stun-
den und gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch
zwei Garagenplatze sowie 3 Aussenparkplatze.
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Facts & Figures

Angaben gemass Grundbuch-Auszug Versicherungswerte

+ Liegenschaft Nr. 1409 mit 812 m? « Fr. 1'634'000.- (Haus) zzgl.

* Zusatzliche, am Grundstick anliegende « Fr. 42'000.- (Aussenreduit mit Gartenmauer)
Parzelle, Liegenschaft Nr. 1410 mit 908 m? - Angaben Gebaudeversicherung BL
(Wiese, Acker) (Schatzung 06.2015)

+ Weitere Angaben gem. Grundbuch-Auszug

. . Liegenschaftswerte (aus dem Jahr 2024)
Dlenlstbarkelten und Grundlasten + Eigenmietwerte Fr. 29'762.-(Staat), Fr. 35'714.- (Bund)
* Keine - Katasterwerte: Boden Fr. 41'000.- /

B Gebaude Fr. 478'800.-
Raum- und Flachenangebot

* Freisthehendes EFH, 6.5 - 7.5 Zimmer, Nebenkosten (alle Werte in ca. Angaben)

3 Geschosse, UG-0G « Nebenkosten (Heizung, Strom, Wasser/Abwasser,

. B A _ . 2
Netto I\.llutzflache UG-OG: ca. 3820 m Entkalkungsanlage, Gebudeversicherung, etc.)
+ Wohnflache: UG-OG: ca. 300 m ca. Fr.7'900- p. a.

(inkl. Studo und Hobby)
« 4 Nasszellen (1 Gaste-WC im EG, 2 Bader OG,
1 Bad im Studio UG)
« Sitzplatz mit Pergola, Sitzplatz bei Studio, Jacuzzi
« Weinkeller, Hobbyraum, Keller, Technikraum
+ Garage mit 2 Autoabstellplatzen
+ 3 Aussenparkplatze

Besonderheiten

+ Einmaliges Architekturhaus mit gehobenem
Wohnkomfort und gutem Innenraumklima

- Nachhaltige hochwertige Bauweise

+ Unverbaubare Weitsicht

+ Erdsonde-Warmepumpe, 3fach-Isolierverglasungen,
Cheminée, grosser Garten mit Sitzplatz, Pergola

« Separat zugangliche Einliegerwohnung,
ideal als Gastezimmer oder ein Arbeitsbereich

+ Doppelgarage mit direktem Hauszugang

Baujahr: 2014-2015

\Volumen
« Kubatur nach SIA 416: UG-OG: 1791 m?®

Bildquelle; Krerr Architektur AG; Basel




&
_Bildquelle: Eigentimers
Fot st
&tx ol




Situationsplan, Grundrisse

Erdgeschoss (Grundriss ohne Massstab)

Vorgarten,Krauterbeet

Separater Zugang
zum Studio UG
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Obergeschoss (Grundriss ohne Masstab)

Zimmer
22.9m?

Ankleidezimmer
10.2 m?

Zimmer
20.8 m?

Untergeschoss (Grundriss ohne Massstab)

Weinkeller
7.2m2 ¢

Haushalt / Technik
21.9 m?

Hobbyraum
19.3 m?

Erschliessung
23.9 m?

Studio
41.6 m?



Innenaufnahmen

Bildquelle: Kren Architektur AG, Basel

Erdgeschoss, Entrée




Erdgeschoss, Wohnzimmer, Cheminée

Bildquelle: Eigentiimerschaft
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Erdgeschoss, Kuche

Bildguelle: Kren Architektur AG, Basel

Erdgeschoss, Kuche




Erdgeschoss, Essbereich

Erdgeschoss, Erschliessung EG - OG, Treppe
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Obergeschoss, Elternzimmer

tlimerschaft

Obergeschoss, Elternzimmer
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Obergeschoss, Kinderzimmer

Bfidquelle: Kren Architektur AG, Basel

Obergeschoss, Kinderzimmer
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Obergeschoss, Kinderzimmer

¥ Kren Architektur AG, Basel

Obergeschoss, Flur Obergeschoss, Flur

Ty,
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Obergeschoss, Badezimmer mit Dampfbad

Bildquelle: Kren Architget(ir A

Obergeschoss, Dusche / WC




U ntergeschoss, Studio (mit Ausgang zum Garten u. Sitzplatz, sep. DU-WC, Anschliisse Kiiche vorh.)

Bildquelle: Eigentlimerschaft

EG - UG, Treppe Untergeschoss, Erschliessung

Bildguelle: Eigentimerschaft X Bildquelle: EigentUmersch‘é *




Aussenaufnahmen

chitektur AG, Bas

Bildguelle: Eigentin¥@schaft




Sitzplatz & wunderschone unverbaubare Aussicht...

Ausblick auf die Parzelle Nr. 1410

Bildguelle: Eigentlimerschaft




Kurzbaubeschrieb

Konstruktion

Als einschalige, massive Konstruktion aus Dammbe-
ton als Tragwerk des Gebaudes (teils bis zu 1.20 m
Starke).

Aussenwande (Aussenhllle) EG-OG sandgestrahlt,
bei tiefen Fensterleibungen weisse Umrandungen
(Anlehnung an ein traditionelles Bindnerhaus).
Gesamtes UG: System weisse Wanne.

Innenwande und Deckenoberflachen bewusst mog-
lichst natlrlich belassen. In den Kinderzimmern
Wande teilweise als Leichtbauwande.

Dach als mehrfach ,gefaltetes” Dach aus Beton mit
Dammung, Dacheinkleidung mit Schieferplatten.

Fenster-, Fensterverglasungen

3-fache Isolierverglasung, als Schiebettre und Dreh-
kippfenster, grossformatige Fensterverglasungen im Bildaualie: Kren Architektur AG, Basel
EG. Im Obergeschoss als Dreh-Kippfligelfenster.
Dach-Oblichtfenster im Badezimmer und Flur.

Boden
Als hochwertiges anthrazit farbenes Linoleum
(90% Kork und 10% Leindl Mischung).

Schreinerarbeiten
Samtliche Holzoberflachen in naturbelassenem
Eichenholz

Elektrisch

Vollumfangliche Ausstattung, zusatzlich Einbau-
leuchten in der Kiiche, Nasszellen, indirekte Beleuch-
tungen in Aussparrungen/Nischen.

Heizung, Warmequelle
Erdsonde-Warmepumpe

Warmeverteilung
Bodenheizung

Moderner Cheminée im Wohnraum

Kiche
Elegante moderne Kiche mit Kochinsel und Reduit,
Gerate V-Zug

Sanitare Ausstattung: 3 Duschen, 1 Bad mit freiste-
hender Badewanne, Dampfbad.

UG: Waschklche mit WM, Tumbler und Secomat.
Studio: Anschlisse Kiche + WM/TU-Anschluss
vorhanden, Dusche-WC
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Kaufpreis und Kaufabwicklung

Kaufpreis

Preis auf Anfrage / Preisvorstellung: CHF 3.25 Mio.
Kaufabwicklung, Reservation und Antritt

Dle Liegenschaft wird wie besichtigt bzw. besehen
verkauft. Der Antritt erfolgt nach Vereinbarung.

Mit der Reservation des Objektes ist eine Anzahlung
in Hohe von CHF 50'000.- zu leisten. Restkaufsum-
me gem. Kaufvertrag bzw. per Antritt.

Die beurkundungsrelevanten Kosten (Notariats-,
Grundbuchgebihren sowie Handanderung) werden
zwischen den Parteien je halfig geteilt.

Eine allfallige Grundstlckgewinnsteuer geht zu Las-
ten des Verkaufers.

Hypothek

Die auf die Liegenschaft lastende Hypothek kann
Ubernommen werden. Die Konditionen sind sehr at-
traktiv und laufen bis ins Jahr 2028 und 2031.

Gerne senden wir lhnen die detailieten Angaben

dazu und untestltzen Sie bei den Finanzierungsfra-
gen.

Auskunft und Verkauf

Liebe Interessentin, lieber Interessent,
Diese Immobilie ist eine Besonderheit!

Rufen Sie uns an, sollten Sie weitere Fragen haben
oder Auskunfte winschen. Wir freuen uns auf Sie.

Immooffice

Development & Sale

Immooffice GmbH
Development & Sale
Holbeinstrasse 95
4051 Basel

T +41 61205 60 40
info@immooffice.ch
www.immooffice.ch

\Vorbehalt

Diese Dokumentation ist nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt. Aus dem fotografischen und text-
lichen Inhalt und bei allfalligen Abweichungen kon-
nen keine Rechtsansprlche an die Verkauferschaft
oder Vermittlerin gestellt werden.

Massgebend ist aussuchliesslich eine detaillierte
Besichtigung des Kaufsobjekts und der notariell be-
urkundete Kaufvertrag.

Mit dem Erhalt der Verkaufsdokumentation ist kein
Reservationsanspruch verbunden.

Copyrights

Dokumentation und Texte: Immooffice GmbH, Basel
Bildmaterial und Planunterlagen:
Eigentlimerschaft und Kren Architektur AG, Basel

Jegliche kommerzielle Verwendung der Texte und
Bilder oder Weitergabe der Inhalte ist ohne Zustim-
mung der Urheber nicht gestattet.

Stand Dokumentation: 02.11.2026

Ihre Ansprechperson:

Frau Tanja Berar

M +41 79 664 33 04
tanja.berar@immooffice.ch
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