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Die Gemeinde Magden

4312 Magden liegt im Bezirk Rheinfelden, im Kanton Aargau. Die Bevolke-
rung in der politischen Gemeinde Magden hat sich in den letzten fUnf Jah-
ren um durchschnittlich +0.0% pro Jahr auf 3'888 Einwohner verandert
(Stand 31. Dez. 2024). Die Steuerbelastung liegt bei 10.5% (Kanton: 10.9%).
Fur die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrli-
che Wohnbautatigkeit von 0.4% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktu-
ell 0.9% betragt (Stand 1. Jun. 2025). Die Immobilienpreise haben sich in
den letzten fUnf Jahren um +8.8% verandert (Kanton: +23.0%).
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Beschreibung

Diese besondere 2.5-Zimmer-Erdgeschosswohnung verbindet Geschichte,
Charme und modernen Wohnkomfort. Das ehemalige Gebaude einer
Schreinerei wurde mit viel Sorgfalt und Liebe zum Detail vollstandig umge-
baut und saniert. Die Wohnung wird nach dem Umbau erstmals vermietet.

Die offene und grosszugige Raumgestaltung schafft ein modernes und an-
genehmes Wohngefuhl. Eingangsbereich, Kiche, Essbereich und Wohnzim-
mer bilden eine harmonische Wohneinheit mit viel Licht und einer einladen-
den Atmosphare.

Die moderne Kluche ist mit hochwertigen Miele-Geraten ausgestattet und
bietet alles, was es fur den taglichen Komfort braucht. Eine eigene Wasch-
maschine sowie ein eigener Tumbler befinden sich direkt in der Wohnung.

Ein besonderes Highlight ist der zur Wohnung gehdérende Sitzplatz, der zu-
satzlichen Wohnraum im Freien bietet und sich ideal zum Entspannen oder
fUr gemutliche Stunden eignet.

Die Wohnung befindet sich in einem kleinen Mehrfamilienhaus mit insge-
samt nur vier Einheiten, was fur eine personliche und ruhige Wohnatmo-
sphare sorgt. Jede Wohnung hat einen separaten Hauseingang.

Weitere Vorzuge:

2.5 Zimmer im Erdgeschoss
Erstvermietung nach vollstandigem Umbau und Totalsanierung
Ehemalige Schreinerei mit besonderem Charakter und Geschich-
te
Moderne, offene Bauweise
Bodenheizung im Wohnbereich und Bad, Radiator in Schalfzim-
mer
Hochwertige Miele-Kuchengerate
Eigene Waschmaschine und Tumbler in der Wohnung
Eigener Sitzplatz

- 1Einstellplatz in der Tiefgarage CHF 120.00 kann dazu gemietet
werden
Mitbenutzungsrecht am Grillplatz
Kleines Mehrfamilienhaus mit nur 4 Wohneinheiten

Wohnen im charmanten Magden

Magden verbindet den Charme einer landlichen Gemeinde mit einer guten
Infrastruktur und der Nahe zu den grosseren Zentren der Region.

Die Wohnung an der Adlerstrasse 30 liegt zentral und gleichzeitig in einer ru-
higen Wohnlage. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, 6ffentliche Verkehrsmittel
und wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.
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Besonders attraktiv ist die Kombination aus zentralem Wohnen und unmit-
telbarer Nahe zu Grun- und Naherholungsgebieten. Spaziergange, Velotou-
ren und Erholung in der Natur lassen sich direkt vom Wohnort aus in den All-
tag integrieren. Genau diese Verbindung von Dorfleben, Ruhe und Natur
pragt die Wohnqualitat von Magden.

Gute Erreichbarkeit

Auch verkehrstechnisch ist Magden gut erschlossen. Die &ffentlichen Ver-
kehrsmittel sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Uber den nahegelege-
nen Anschluss an die A3 bestehen zudem gute Verbindungen in Richtung
Basel und ZUrich. Damit eignet sich der Standort sowohl fur Personen, die in
der Region arbeiten, als auch fur Pendler.

Wer eine Wohnung mit Geschichte sucht, gleichzeitig aber modernen Kom-
fort und zeitgemasses Wohnen nicht missen méchte, findet an der Adler-
strasse 30 in Magden ein aussergewohnliches Zuhause.
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Detailbeschrieb

Eckdaten
Verflgbar ab

Etage

Zimmer

Badezimmer

Anzahl Wohneinheiten
Baujahr

Zustand
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

ab sofort
EG

25

1

4

2026

Erstbezug

Luft-Wasser-War-
mepumpe

Bodenheizung

Angebot

Bruttomiete
Nettomiete
Nebenkosten

Mietkaution

Flachen

Nettowohnflache

Terrassenflache

Eigenschaften
© Balkon

© Erdgeschoss

©) Erstbezug

© Garage

(© Haustiere erlaubt

CHF 1'810.—/ Monat
CHF 1'690.— / Monat
CHF 100-/ Monat

CHF 5'070.-

66 M2

12 m?

© Ruhig
© Sonnig
© Tumbler

© Waschmaschine
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Kontaktaufnahme

Ilhre Ansprechperson

Carlo Rinaudo
Inhaber

T. 079 39138 58
carlo.rinaudo@rinaudo-kiss.ch

@ Anbieter

Rinaudo & Kiss Immobilien GmbH

Brodlaube 28
4310 Rheinfelden

T: +41618314545

info@rinaudo-kiss.ch
www.rinaudo-kiss.ch
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