KEEL BAUKONZEPT

Verkaufsdokumentation

Attraktives Wohnen am Hang !

e mit schéner Aussicht ins Grine

e anruhiger und gut besonnter Wohnlage
e EFH von renommiertem ArchitekturbUro
* in einer Siedlung mit 14 Einzelhdusern

Freistehendes Einfamilienhaus

r #4‘ .-'i L.

| 40 Ennbode, Ausserer Berg 10

Anzahl Zimmer Wohnfldche Kaufpreis

5.5 ca. 160m?2 CHF 1'655'000.00
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Beschrieb des Wohnhauses + seite?

Wohnlage

Adresse
Anzahl Zimmer

Spezielles

Wohnfldche
NutzflGche
Baujahr
Gebdudevolumen

Grundstuckfldchen

Parkieren

Raumprogramm

Bezug

Steuerfuss Gemeinde

Kaufpreis

Bevorzugte Wohnlage an einem gut besonnten
SUdhang mit schdéner Aussicht ins Grine, in einer
Siedlung mit 14 freistehenden EFH.

Ausserer Berg 10, 5408 Ennetbaden

5.5 + Galerie

- Grosser Bastelraum im UG
- schén angelegter Garten ohne Einsicht von aussen

ca. 160m2

ca. 270m?2

1989

1'309 M3 SIA 116

238m2: EFH, Kat. 2507

614m2: Anteile an ganzer Siedlung:

-579m2: 1/14 von Kat. 1113 + 278/1'000 von Kat. 2415
-35m2: 3/19 von Kat 2496

1 Einstellplatz in der Tiefgarage
1 Parkplatz offen

EG: Wohnen/ Essen mit Cheminée, Kiche, Vorrats-
raum, Natfurkeller, WC, Wasch- und Trockenraum.

1.0G: Hauseingang mit Garderobe, 3 Zimmer, Galerie-
raum, Bad, Dusche/ WC, 2 Balkone.

2.0G: Zimmer, Dusche/ WC, Balkon.
UG: grosser Keller resp. Bastelraum
Nach Vereinbarung
92%
CHF 1'655'000.00
EFH CHF 1610°000.00

1 Einstellplatz in der Tiefgarage: CHF 30000.00
1 Parkplatz offen: CHF 15000.00
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Wohnen/ Essen im EG Wohnen/ Essen im EG

Die Kiche (EG) Die Kuche (EG)
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Bad (1.0G)

Zimmer (2.0G) Treppenaufgang und Zimmer (2.0G)
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Die Lage

- Schéne und ruhige Wohnlage in einem bestehenden Wohnquartier

- Optimale Besonnung

- Die Bushaltestellen sind in 5 Minuten Gehdistanz erreichbar

- Direkte Zufahrt Uber Kantonsstrasse oberhalb der Siedlung (Umfahrung Dorf)

Die Makrolage

Die Mikrolage
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Die Kenndaten

Grundbuch Katasternummern
Grundstiucksflachen:
- EFH
- Anteile an der Siedlung
Bauzone
Ausnitzung
Baujahr
Anzahl Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Gebdudevolumen
Heizung
Heizverteilung
Renovationen

Die Wohnflache/ Nutzflache m2

Geschoss Bezeichnung
UG Hobbyraum, Keller
Gangzone

EG Wohnen/ Essen
KGche
Vorréte
Waschen/ Trocknen
WC
Naturkeller

1.0G Gangzone, Treppe
Galerie
Zimmer 1
Balkon
Zimmer 2
Balkon
Zimmer 3
Bad
Dusche/ WC

2.0G Gangzone, Treppe
Zimmer
Dusche/ WC
Balkon

Total Flache m2
Total Fiache m2 gerundet
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Kat. 2507 + Teile Kat. 1113, 2415, 2496

238m2

614m2

w2

0.55

1989

55

ca. 160m2

ca. 270m2
1'309m3 SIA 116
Wdrmepumpenheizung
Fussbodenheizung

2014: neue Warmepumpenheizung

Wohnfldche

49.5
11.0

3.2

11.0
11.5
12.0

14.2

11.7
4.6
3.2

9.3
15.0
4.0

160.2
160.0

Nebenrdume

53.0
7.4

4.1
18.1

20.0

1.8

1.8

3.2

109.5 269.7
110.0 270.0
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Situationsplan ganze Siedlung
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Situationsplan Siedlung mit Haus Nr. 10~ *’

KEEL BAUKONZEPT - Martin F. Keel - Dipl. Arch. ETH SIA° MBA-INSEAD - RUtirain 12 - CH 8956 Killwangen
Phone: 056 401 40 79 Mobile: 079 678 89 19 - info@keelbaukonzept.ch - www .keelbaukonzept.ch



e Seitel0

Das Raumprogramm

EG:

- Wohnen/ Essen mit Cheminée

- KUche

- Vorratsraum

-WC

- Wasch- und Trockenraum mit Waschmaschine und Tumbler
- Naturkeller

1.0G:

- Hauseingang mit Garderobe
- 3 Zimmer

- Galerieraum

- Bad

- Dusche/ WC

- 2 Balkone

2.0G:

- Zimmer
- Dusche/ WC
- Balkon

UG:

- Keller/ Bastelraum
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Der Baubeschrieb

Gebdudehiille: Massivbau mit gewdlbtem Hauptdach in Beton, vorfabriziert.
Fassaden in Beton mit 10cm Aussenisolation, Verkleidung mit Eternitshciefer,
Fenster in Holz mit 3-fach-Isolierverglasung

Innenausbau: Gehobener Innenausbau von sehr guter Qualitat!
Moderne Kiche mit Vorratsraum; Abdeckungen, Boden und
Wande in Granit (Glaskeramikkochherd, Geschirrspuler, Backofen, Microwelle,
KUhlschrank, etc.).
4 Nasszellen mit Granitbdden und Wéanden mit weissen Keramikplatten:
1 xBad, 2xDusche/WC, 1 x Gaste-WC.
Wohnen, Essen mit Parkettbdden, Rundtreppen mit den Vorplatzen in Granit.
Zimmer im OG mit Parkettbodden.

Installationen: Wdarempumpenheizung: Heizverteilung mit Fussbodenheizung.
Sanitdr- und Elektroinstallationen aus der damaligen Neubauzeit.

Renovationen: Neue Warmepumpenheizung aus 2014.

Zustand: Die Liegenschaft befindet sich in einem guten und gepflegten Zustand.

Informationen zur Gemeinde

Anzahl Einwohner: 3'501
Steuerfuss Gemeinde: 92%
Homepage: www.ennetbaden.ch

Die Kaufsabwicklung

Kaufzusage:
Unterzeichnung des Reservationsvertrags mit gleichzeitiger Anzahlung von CHF 30000.00 (Betrag
wird am Kaufrpreis angerechnet).

Kaufvertrag:

Offentliche Beurkundung des Kaufvertrags beim Notar und Restzahlung inkl. Vorlegen eines un-
widerruflichen Zahlungsversprechens einer Schweizer Bank. Eigentumsubertragung gleichzeitig
oder nach Vereinbarung.

Notariatskosten:
Die Notariats- und GrundbuchgebUhren werden zwischen Kaufer und Verkdufer geteilt.
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Grundrissplane EG und 1 .UG
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Grundriss Untergeschoss
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Grundrissplane 1. + 2. OG

Grundriss 2. Obergeschoss
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Querschnittplan
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Nachste Schritte

1. Besichtigung des Objektes

Die vorliegende Dokumentation gibt Ihnen einen ersten Eindruck und kann Ihnen bestati-
gen, ob diese Liegenschaft Ihren Vorstellungen entspricht.

Kontaktieren Sie mich bei Fragen oder vereinbaren Sie mit mir einen Besichtigungstermin.
2. Kauferdatenblatt/ Offerte

Bei der Besichtigung gebe ich Ihnen das Kauferdatenblatt ab. Falls die Liegenschaft for
Sie in Frage kommt, fUllen Sie dieses Blatt aus. Gleichzeitig geben Sie mir bekannt, zu wel-
chem Preis Sie die Liegenschaft erwerben mdchten und an welchem Datum.

3. Finanzierungsofferten

lch kann Ihnen meine Vertrauensbanken empfehlen. Diese offerieren Ihnen gerne unver-
bindliche Finanzierungsvorschldge.

4. Reservation

Sie kdnnen sich die Liegenschaft reservieren lassen. Nach Eingang der Reservationszah-
lung ist die Liegenschaft fUr Sie reserviert.

5. Kaufvertrag

Nach Eingang der Reservationszahlung wird der Notar einen Kaufvertrag ausarbeiten.

Nach Vorliegen des unwiderruflichen Zahlungsversprechens einer Schweizer Bank kann
der Kaufvertrag beim Notar beurkundet werden.

Ich freue mich, Sie kennen zu lernen.

KEEL BAUKONZEPT
Martin F. Keel
Dipl. Arch. ETH, SIA, MBA-INSEAD
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