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Freistehendes EFH mit Umbaupotential
Mit unverbaubarer Weitsicht an Bauzonengrenze
Mellingerstrasse 39, 5607 Hagglingen

bauen « wohnen « leben



Verkaufsdokumentation Einfamilienhaus Mellingerstrasse 39, Hagglingen

Verkauf und Kontakt

Preisgestaltung

Verhandlungspreis CHF 825’000

Bestehende Finanzierung

Hypothek zur Ubernahme CHF 316'000| 1.16 %
bis 30. Juni 2029

Bezugstermin

Bezug ab 1. Oktober 2024

Kontakt

Lindenmann Immobilien AG
Stockackerweg 3
5615 Fahrwangen

079 282 40 64

rli@lindenmann-immo.ch

www.lindenmann-immo.ch

Haben Sie Fragen zum Projekt oder wiinschen Sie
einen unverbindlichen Beratungstermin? Gerne stehe
ich lhnen zur Verfigung und freue mich auf Ihre
Kontaktaufnahme.

Freundliche Grusse

Raphael Lindenmann

Lindenmann Immobilien AG

Die Lindenmann Immobilien AG als Dienstleisterin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pléne, Grundbuch-Ausziige, externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich
von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentiimerschaft u.a.m. Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Lindenmann Immobilien AG haftet zudem nicht firr die Wiedergabe unkor-

rekter Informationen bzw. Aussagen Dritter.



Bautechnisches

Bauprogramm

Szenario Fortflihrung (Umbau EG & Ersatz OG)
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+ Baujahr 1930 (Anbau mit Flachdach 1959)

+ Parzellenflache 742 m?

+ Aktuell bewohnbare Flache (EG) 84 m?

+ Flache OG aktuell 52 m2 (nicht bewohnbar)

+ Flache OG nach Ersatz 84 m? (Erweiterung bis Anbau)

+ Wohnflache nach Ersatz 168 m? (Erweiterung bis Anbau)
+ Nebennutzflachen UG 75 m?

+ 1 Garage in Gebaude integriert

+ 1 Aussenabstellplatz

+ Gartenhaus in Massivbauweise

Szenario Neubau

Raumprogramm

Erdgeschoss

+ Parzellenflache 742 m?

+ Ausnutzungsziffer 0.6

+ Realisierbare Wohnflache ca. 378 m?

+ Maoglichkeit zur Erstellung von Wohnungen | Doppel-EFH |

Reihen-EFH oder Einfamilienhaus

Wohnzimmer +20.0 m?
Kiiche +12.6 m?
Essbereich +12.1m?
Badezimmer + 3.8 m?
Schlafzimmer 1 +14.9 m?
Schlafzimmer 2 +11.9 m?
Eingangsbereich | Korridor + 8.3 m?
Treppe zu OG | UG + 5.1 m?
Obergeschoss

Obergeschoss aktuell +47.0 m2
Estrich + 19.6 m?
Untergeschoss

Vorraum +10.1 m?
Keller +25.1 m?
Waschen + 8.3 m?
Keller 2 | Heizung +31.3 m?
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Merkmale

Renovationen

Ubersicht + Erdsonden-Warmepumpe 2009
+ Wasser | Abwasser | Elektro UG 2009
+ Sanierung Flachdach Anbau 2008
+ Kliche | Badezimmer (inkl. Wasser | Abwasser | Elektro) 2004

+ Fensterersatz (Holz-Metall 2-fach-1V) 2000

Vorteile

Freistehendes Einfamilienhaus + 742 m? Parzellenflache
+ Kubatur 807 m3 (EFH) | 135 m3 (Gartenhaus)
+ Sonnenverwdhnte Gemeinde
+ Lage direkt an Bauzonengrenze
+ Unverbaubare Weitsicht ins Griine
+ Zufahrt Gber Sackgasse (kein Durchgangsverkehr)
+ Wohn- und Arbeitszone 2 | Ausnutzungsreserven (AZ 0.6)
+ Gartenhaus in Massivbauweise

+ Wunderbar geeignet fur Familien, Tierhaltung, usw.

i
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Parzellenspezifisches

Allgemeine Informationen

Amtliche Vermessung + Wohn- und Arbeitszone 2 (AZ 0.6)
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Parzellenspezifisches

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) + keine Eintragung

1140
1141
]
Meter
i nur informativen Charaiter. Es kénnen keine rechiichen Ansgfiche irgendweicher At geltend gemacht werden.
2um “ak_kbs' under hiips: . ¥ "
Quelle: Daten des Kantons Asrgau, Bui stopografie

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:
Bezirksgrenzen
El

Kantonsgrenze
[ Aargau
Belastete Standorte (KBS)

[[] Belastet, keine schadiichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

Belastet, weder Gberwachungs- noch
] sanierungsbedurftig

Belastet, Untersuchungsbedarftigkeit
= noch nicht definiert

[ Belastet, untersuchungsbedurftig
I Belastet, aberwachungsbedarftig
I Belastet, sanierungsbedarftig

Gewassemetz

Gemeindegrenzen

[[] Gemeinde

AV: Parzellennummern
Parzelle

AV: Parzellen

[ Parzelie

{B ‘agis

1: 1000 erstellt: 22.04.2024




Gemeinde Hagglingen

Aln

7

Das Dorf wird auch als «Sieben-Hugel-Dorf» bezeichnet,
da es auf der von zahlreichen Hiigeln der Wagenrain-Kette
begrenzten Hochebene liegt. Rund einen Kilometer ostlich
des Dorfes befindet sich die Wasserscheide zwischen
Blinztal und Reusstal. Die Flache des Gemeindegebiets be-
tragt 775 Hektaren, davon sind 254 Hektaren bewaldet
und 86 Hektaren utberbaut. Der héchste Punkt befindet
sich auf 589 Metern auf dem Maiengriin-Hugel, der tiefste
auf 445 Metern an der westlichen Gemeindegrenze. Nach-
bargemeinden sind Magenwil und Wohlenschwil im Nor-
den, Tagerig im Nordosten, Niederwil im Osten, Wohlen im
Suden, Dottikon im Westen sowie Othmarsingen im Nord-

westen.

Am 31. Dezember 2023 lebten 2'525 Einwohner in der

Gemeinde.

Der Gemeindesteuerfuss 2023 betragt 111 %.

-

=

In Hagglingen gibt es zwei Kindergarten und ein Schul-
haus, in dem die Primarschule unterrichtet wird. Samtliche
Typen der Oberstufe (Realschule, Sekundarschule und Be-
zirksschule) kdénnen im benachbarten Dottikon besucht

werden.

Das nachstgelegene Gymnasium ist die Kantonsschule
Wohlen.
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7

Hagglingen wird nicht durch den Durchgangsverkehr
belastet, da keine Hauptstrasse durch das Dorf flihrt. Der
Autobahnanschluss Magenwil ist dennoch nur ein paar
Autominuten entfernt. Es gibt zwei Postautolinien zum
Bahnhof Wohlen, die eine Uber Anglikon, die andere Uber

Villmergen.

-

In Sachen Einkaufsmoglichkeiten deckt das Angebot von
Hagglingen die wichtigsten Bedlrfnisse ab. Es steht eine
Filiale von Volg) sowie ein Hofladen zur Verfligung. Die
Poststelle sowie ein Bankomat sind ebenfalls im Volg inte-
griert. Fir Grosseinkaufe bieten sich zahlreiche Méglichkei-
ten im benachbarten Dottikon oder Wohlen.

b’

Die wunderschone Naturlandschaft welche Hagglingen
umgibt, bietet fur alle Sportbegeisterten und Geniesser ge-
eignete Beschaftigungsmaoglichkeiten. Abgerundet wird
das Freizeitangebot durch zahlreiche aktive Vereine, wel-
che gerne neue Mitglieder willkommen heissen.
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Lage

Hagglingen liegt sonnenverwohnt auf einer Hochebene und ist umgeben von Waldern.
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Lage

Mikrostandort

1 Verkaufsobjekt
2 Bushaltestelle
3 Volg

4 Schulzentrum
5 KiTa



10 Verkaufsdokumentation Einfamilienhaus Mellingerstrasse 39, Hagglingen

Objektbeschrieb

Konstruktion | Fassade Liegenschaft

Massivbauweise (Zweischalenmauerwerk und Beton). Holz-Metall-Fenster mit 2-fach-Isolierverglasung (Jg. 2000).
Dach

Satteldach mit Eternitschindeln.

Boden- | Wand- | Deckenbelage

Wande
Generell Abrieb gestrichen. Badezimmer mit Keramikplatten.

Decken
Generell Abrieb gestrichen oder Fastafer gestrichen.

Bodenbelage
Generell Parkett- oder Korkboden.

Sanitarraume | Waschen

Erdgeschoss
Badezimmer mit WC, Dusche und Lavabo (Jg. 2004).

Waschkiiche Untergeschoss
Waschmaschine und Waschtrog.

Kiche

Einbaukliche mit Fronten in Furnier (Jg. 2004). Granitabdeckung und Keramikriickwand bei Arbeitsflache. Glaskeramikkoch-
feld, Kihlschrank mit Eisfach, Dampfabzug mit Dunstabzugshaube und Luftabfihrung ins Freie, Backofen, Geschirrspluler.

Heizung

Erdsonden-Warmepumpe (Jg. 2009), Warmwasserboiler 300 Liter, Warmeverteilung tber Radiatoren und Bodenheizung
(Badezimmer EG)

Elektroinstallationen
Zahlreiche Steckdosen und Lampenstellen. Sicherungskasten mit Fehlerstromschutzschalter.
Umgebung

Grosszlgige Umgebung mit Gartenhaus, Rasenflachen und zahlreichen Blischen | Stauden und Hecken. Gehwege und
Platze mit Verbundsteinen, Steinplatten oder Beton.
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Impressionen
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Beilagen
+ DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
m * Abtailung Register und Personenstand
FANTOM AARGAL Gnardbuchamt Wahlen Jab 01,10.2015), Wilsirassa 2. 5610 Wohlen, 058 518 58 00
Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Hagglingen / 596
Grundbweh-Typ: Kantanal Form der FOhnang: Kanfonal
Vermassung: HKantenal

Zu baachiten: cie mil * bazsichastan Anpaben hatan it Eriabusraring,

Grundstickbeschreibung:

Garmsinde: Hilgglingen (BFS-Nr, 4068}

GrundedDok-MNr.: 546

E-GRID: CH 30875 07315658

Dorminierte Grundshlicke:

Adresse®; Melligarsirass
Mellingerstrasse

Flan-Mr.*: 13

Flacha®: T2 mi2

B LMLt Gartenanlage, 602 m2

Gebdudea™ ‘Wiohnhaus mit Anbaw, Vers.-MNr. 288, 120 m2
(Zartenhaus, Vers.-MNr. 314, 20 m2

Bamarkungen®: (LE 585}

Eigentum:

[ =n ) —

e

- - ]

Anm&rkungin: Eintrag wird seitens Kanton Aargau
01.01.1564 003-862 Entwisserungsgebiet [0.003-201:401 1388 geldscht (Bestatigung ist vorhanden)
Dienstbarkeiten:

kEing

Grundlasten:

kaine

Varmerkungen: machicungsrechts slehe Grundpiandrachie)

i
Grundpfandrechte:
3005 198 00a-1504 AT EEE T HEEIEE
'l BN Bm '§m ‘ | |
-y = || | - | |
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Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Hagglingen [ 596

Grundbuch-Typ: Kantonal Farm der Fihrurg: Kamanal
ENmEsBUNG; Kantonal

Zu bawchian: da mit " hezrichmaten Angaben faben kaine Grundbuchwirkurg

Hangige Geschafte:
Tagebuchgeschifte bis 30 Januar 2016 keina
Geometargeschifte bis 30 Jeanuar 204 6: keina

5610 Wehlen, 01. Februar 2018

Deridie Grundbuchverwalterfin

Soite 2 von 2



23 Verkaufsdokumentation Einfamilienhaus Mellingerstrasse 39, Hagglingen

I ~ AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebéaudeversicherung \
Bleichemattstrassa 12/14
Postfach, 5001 Asrau

.+ 0848 838 80O = NG\ -
:::: 062 eaeesg 83

wew.5gv-53.0h /== |hre Sicherheit.

178576
a
S ST D ‘
_———
Police Nr. 56672 Aarau, 14. Novembar 2020
ANP / CO7
Eigentamer/EigantUmerin
=
Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Gebdudeversicherung
gewdhrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2021 Deckung fur folgendes Gebaude:
=
=
=
=
—
=:
=
=
-
Varsicherungsdeckung Jahresbaitrag CHF
MNauwart HF

{l

Feuer und Elementar

- Gebdude 545700
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) 29'300
- Zusétzliche Aufréumkosten (freiwillig) Nein
Gebaudewasser (freiwillig) Ja
Selbstbehalt CHF 200

- Zusatzversicherung Aqua Plus Nein

Eidg. Stempelabgabe 5%
Feuerschutzabgabe
Elamentarschadenpraventionsabgabe

Total

E&&j‘ i
Bitts baschten Sie die Rixckseite und auch den zur Palice gahdrenden Anhang
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- AGV Aargauische Gebaudeversicherung /%
4 -

e Y —
e |hire Sicherhait.

Seita 1
Anhang zur Police Nr. 56672 vom 14. November 2020
Varsicherte Einrichtungan (im Geb&udeversicherungswert enthalten) CHF
Sauna-Einbau im Kallar Q 00
Versicherts bauliche Umgebung {im Geb&udeversicherungswart enthalten) CHF
= - Einfriedung, Sockelmauern, Stellplatten, Gehwege, 25°300

Treppen, Einfahrt, Asphaithelag, Wasehhaangs

THEE-BaT

AR
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AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Geb8udeversicherung

Bleichemattstrasss 12/14
Postfach, 5001 Agrau
Tel,: 0848 836 800

Fax: 062 838 3¢ 63
WWw.egv-ag.ch

Police Nr. 56687

Exgantimes/Eigentimenn

AGV-

~
~ Ihre Sicherheit,

178575

Aarau, 14, November 2020
ANP /007

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennum
gewdhrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01

mer, Die Aargauische Gebaudeversicherung
-01.2021 Deckung fir folgendes Gebiude:

Versicherungsdackung
Neuwert

Versicherungswert Ansatz Jahrasbaitrag CHF
CHF i)

Feuer und Elementar
- Gebaude

Eidg. Stempelabgabe 5%
Feusrschutzabgabe

Total

Geb#udewasser (freiwillia)
- Zusatzversicherung Aqua Plus Nein

60000

- Umgebungsarbeiten {fraiwillig) Nein
- Zusétzliche Aufréumkosten (freiwillig) Nein

Neain

Elementarschadenpréiventionsabgabe

Binte beachten Sia die Ricksalta und auch den zur Polica aahfiesndan Sakars
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