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Zentral gelegenes
8%2-Zimmer-Doppel-Einfamilienhaus

Zunzgerstrasse 28, 4450 Sissach




Liegenschaft

Doppel-Einfamilien-/Mehrgenerationen-Haus

Einseitig angebautes 2-Familienhaus mit
Autounterstand/gedecktem Sitzplatz und Garten

3-geschossige Wohn- und Geschaftszone WG3;
erschlossen

Die Erschliessung der Parzelle erfolgt von der
Zunzgerstrasse her. Auf der von der Strasse
abgewandten Hausseite befinden sich ein kleiner
Garten, Autoabstellplatze und ein Wendeplatz. Auf
der vorderen Gebaudeseite befindet sich ein kleiner
Vorgarten. Das via allgemeinem Treppenhaus
erschlossene Untergeschoss verfligt Gber zwei
Kellerrdume, Heizungsraum und Tankraum.

Im Erdgeschoss befindet sich die 3-Zimmer-Woh-
nung, welche im 2008 umfassend renoviert wurde.

Uber dem 1. Obergeschoss und dem Dachgeschoss
erstreckt sich eine 5 2-Zimmer-Maisonette-
wohnung mit separater Kiiche, Treppenhaus und
einem kleinen Badezimmer.

Adresse

Zunzgerstrasse 28
4450 Sissach

Lage

Standort
Zentrale Wohnlage sudlich des Dorfzentrums an der
stark befahrenen Zunzgerstrasse.

Besonnung, Aussicht
» Ost-West-Orientierung
= Keine erwahnenswerte Aussicht

Nachbarschaftsqualitat
Einfamilienhauser, Mehrfamilienhauser

Verkehrstechnische Erschliessung
= Bahnhof SBB befindet sich in unmittelbarer Nahe
= Autobahnanschluss an die A2 in der Nahe

Schulen, Kindergarten
= Schulen und Kindergarten befinden sich in der
naheren Umgebung innerhalb der Gemeinde.

Einkaufsmoglichkeiten
» Ein vielseitiges Einkaufsangebot befindet sich im
Dorfzentrum innerhalb der Gemeinde

Ort
Die Liegenschaft befindet sich im Dorfzentrum der
Gemeinde Sissach

= Die Gemeinde Sissach, welche ca. 7000 Ein-
wohner zahlt, ist Bezirkshauptort und somit auch
Zentrumsgemeinde im oberen Kantonsteil. Das
Dorf verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur.
Kindergarten, alle Schulstufen bis Progymnasium.
Sportanlagen, verschiedenste Dienstleistungs-
angebote und etwelche Einkaufsmoglichkeiten
zeichnen die Gemeinde speziell aus.

Zur Freizeitgestaltung tragen neben dem
Schwimmbad im Sommer und der Kunsteisbahn
im Winter, Tennishalle und einer grossen Sport-
anlage auch rund 80 ortsansassige Vereine bei.

Eine grosse Anzahl Industrie-, Dienstleistungs- und
Handwerksbetriebe bieten rund 1500 Arbeitsplatze
im Dorf an.

Sissach ist auch verkehrstechnisch sehr gut
erschlossen. Der direkte Autobahnanschluss und
der SBB-Stammlinienanschluss mit einer Vielzahl
von Schnellzugshalten, ermdglichen eine sehr
gute und schnelle Verbindung mit Basel, Olten,
Zurich, usw.

Sissach verfligt Uber einige Sehenswirdigkeiten
wie z.B. das Heimatmuseum, die Sissacherfluh
(beliebter Aussichtspunkt mit Bergwirtschaft),
Schloss Ebenrain mit landwirtschaftlicher Schule.
Auch die Dorffasnacht und der Rebbau spielen
eine nicht unbedeutende Rolle im Dorfleben von
Sissach.

Zustand

Die Liegenschaft befindet sich optisch in einem
mittelmassigen Zustand. Es besteht Renovations-
und Unterhaltsnachholbedarf.

Keller, Fassade

Die sichtbaren Feuchtigkeitsschaden an der
Fassade und im Kellergeschoss wurden begutachtet;
es besteht kein akuter Handlungsbedarf, Expertise
wird auf Verlangen ernsthaften Interessenten zur
Verfligung gestellt.

3-Zimmer-Wohnung EG

Die 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss wurde im
Jahr 2008 erneuert und prasentiert sich in einem
gepflegten Zustand (neuere Einbauktiche, Erneue-
rung der elektrischen Arbeiten, usw.).

5,5 Zimmer-Maisonette-Wohnung 1. OG und DG
Renovationsbedurftig, altere Kiiche und Sanitéar-
anlagen.
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Umgebung

Der Vorplatz vor dem Haus sowie der Autoabstell-
platz und Garten auf der Gebauderickseite
prasentieren sich in gepflegten Zustand. Aufgrund
der Verkehrssituation drangt sich eine Verlagerung
der/des Autoabstellplatze auf die vordere Seite
(Strassenseite) auf.

Heizung, Glasfaser

Die Liegenschaft wurde fiir den geplanten, projek-
tierten Anschluss an das 6rtliche Fernwarme- und
Glasfasernetz angemeldet.

Baujahr
Baujahr.........coiii 1906
Grundstuckflache
Parzelle.........ccoviuieiii i 332m 2
Kubatur

Bezeichnung Ldnge Breite Héhe ca.m?’
Untergeschoss 9.10 8.60 250 195.65
Anbau West 9.10 2.20 2.50 50.05
Obergeschosse 9.10 8.60 840 657.38
Anbau West 9.10 2.20 6.60 132.13
Total, ca. 1°035.21
Grundmasse

Lage, Bezeichnung ca.m?
Untergeschoss

Vorplatz / Treppe........veeeeeeeeeiccciieeee e 10.3
WaschKUche ... 71
Heizungsraum/Keller ..........cccooieiiiiiiniiniieenns 14.8
TanNKraum ....ccoooeeeeeiieeieeecececeeeeeee e, 10.2
KellEr .o 34.6
Zwischentotal ...........ccocoiiiiiiiinicccr s 77.0
Erdgeschoss

Treppenhaus ... 6.9
Zwischentotal ........ccccoviiiiiicccrrnr e 6.9
3-Zimmerwohnung

ENrée ..o 5.4
DUSChe/WC.......oveeeieiiiiieeee e, 3.8
VOrplatz ... 4.0
ZIMMEr 1. 9.7
A 1 0] 001 o 194
Wohnen/KUche ..., 22.2
Zwischentotal ...........ccociiiiiiiiicccr s 64.5

Obergeschoss
TreppenNaUS .......ooovviiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeveveveve e 6.9
Zwischentotal ..o 6.9

5.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung, 1. Teil

VOrplatZ ...ooveeeieeie 54
BadezZimmEr .......cooeiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 3.8
VOrPlatZ ..ooeeeeeie 4.0
KUCNE e 9.7
WONNEN ..o 32.6
74 10212 01 e 9.1
Zwischentotal ... 64.6
Dachgeschoss

TreppenhaUS .......coovviviiiiiiiieieieeevereee e 6.1
Zwischentotal ..., 6.1

5.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung, 2. Teil

VOrplatz ...ocooeeieee e 10.8
ZIMMEE 2 oot 16.4
ZIMMEL 3 oo 19.1
b4 100100 1=) o SRR 14.4
Zwischentotal ..........ccovviieeciiiiiirreec e, 60.7
Total Ca...oeiiiii i 287

2-4 Autoabstellplatze (je nach Platznutzung)

Gebaudeversicherung

Versicherungswert Kanton BL................... 714’000
Auszug vom 23.2.2023

Steuern

Vermogenssteuerwert Kanton.................... 149°900
Eigenmietwert Kanton....................cooooeene. 16’324
Eigenmietwert Bund.................cci 19°588

Stand Steuern 2022

Grundbuch

GB Sissach, Liegenschaft Nr. 686

Plan Nr. 68, Kulmacher............................. 332 m?
Wohn- & Biirogebaude....................cceevneen. 97 m?
Gartenanlage..............ccocoeveiiiiiiiiiein, 235 m?
ANMErkUNGeN. ... ...ouviiiiii e keine
Dienstbarkeiten und Grundlasten................. keine
Grundpfandrechte

Pfandstelle 1: Namenschuldbrief................ 440'000
Pfandstelle 2: Namenschuldbrief.............. 160’000
Pfandstelle 3: Inhaberschuldbrief................ 30’000

Angaben/Auszug vom 16.2.2023

Anhange
= Situationsplane
= Grundrissplane
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Abbildungen

3-Zimmer-Wohnung, Wohnbereich

Treppenhaus

3-Zimmer-Wohnung, Kiiche

3-Zimmer-Wohnung, Wohnbereich

5.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung, Kiiche

3-Zimmer-Wohnung, Badezimmer
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5.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung, Dachgeschoss

e

Aussenbereich, Umgebung

5.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung, Badezimmer

Aussenbereich, Gebauderiickseite Aussenbereich, Eingangsbereich und Garten
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BASEL #%
LANDSCHAFT R

Grundkarte
VOLKSWIRTSCHAFTS=- UND GESEINDHEITSDIREKTION
AMT FUR GEOINFORMATION

Massstab 1: 1'000

Auszug aus dem Geoinformationssystem Basel-Landschaft

0 5 10 15m
© Kantonale Verwaltung Basel-Landschaft
Swiss Map Raster, SWISSIMAGE, Geol.Atlas, histor.Karten: Quelle swisstopo

Liestal, 17.01.2023 17:13 Uhr

Die aus dem Geoinformationssystem publizierten Daten haben nur informativen Charakter. Aus diesen Daten und deren Darstellung kénnen deshalb
keine rechtlichen Anspriiche irgendwelcher Art abgeleitet werden. Auskunft erteilt die GIS-Fachstelle, Tel. 061 552 56 73.
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BASEL #%
LANDSCHAFT R

VOLKSWIRTSCHAFTS- UND GESUNDHEITSDIREKTION
AMT FUR GEOINFORMATION

Situationsplan
Massstab 1: 500

Auszug aus dem Geoinformationssystem Basel-Landschaft

0 2 4 6m
© Kantonale Verwaltung Basel-Landschaft
Swiss Map Raster, SWISSIMAGE, Geol.Atlas, histor.Karten: Quelle swisstopo

Die aus dem Geoinformationssystem publizierten Daten haben nur informativen Charakter. Aus diesen Daten und deren Darstellung kénnen deshalb
keine rechtlichen Anspriiche irgendwelcher Art abgeleitet werden. Auskunft erteilt die GIS-Fachstelle, Tel. 061 552 56 73.
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Liestal, 17.01.2023 17:16 Uhr

Zunzgerstrasse
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