Arztezentrum Fellergut

Das Arztezentrum Fellergut (www.arztezentrum.ch)

Das Arztezentrum wurde 1973 gegriindet und wird heute in der 2. Generation gefiihrt und sollte fiir die Zukunft neu ausgerichtet und auch saniert werden.
Zusammen sind wir zum Schluss gekommen, dass wir die Liegenschaft verkaufen mochten. Ideal wére als Kaufer ein Investor, welcher ein Arztezentrum weiter
betreiben mdchte. Einzelne Partner unserer Gruppe waren bereit, in einer Ubergangsphase noch weiter zu arbeiten.
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Makrolage Stadtteil VI: Stockacker, Bumpliz, Bethlehem, Oberbottigen

Flache: 2022.9 ha
Einwohner: 34643 (Ende 20219)
Bevolkerungsdichte:1713 Einwohner/km2
Politische Gemeinde: Bern

(Quelle: Statistik Stadt Bern, Statistisches Jahrbuch 2019)
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Mikrolage: Fellergut (https://biimpliz.ch/fellergut)

Das Fellergut ist eine sehr belebte Siedlung an bester Lage direkt am Bahnhof Blimpliz Nord.

Mitten im Zentrum des stark besiedelten Biimpliz gelegen, bietet die Siedlung den optimalen Standort fiir ein Arztezentrum mit grossem Einzugsgebiet und dusserst guter
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln durch den Bahnhof Bimpliz Nord, sowie Tram- und Busstationen in unmittelbarer Schrittnahe.

Ebenfalls ist das Fellergut problemlos mit privaten Verkehrsmitteln durch die kurze Distanz zum Zentrum der Stadt Bern (4.5 km) und Autobahnanschluss (2 km) zu erreichen.

Das Fellergut besteht aus drei Turmhochhduser, sechs Scheibenhduser, und drei zusatzlichen Bauten. Das zu verkaufende Objekt befindet sich im gréssten Turmhochhaus der
Siedlung. Das gesamte Gebaude befindet sich im Baurecht.

Vor dem Gebaude befindet sich ein Parkplatz mit 28 Besucherplatzen sowie viele Parkplatze in der blauen Zone unmittelbar um das Gebaude.

Die Siedlung Fellergut beherbergt neben vielen Wohnungen unter anderem auch ein Lebensmittelgeschaft (Voi), Restaurant, Optiker, Podologie, Coiffeur, Fahrschule und einen
Kindergarten. Auch befindet sich auf dem Gelande ein Alterswohnheim, sowie in unmittelbarer Nahe das grosse Alters- und Pflegewohnheim ,Domicil Schwabgut". Durch diese
Faktoren ergibt sich ein optimaler ~ Standort fiir eine Praxis, die bereits in diesen Raumlichkeiten bestehenden Praxen erfreuen sich grosser Beliebtheit.

Direkt neben dem Fellergut steht die Klinik Permanence (Notfall, Erndhrungsberatung, Institut fir Anasthesie und Schmerztherapie, Kniechirurgie, Orthopadie und Sportverletzungen)
und ihr kirzlich erdffnetes Institut fiir Radiologie.

Medizinische Versorgung Bern-West

Unmittelbare Umgebung Arztezentrum Fellergut: Klinik Permanance
Arztezentrum Bern West Med AG
Diverse Spezialisten der Klinik Permanance

Speziell die hausarztliche Versorgung im Westen der Stadt Bern bietet immer noch ein grosses Potenzial: Wir Grundversorger im Arztezentrum sind in unserem
Pensum alle sehr gut ausgelastet und wir miissen immer wieder neue Patientinnen abweisen. Es bestiinde auch grosses Potenzial fiir eine ,Notfallpraxis



Ausgangslage zum Verkauf:

Zum Verkauf stehen Praxen 1-6 und die Gemeinschaftraume.

Grundbuch
Nr.: Amtlicher Wert Flachen: Fldache %  Baurechtszins = Wertquote Wertquote %
Praxis 1: 3985-139  CHF 195'640.00 86.72 18.07%  CHF 2'770.00 5.583 15.3%
Praxis 2: 3985-140  CHF 163'960.00 75.62 15.76%  CHF 2'440.00 4.909 13.4%
Praxis 3: 3985-141  CHF 158'860.00 75.62 15.76%  CHF 2'440.00 4.909 13.4%
Praxis 4: 3985-145 CHF 99'530.00 47.12 9.82% CHF 2'150.00 4.335 11.9%
Praxis 5: 3985-146 CHF 92'590.00 43.82 9.13% CHF 3'085.00 3.801 10.4%
Praxis 6: 3985-142  CHF 227'120.00 97.92 20.41%  CHF 3'100.00 6.252 17.1%
gemeinsam: 3985-1 CHF 177'100.00 53 11.05%  CHF 3'300.00 6.716 18.4%

CHF 1'114'800.00 479.82 100.00% CHF 19'285.00 36.51 100.0%



Details zu den verfiigbaren Raumen

Adresse: Muhledorfstrasse |, 3018 Bern
Heizung: Radiatoren, Gasheizung
Bauart: Massivbauweise, Beton
Erstellungsjahr: 1974
Baurechtsdauer: bis 31. Dezember 2071
Stockwerke 20
Parteien im Gebaude: 144
1 Einstellhallenplatz pro Praxis im Verkaufspreis inbegriffen
(insgesamt 8 Platze) Zusatzlich Besucherparkplatze vor dem
Parkieren: Gebaude, blaue Zonen in naher Umgebung



Arztezentrum Fellergut Plan

Zum Verkauf stehen die im Plan unten rot und gruin eingezeichneten Raumlichkeiten mit einer Gesamtflache von knapp 480 m2.
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