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Griezi und herzlich willkommen in der zauberhaften Welt von
Thorishaus! An der Kéhlerstrasse 10, 3174 Thorishaus, wartet Ihr
neues Wohngliick auf Sie: Eine angenehme Nachbarschaft, scho-
ne Grinflachen sowie eine gute Infrastruktur versprechen ein Le-
ben ohne Verzicht. An verkehrsberuhigter Lage, abseits von Ldrm
und Hektik, entsteht hier das perfekte Zuhause fiir Familien und
Paare mit hohem Qualitdtsanspruch: die exklusive Wohnanlage.

Perfekt eingebettet ins Griine, erleben Sie hier eine wahre Symbi-
ose zwischen Mensch und Natur. Sechs grossziigige 4,5-Zimmer-
Wohnungen sowie eine exquisite 4,5-Zimmer-Attikawohnung
garantieren viel Privatsphéare und lassen keine Wiinsche offen.

Jede Wohnung verfiigt tber einen Sitzplatz, Balkon oder eine
Terrasse, was den Wohnraum nach aussen erweitert. So haben
auch die Kinder genligend Platz zur Entfaltung. Selbstverstand-
lich kommen aber auch die Erwachsenen auf Ihre Kosten: Hohe
Fenster, kombiniert mit einem hellen Anstrich, sorgen fir viel
Lichteinfall sowie eine wohltuende Atmosphére. Zudem dirfen
Sie sich auf einen geschmackvollen Innenausbau sowie edle
Materialien freuen. Wahrend lhre Liebsten im grossziigigen
Wohnbereich die Fiisse hochlagern, laufen Sie in der modernen
Qualitatskiiche zur Héchstform auf. Ein Kombi-Steamer sowie In-
duktionskochfelder mit integriertem Umluftgerdt versprechen
Spass beim Kochen.

Natirlich werden die Wohnungen im Minergie-Standard erstellt.
Mit einer Photovoltaikanlage sowie der Erdsonden-Warmepum-
pe wird auch dem Thema Nachhaltigkeit Rechnung getragen.
An kalten Tagen kdnnen Sie auf eine Fussbodenheizung zédhlen,
wahrend im Sommer «Free-Cooling» fiir Kiihlung sorgt. Eine op-
timale Schall- und Warmedammung garantiert tiefere Heizkosten
und schont die Umwelt.

Zuhause ist da, wo Sie sich wohlfiihlen. Die griine Wohnanlage
an der Kohlerstrasse 10 ist eine Oase fir Menschen, die jeden
Tag mit einem Lacheln aufstehen wollen und das Leben in vollen
Zigen geniessen.

- jt'-

e
o

— - - . -
: il
= -
... - —
i
_I
PR
e o N O
e, ST = & T 3 -
= e - g Ty = i R
e I it i L g e O e a e - P T r'ﬂj £






Idyllisches Wohnen
vor den Toren Berns

GEMEINDE THORISHAUS (KONIZ)

Die Gemeinde Thorishaus ist eine landliche Idylle an bester Lage. Umge-
ben von zahlreichen Naherholungsgebieten, nahe zur Metropole Bern,
finden Sie hier das Beste aus beiden Welten.

Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten (Denner, Landi usw.), eine Post-
fi- liale, Restaurants sowie das Primarschulhaus Thorishaus sind zu Fuss
schnell erreichbar und sorgen fiir einen bequemen Alltag. Mit rund 20
Vereinen steht die Gemeinde fir ein aktives Dorfleben und bietet Unter-
haltung flr alle Geschmacker. Die vielen Griinflichen rund um die Ge-
meinde laden zu ausgiebigen Spaziergdangen ein. Wer es etwas action-
reicher mag, schnallt sich die Rollerblades an die Fiisse und geniesst die
Natur. Nahe Sportplatz befindet sich ein Grillplatz im Freien. Hier kann
sich die Jungmannschaft so richtig austoben.

Zu guter Letzt verfiigen Sie dank der ausgezeichneten OV-Anbin- dung
Uber kurze Wege nach Bern sowienach Fribourg. Beide Ziele sind innert
22 Minuten erreichbar. Ausserdem profitieren Sie von einer optimalen
Autobahnanbindung und sind so auch mit dem Auto bequem unter-
wegs.
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Die Uberbauung an der Kéhlerstrasse 10 liberzeugt
durch die Kombination aus Asthetik und Komfort.
Subtile Formen in Massivbaukonstruktion umge-
setzt, erschaffen einen stimmigen Eindruck und
machen Lust auf mehr. Selbstverstandlich zieht sich
diese Linie auch durch den gesamten Innenbereich.
So sorgt ein zeitloses Konzept mit Bodenbeldgen aus
edlem Eichenparkettriemen sowie einer hochwerti-
gen Keramikabdeckung in der Kiiche fiir ein einzig-
artiges Wohnbild.

Dank raffinierten Grundrissen verfligen alle Wohn-
und Essbereiche Uber eine stolze Grosse. Dies er-
maoglicht es lhnen, die Wohnung nach lhrem Ge-
schmack einzurichten. Und wenn Sie jetzt noch kein
Herzklopfen haben, dann kommt dies spatestens mit
dem ersten Sommer, wenn alles rundherum bliht
und die Natur sich in ihrem schonsten Kleid zeigt.
Ob jung oder alt, das lasst niemanden kalt.
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Die Uberbauung an der Kéhlerstrasse 10 wird nicht
nur optisch, sondern auch beziiglich der Nachhal-
tigkeit, gemdss dem aktuellsten Stand der Baukunst
erstellt. Eine effiziente Photovoltaikanlage in Kombi-
nation mit einer Luft-Warmepumpe unterstitzt die
nachhaltige Umsetzung. Zudem werden die Schall-
schutzanforderungen durch die Sanierung erfillt.

Die Gebdaude werden in Massivbauweise errichtet.
Fundamente, samtliche Decken und erdberiihrte
Wédnde bestehen aus Beton und Backstein. Tragen-
de Innenwande sowie vorfabrizierte Betonstlitzen
werden gemall den Vorgaben des Bauingenieurs er-
stellt. Der Wandaufbau im Innenbereich besteht aus
Backstein oder Beton, um eine hochwertige Fein-
putzabrieb-Oberflache zu gewahrleisten.

Die Kompaktfassade liber dem Terrain erstrahlt in
elegantem Weiss. Fensterbdanke und Storenblenden
sind aus langlebigem Aluminium gefertigt.

Das Flachdach ist mit einer Photovoltaikanlage aus-
gestattet und verfligt Gber die notwendigen Dich-
tungsbeldage und Dammungen. Eine Begriinung
sorgt fiir ein harmonisches Erscheinungsbild. Samt-
liche Spenglerarbeiten werden mit korrosionsfreien
Blechen durchgefiihrt.

Die Terrassenkonstruktion basiert auf einer Stahl-
konstruktion und verleiht dem Gebaude eine filigra-
nes Erscheinungsbild. Der Zugang zu den Terrassen
ist barrierefrei und mit den erforderlichen Dich-
tungsbeldgen versehen.

Alle Etagen inklusive dem Kellergeschoss sind be-
quem Uber einen Lift erreichbar. Treppenelemente
sind mit Feinsteinzeugplatten belegt, wahrend Wan-
de und Decken in mit Weissputz ausgefiihrt sind.

Jede Wohnung verfligt lber einen Glasfaseran-
schluss im Multimediaschrank. Einbauleuchten sind
in Entrée, Korridor, Bad und Kiiche integriert. Pro
Zimmer gibt es einen Deckenlampenanschluss und
bis zu zwei Dreifachsteckdosen. Eine Sonnerie mit
Gegensprechanlage und Videolberwachung sorgt
fur zusatzliche Sicherheit. Elektrisch betriebene Kni-
ckarmmarkisen kdnnen bequem per Taster bedient
werden.

Der Warmebedarf wird durch eine Luft-Warmepum-
pe gedeckt und Uber eine Niedertempera-tur-Fuss-
bodenheizung in den Wohnrdumen verteilt. . Das
Warmwasser wird zentral Gber einen Wassererwar-
mer im Technikraum erzeugt und gespeichert.

Alle Wohnungen verfligen tber eine eigene Wasch-
maschine und einen Tumbler. Ein Aullenwasseran-
schluss ist fir Garten- und Attikawohnungen vor-
handen.

Alle Sanitdrapparate sind modern gehalten. Im Bad
finden Sie eine Badewanne, Mischbatterie, Wasch-
tisch und ein Wandklosett. Die Dusche in der Attika
Wohnung ist begehbar mit Plattenboden und Glas-
abtrennung ausgestattet. Verchromte Garnituren
und integrierte Beleuchtung beim Spiegelschrank
inkl. Steckdose runden das Bild ab. Die Apparate
werden gemdl Detailplan installiert.

Die modernen Qualitatskiichen sind ausgestattet
mit einem Kombi-Steamer, Induktionskochfeld mit
integriertem Umluftgerat, einem Kithlschrank mit se-
paratem Gefrierfach und einem Geschirrspiler. Die
Kunstharzfronten sind in Standardfarben nach Wahl
erhaltlich. Arbeitsplatten und Rickwande sind im
Steinmuster ausgefiihrt. Die Kichenmontage wird
schallgedammt durchgefiihrt, gemaR Detailplan.

In jeder Wohnung wird ein Waschturm verkleidet
vorhanden sein.

In den Wohnungen sind die Decken in Weissputz ge-
strichen, die Wande mit Abrieb weil3 gestrichen. Eine
zweifache Vorhangschiene ist in die Weissputzdecke
eingelassen.

Die Fenster sind aus Kunstoff mit 3-fach-Isolierver-
glasung. Balkontiiren im Wohnraum sind teils als
Hebe-Schiebetliren und teils als Drehtiiren ausge-
fihrt, innen weill und aullen gemaB Fassadenkon-
zept. Schallgeddmmte Woh- nungseingangstiren
sind gestrichen und mit Dreipunktverschluss sowie
Spion ausgestattet. Innentiren sind in Holz und
kunstharzbeschichtet mit Metall- oder Holzzargen.
Erdgeschosswohnungen verfligen Gilber Rahmen mit
Einbruchschutz.

Alle Fenster sind mit elektrisch betriebenen Ver-
bundraffstoren ausgestattet. Balkone verfligen tber
elektrisch angetriebene Knickarmmarkisen.

Garderobenschranke sind gemaB Detailplan mit
Kunstharz belegt.

- Entrée, Korridor, Reduit, Wohnen, Essen, Kiiche,
Zimmer: GroB3formatige Eichenparkettriemen in
verschiednen Standardfarben zur Auswahl, Format
2200- 3000/210/16 mm, inklusive Sockelleiste.

- Bad, Dusche: Keramische Boden- und Wandplatten
gemaB Detailbeschreibung, 7 Standardfarben zur
Auswahl.

- Keller- und Dispordume: Bodenfarbeanstrich, De-
cken und Wande weil3 gestrichen.



Die Umgebungsgestaltung erfolgt gemaR separatem Um-
gebungsplan. Hauszugdange und befestigte Wege sowie
private Garten als Rasenfldchen bieten eine harmonische
und gepflegte Umgebung.
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Die Verkaufspreise sind Festpreise flr den schlisselferti-
gen Grundausbau, inklusive aller Umgebungs- und An-
schlussarbeiten. Alle Wohnungen werden im Stockwerkei-
gentum verkauft. Verkaufspreise werden im Erstgesprach
persohnlich bekanntgegeben.

Der vorliegende Baubeschrieb kann aufgrund behérdli-
cher Vorgaben, technischer Neuerungen oder konstruktiv
notwendiger Anderungen angepasst werden. Diese Ande-
rungen flihren zu keinen Qualitatseinbuen im Standard.

Die Ausfihrung erfolgt nach den Vorschriften der Bau-
polizei und deren Baubewilligung und den zustandigen
Amtsstellen. Der Warme- und Schallschutz wird gemaf
den glltigen Gesetzen und den SIA-Empfehlungen vor-
genommen.

Der Verkaufsprospekt und die darin verwendeten Abbil-

_‘;I dungen visualisieren die Projektidee. Materialisierungen,
mﬁﬁ ; Detailausfiihrungen und Farben sind stark vereinfacht
N A T ] dargestellt und dienen lediglich der Orientierung. Die
] Verkaufsbroschiire gilt nicht als Vertragsbestandteil. Ver-
bindliche Definitionen werden im Kaufvertrag, einem se-
paraten Baubeschrieb sowie in den Vertragsplanen festge-
halten. Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte
entsteht weder gegeniber der Verkauferschaft noch ge-
geniiber der beauftragten Firma ein Anspruch auf Ausrich-
tung einer Provision und Spesenerstattung. Offerten sind
freibleibend Zwischenverkauf vorbehalten.
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Der Weg zu |hrem
Wohneigentum

INTERESSE

Sie haben Interesse an diesem Neubauprojekt, dann vereinbaren Sie einen unverbindlichen

() ° ° ofe
Gefallt ihnen die Immobilie?
TerrrJin mit‘ lhrem Ansprechspartljer. In unseren‘B(jror‘éumlic‘hke‘:iten oder allenfalls vor Ort s .
Eirgleanrﬁzimr Ihnen gerne das Projekt und begleiten Sie persénlich auf dem Weg zu lhrem Da n n n e h m e n S I e m It u n S
FINANZIERUNG konta kt an.

Wir unterstiitzen Sie bei der Umsetzung lhres Traums in die Wirklichkeit. Damit Sie auf den
bevorstehenden Termin bei Ihrer Bank gut vorbereitet sind, stehen wir Ihnen bei der Bereit-
stellung aller benotigten Dokumente und Unterlagen zur Seite. Wir bieten lhnen unsere
Hilfe an, falls eine bestehende Immobilie oder Bauland vorgangig verkauft werden sollte.

RESERVATION

Ihr Entschluss fiir den Erwerb dieser Immobilie ist gereift und alle relevanten Details sind
geklart. Mit der Kaufabsichtserklarung, die den Kaufpreis und den geplanten Ubergabeter-
min festhalt, bestatigen Sie lhren Entscheid. Gerne reservieren wir das Objekt fiur Sie.

RESERVATIONSVEREINBARUNG
Prepro GmbH

Beratung und Verauf

Sobald der Finanzierungsnachweis der Bank vorliegt, wird die Reservationsvereinbarung
von beiden Parteien unterzeichnet. Mit dieser Unterschrift wird die Reservationsanzah-
lung fallig. Der Traum vom Eigenheim riickt ndher.

Bernstrasse 41
KAUFVERTRAG 3175 Flamatt

Der Notar wird mit Eier !Erst‘ellung des Kaufvertrags b‘eauftragt. Ihre Bank stellt das Zah- +41 79450 14 01
lungsversprechen fir die Sicherstellung des Kaufpreises aus.
+4179947 8209

BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG info@prepro.ch

Alles ist bereit fiir die Vertragsunterzeichnung beim Notar. Wir freuen uns, Sie auf dem letz- www.prepro.ch
ten Schritt zu lhrem Eigenheim begleiten zu durfen.







