PL-Immobilienverwaltung
‘ Riutiweg 9 \
5103 Moriken

Mobile: 076 / 393 75 86
Mail: info@immopl.ch
,W.cb: www.lmmopl.v’ch,l

Dohlenzelg

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir freuen uns Uber lhr Interesse an unseren komfortablen Wohnungen in Windisch.
Sie erhalten hiermit die Dokumentation zur Vermietung, in welcher Sie gemass In-
haltsverzeichnis samtliche Informationen zur Uberbauung Dohlenzelgstrasse 21 fin-
den:
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Fir Fragen stehen wir Ihnen telefonisch oder bei einem persdnlichen Gesprach
gerne zur Verfugung.

Freundliche Griisse

Peter Ledergerber
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PL-Ilmmobilienverwaltung
,‘ Ritiweg 9 |
5103 Moriken
Mobile: 076 / 393 75 86
Mail: info@immopl.ch
"Web: www.immopl.ch

Beschreibung

Landlich, familiar und doch zentral

Vor Uber 2°000 Jahren haben bereits die ROmer die speziellen Vorziuge von Windisch
erkannt, sich hier niedergelassen und ihr Legionarslager aufgebaut.

Das Zentrum Brugg mit den vielfaltigen Einkaufsmadglichkeiten, der Bahnhof mit den
hervorragenden Verbindungen, das Zentrum von Windisch mit Migros und Coop, die
Schule und der Kindergarten vis-a-vis, das Naherholungsgebiet Wasserschloss, das
beheizte Freibad Heumatten, der Fussballplatz, die Minigolfanlage und die Boggia-
bahn im Dagerli, alles ist zu Fuss, mit dem Fahrrad oder mit einer der zahlreichen
Busverbindungen in wenigen Minuten erreichbar.

Trotzdem Wohnen Sie in einem ruhigen Einfamilienhausquartier ohne Durchgangs-
verkehr.

Windisch, Standort der Fachhochschule Nordwestschweiz, hat fur alle Generationen
viel zu bieten!

Mit unseren modernen, grosszugigen Wohnungen und dem zeitgemass komfortablen
Innenausbau lassen wir keine Winsche offen.

Die Wohnungen verflugen Uber pflegeleichte Plattenbdden, eine moderne Designku-
che mit LED-Einbauleuchten, eigene Waschmaschine und Tumbler, eine grosszugige
Ankleide im Elternschlafzimmer, mehrheitlich elektrische Storen, eine moderne bo-
denebene Dusche, sowie genugend Abstellplatz im wohnungsinternen Abstellraum
und dem grosszugigen, geschlossenen Kellerraum.

Die grossen Terrassen oder Balkone bieten gentgend Platz und viel Privatsphare.
Die pflegeleichte Umgebungsgestaltung und die energiesparende Warmepumpen-
heizung in Kombination mit der modernen Bauweise sind ein Garant fir minimale
Nebenkosten.

Zdgern sie nicht und vereinbaren sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Plane / Grundrisse
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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PL-Ilmmobilienverwaltung

1
Mobile: 076 / 393 75 86
Mail: info@immopl.ch
Web: www.immopl.ch

Grundriss Untergeschoss

Baubeschrieb

Fur die Ausfuhrung der Bauarbeiten gelten die Bauqualitatsnormen des SIA sowie
die Richtlinien der Fachverbande und die ortlichen Bauvorschriften:

- Gesundheitsamt, kant. Gebaudeversicherung, Feuerpolizei, Gewasserschutz,
Vorschriften und Bedingungen der Baubewilligung

- Vorschriften Elektrizitatswerk und Wasserversorgung

- Warmedammung: Die Uberbauung verflgt Giber eine zeitgemasse Warmedam-
mung annahernd an den Minergie-Standard

Bauphysik und Akustik: Die Gebaude werden nach den einschlagigen SIA- Normen,
respektive Empfehlungen sowie nach geltenden Bauvorschriften ausgelegt. Kon-
trollmessungen und Berechnungsmethoden werden nach den einschlagigen SIA-
Normen, respektive Empfehlungen durchgefihrt.

Anforderungen an die Bauteile: Die Anforderungen an den Warmeschutz nach Emp-
fehlung SIA 180 (aktuelle Version) und den kantonalen Warmedammvorschriften
werden eingehalten.

Heiz- und lufttechnische Ausstattung:

Ausgelegt flr tiefste Aussentemperatur von - 8°C.

Raumbezeichnung unbeheizt beheizt ent/beliftet Raumlufttemperatur

Parking / Kellerraume X X!
/ Waschraume / Velo /
Mofa-/ Abstellraume

Treppenhaus

Bastelraume

Entrée / Wohnen / X 21°
Essen

Klchen X X2 21°
Sep. WC // Bad / WC X X 23°
/I Dusche / WC

Zimmer X 21°
Abstellraum X X1 21°
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‘ ;PL-Immobllienverwaltung '
“ Rﬂtiw“eg_S “
5103 Moriken m
" #Mcblle:076/393 75 85% ‘
Mail: info@immopl.ch
Web: www.immopl.ch
1) Wo ohne Fenster, mechanisch entluftet

2) Dampfabzug uber Kochstelle (Abluft nach aussen)
lhre Partner

Bauherrschaft

Gautschi Real Estate AG
Bachenmoosstrasse 33
5606 Dintikon

Architektur & Bauleitung

MEINRAD MULLER ‘ nh \

Architektur + Bauleitung AG Melnrad Maller
SChUtzenmattstrasse 3b Architektur + Bauleitung AG
5600 Lenzburg

www.meinrad-mueller.ch

Bauleiter / Projektleiter ~ Peter Ledergerber

Beratung & Vermietung

s \ Mobile: 076 / 574 79 20
Mail: info@immopl.ch
Web: www.immopl.ch

PL Immobilienverwaltung
Rutiweg 9
5103 Moriken

Mobile:  076/393 75 86
Mail: info@immopl.ch
Web: www.immopl.ch

Die in dieser Vermietungsbroschiire enthaltenen Visualisierungen und Plane dienen der allgemeinen Information und erfolgen
ohne Gewahr. Sie bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung und es kénnen keinerlei Anspriiche
daraus abgeleitet werden. Ausflihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen bleiben vorbehalten.
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Mietpreisliste

Nr.

A1
A2
A3

B1
B2
B3

Wohnung

Haus A

4.5 Zimmer Gartenwohnung
4.5 Zimmer Wohnung

3.5 Zimmer Dachwohnung

Haus B

4.5 Zimmer Gartenwohnung
4.5 Zimmer Wohnung

3.5 Zimmer Dachwohnung

Allgemein
Disponibel / Bastelraum

Parkierung
Parkplatz in Carport
Parkplatz im Freien

PL-Ilmmobilienverwaltung

" .IMoblle:076/393 75436
i

Mail: info@immopl.ch
Web: www.immopl.ch

Grosse (NGF*) m?

121.32
121.40
120.88

121.32
121.40
120.88

29.77

"
I

|

Mietpreis CHF/ Mt.

vermietet
vermietet
vermietet

Frei ab 1.10.2024
vermietet
vermietet

250.-

100.00
60.-

*NGF = Nettogeschossflache (Anrechenbare Grundrissflache exkl. Wande)
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