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Sehr geehrte Interessentin,
Sehr geehrter Interessent

An der Einhégi in Minchenstein entsteht ein attraktives Neubauprojekt mit drei modernen 5.5-Zimmer-Einfamilienhéusern. Die Lage Uberzeugt
durch ihre Néhe zu Schulen, Einkaufsméglichkeiten und Naherholungsgebieten sowie durch das ruhige, familienfreundliche Wohnumfeld.

Die Hauser zeichnen sich durch eine moderne Architektur, einen hohen Ausbaustandard und grosszigige Privatgérten aus. Die lichtdurchflute-
° .o o ten Wohn- und Essbereiche im Erdgeschoss bieten direkten Zugang zum Sitzplatz und Garten. Im Ober- und Dachgeschoss befinden sich vier
E I n h a g I komfortable Schlafzimmer sowie zwei stilvoll ausgestattete Badezimmer. Im Untergeschoss stehen neben Technik zwei vielseitig nutzbare Zimmer

mit Tageslicht zur Verfigung — ideal als Biro, Fitness- oder Hobbyréume.

M U N C H E N S T E I N Dank sorgféltig kalkulierter Budgets haben Sie die Méglichkeit, den Innenausbau nach Ihren persénlichen Vorstellungen zu gestalten und so

Ihren individuellen Wohntraum zu realisieren.
Unsere Hé&user zeichnen sich aus durch:

offene und helle Wohnréume
Grosszigige Gartenflachen
faire Budgets fur Kiche, Bader, Boden-und Wandbeldge
zwei Parkplétze pro Haus

Haben wir |hr Interesse geweckt? Gerne begleiten wir Sie auf dem Weg zu lhrem neuen Eigenheim und stehen lhnen fir eine persénliche Beratung
zur Verfigung. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Falkenstein AG



- Minchenstein — urban, grin und lebenswert

SiEwE

Die Gemeinde Minchenstein zahlt zu den be-
liebtesten Wohnlagen im Leimental und bietet
eine ideale Kombination aus Stadinéhe, Natur
und hoher Lebensqualitét. Eingebettet zwischen
dem Naherholungsgebiet des Bruderholzes und
der Stadt Basel Gberzeugt Minchenstein durch
seine ruhige Wohnatmosphére, vielféltige Frei-
zeitméglichkeiten und hervorragende Infrastruk-
tur.

Die historische Dorfkernzone, zahlreiche Ein-
kaufsméaglichkeiten, Schulen, Kulturangebote so-
wie die Néhe zum Griin 80 und zur Birs machen
Muinchenstein zu einem Ort mit ausgeprdgtem
Wohlfihlcharakter. Die Stadt Basel ist in wenigen
Minuten per Tram, Bahn oder Auto erreichbar,
ideal fur Berufspendler und Familien gleicher-
massen.

In der Einhégi 8 — naturnah und zentral zugleich

Das Projekt In der Einhégi 8 liegt in einem be-
vorzugten Wohnquartier von Minchenstein,
ruhig und umgeben von viel Grin. Hier wohnen
Sie an sonniger Lage mit kurzer Distanz zu Schu-
len, Einkaufsméglichkeiten, OV-Anschluss und
den beliebten Spazierwegen entlang der Birs.

_ / - ‘ 7 7 J SEe e S 7 .~ ST _ it s > Y : : SR Die Lage vereint Zentrumsndhe, Wohnkomfort
# R EE e g T a A A ] A wy Ak B SIS 8, - T A Gt AN Gl A RSN e Tan S e, TR, RIS L s T T und Lebensqualitét — perfekt fir Menschen, die
17 e " Ly e T g I Vel M RS e g RTINS (7Pt N N o e L TR R s, T e , ."-j"-’ ’ _ Ball e Y modernes Wohnen im Grinen schétzen und
: % x o’ e gy W B o ' ' b7 ; Rl VR e o Nes v : SR ; ' ' 3 S - » gleichzeitig die Néhe zur Stadt nicht missen
mdchten.
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MAKROLAGE
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05 MIN

MIKROLAGE
KINDERGARTEN

GYMNASIUM
GRUN 80




Einhdagi Einhdagi

MUNCHENSTEIN MUNCHENSTEIN

NR®  ZIMMER HAUSTYP WOHNFLACHE NUTZFLACHE PARZELLENFLACHE GARTENFLACHE KUBATUR PREIS
SIA 416

CHF 1920°000

2 5.5 EFH 183.2 m? 189.2 m? 243.0 m? 122.1 m? 720.7 m? CHF 1840000

CHF 1'840°000

Preise inkl. Parkplétze

SITUATIONSPLAN
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Einhdagi Einhdagi

MUNCHENSTEIN MUNCHENSTEIN

€ BLKB

Nermina Rastoder
Vermégens- und Finanzberaterin

Basellandschaftliche Kantonalbank
Hauptstrasse 25, 4144 Arlesheim
061 925 83 95
nermina.rastoder@blkb.ch

Die BLKB hat die Verkaufspreise verifiziert und steht Kéufern als
verl@sslicher Partner fir eine individuelle Finanzierung zur Seite.

UMGEBUNGSPLAN




Einhdagi

Einhdagi

Decken und Wénde

> Fundamentplatten und Umfassungswénde im Untergeschoss in Stahlbeton
> Geschossdecken Unter- Obergeschoss in Stahlbeton

> Satteldach in Holzbau

> Decken in allen Wohn- und Schlafréumen in Weissputz

> Wande in allen Wohn- und Schlafréumen Abrieb

> Decken in Nasszellen in Weissputz

> Wande in Nasszellen keramische Platten und Abrieb

> Wande, Decken im Technik- und Kellerréume roh und Boden in Hartbeton

Fassade

> Aussenwdrmedammung gemdass Wéarme- und Schallschutznachweis
verputzt

> Farbton nach Farb- und Materialkonzept Architekt

Sitzplatze
> Boéden mit Natursteinplatten
> Beleuchtung

Fenster
> Hochwertige Kunststoff-Alu-Fenster, 3-fach Isolierverglasung mit U-Wert
gemdss Wérme- und Schallschutznachweis
> Farbton nach Farb- und Materialkonzept Architekt
> Innen weiss & Aussen, Farbe nach Angaben Architekt

Sonnenschutz und Verdunkelung
> Rafflamellenstoren in Aluminium, Antrieb elektrisch
> Sitzplétze im EG Markisen, Antrieb elektrisch

Elektroanlagen

> Einbauleuchten in der Kiiche und Nasszellen

> Multimediasteckdose fir TV, Radio, LAN, Telefon im Wohnzimmer
> Sonnerie beim Hauseingang

> gemadss Elektroplan

Heizungsanlagen

> Die Warmeerzeugung fir Heizung und Warmwasser erfolgt mittels
aussenliegender Warmepumpe

> Fussbodenheizung

Sanitdranlagen
> sep. WC: Waschbecken, Wandklosett, Spiegel
> Bad: Badewanne, Waschtisch, Wandklosett, Spiegelschrank
> Dusche: Duschwanne mit Glas-Trennwand, Waschtisch, Wandklosett,
Spiegelschrank
> Budgetpositionen Sanitérliste:
pro Haus Brutto CHF 317000
> Waschmaschine und Tumbler

Schreinerarbeiten
> Zimmertiren mit Stahlzargen, gestrichen
> TiUrblatt weiss
> Budgetpositionen Garderobe:
pro Haus Brutto CHF 2700

Boden- und Wandbeldge
> In allen Wohn-, Ess-, Koch-, Schlafréumen und Treppen Eichenparkett
Budgetposition 150.- CHF/m2 inkl. Sockel und
samil. Nebenarbeiten
> In allen Nasszellen keramische Beldage
Budgetposition 250.- CHF/ m2 inkl. Sockel und
samil. Nebenarbeiten
> In den Keller- & Technikrdumen Hartbeton

Kicheneinrichtungen

> Kichenkombination inkl. Apparate von Miele, V-Zug oder Bora (Umluft)
> Arbeitsplatte in Granit oder andere Materialien

> Glasrickwand

> Garderobenschrank

> Budgetpositionen inkl. Montage:

pro Haus Brutto CHF 41000
Optional
> Cheminée inkl. Rohr Gber Dach

pro Haus Brutto Brutto CHF 30°000

*sdmtliche Preise inkl. Mwst

Bemerkungen

Massliche Differenz gegenuber den Eingabepldnen, die sich aus architektonischen oder bautechnischen Grinden ergeben,
jedoch ohne Einfluss auf Qualitét und die Funktion des Gebdudes sind, bleiben im Rahmen der vertretbaren Toleranz

vorbehalten. Der gesamte Inhalt, Preis- und Flédchenangaben dieser Verkaufsdokumentation basieren auf dem Stand vom
Dezember 2025.

Die vorliegende Dokumentation stellt das Bauvorhaben in der Projektphase dar. Aus sémtlichen Plénen, Zeichnungen, Dar-
stellungen, Méblierungen, 3D Ansichten oder Beschreibungen kénnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden.
Insbesondere kommt den Plénen die gesetzliche Wirkung von Grundbuchplénen nicht zu.

Fur Ausfihrungen und Flachenangaben sind einzig die Vertragsunterlagen, insbesondere der detaillierte Baubeschrieb
und die Vertragspléne massgebend. Ausfiihrungsbedingte Anderungen, Anpassungen und/oder Massanpassungen kénnen
vorkommen und bleiben jederzeit ausdricklich vorbehalten.

Die in diesem Prospekt abgebildeten computergenerierten Visualisierungen geben ohne Anspruch auf Vollkommenheit
einen Eindruck der geplanten Uberbauung wieder.

IM PAUSCHALPREIS INBEGRIFFEN SIND:

> Anschlussgebihren fir Kanalisation, Wasser, Elektrisch und Kabel-TV (GGA nur Leerrohr)

> Baubewilligungsgebihren

> S&mtliche Ausbau- und Installationsarbeiten in dem im Baubeschrieb festgehaltenen
Umfang inklusive Teuerung und Abgaben.

> Kosten der Versicherung bis zur Fertigstellung.

> siehe Baubeschrieb

IM PAUSCHALPREIS NICHT INBEGRIFFEN UND VON DER KAUFERSCHAFT SEPARAT ZU BE-

ZAHLEN SIND:

> Kosten fir zusétzliche Leistungen oder Anderungswiinsche, die von der Standardausfihrung
abweichen, und welche weder im Ausfihrungsbeschrieb noch in den Vertragsunterlagen
enthalten sind (Sonderwiinsche)

> Kosten fir die Schuldbrieferrichtung

> Notariats- und Grundbuchgebihren werden hélftig geteilt
> Handénderungssteuern werden hélftig geteilt (der Kéufer wird
von den Handé&nderungssteuern bei selbstgenutztem Wohneigentum befreit)



VERKAUF

Falkenstein AG
Bodenacherstrasse 18
4414 Follinsdorf

Tel. 079 548 45 28

ibrand@falkenstein-immobilien.ch

Einhdagi

MUNCHENSTEIN

BAUHERR
Falkenstein AG

Bodenacherstrasse 18
4414 Fillinsdorf

ARCHITEKTUR

aziri architekten gmbh

Lehmenweg 37
4143 Dornach




