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Zweiftamilienhaus mit Potenzial an

sonniger Wohnlage
L S 4

WOLFGRUBENSTRASSE 25, 5742 KOLLIKEN




Das Wichtigste aut einen Blick




Portrat

Vielseitige Wohnlosung mit Entwicklungspotenzial

Dieses charmante Zweifamilienhaus aus dem Jahr
1903 befindet sich in einem ruhigen,
familientfreundlichen Wohnquartier von Kolliken.
Die Liegenschaft umfasst zwel eigenstandige
Wohneinheiten und bietet vieltaltige
Nutzungsmoglichkeiten, ideal fur Eigennutzer,
Mehrgenerationenwohnen oder als Investitionsobjekt.

Neben den beiden Wohnebenen bietet das
Dachgeschoss zusatzliches Ausbaupotenzial. Im
Untergeschoss befinden sich mehrere Naturkeller,
Technikraume sowie die Waschkuche mit direktem
Zugang in den Garten.




Lage & Umgebung

Die Liegenschaftt uberzeugt durch ihre ruhige und gleichzeitig gut
erschlossene Lage in Kolliken.

Einrichtungen des taglichen Bedarfts sowie wichtige
Verkehrsanbindungen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

. Einkautsmoglichkeiten - ca. 3 Minuten mit dem Auto
. Kindergarten und Schule - ca. 10-15 Minuten zu Fuss
. Apotheke - ca. 1 Minute mit dem Auto

. Tankstelle - ca. 3 Minuten mit dem Auto

. Autobahneinfahrt - ca. 5 Minuten mit dem Auto

Die gute Anbindung an die Autobahn sowie die Kurze Distanz zu
Schulen und Einkautsmoglichkeiten machen den Standort fur
Familien und Pendler besonders attraktiv.
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Grundrisse

Waschkiiche )

2ESmx 3.72m
'l Fimmer
i A3 mx 325 m

1

Wohnzimmer #
3.69m x 3.09 m |— |

Technikraum

Ki=lber | T - 7
. IMImer
I 33Tmx 442 m L ] 19 mudTEm =
Keller
4. 21 m x 5.46 m
. = |
. =)
ﬁ.'
- Essen E
i E l Kikche . 4,30 m = 2.51 m .
= 283 m = 280 m L
3 s
"1 2B mx 2.52 m
=
E
2] - .
Keller T t Buro ) :
- - 3.7 v s
367 mx4.15m 3.90 m & 3.70 m ::
r— = -
Eingang r EE
210 M F27 m - £

UG
EG

Zimmer
39l mx 247 m

Estrich
6,36 m x 5.76 m

Zimmer
E
392 m=x 2.B5m
r & Essen =
| l': | Kiiche = 4.01 mx 268 m L]
E 2E0 mx 2.56 m
) iR L
N T i |
1 .;E;. E Estrich
Biiro i g = 5.54 mx 2,88 m |
3SEmx 243 m R IIIE
@ E 5
] - el

1.0G 2.0G




Wohnbereich & Kiiche
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Gemiitlicher Essbereich zum Beisammensein Kiichen- und Essbereich //—‘%‘




Innhenansichten
Schlatzimmer & Badezimmer




Wohnbereich & Kiiche

Wohnbereich Kiiche @




Innenansichten
Schlatzimmer & Badezimmer

Essbereich Wohnbereich Badezimmer 2




[mpressionen Aussenansichten




Katasterplan
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Bauzonenplan

BAUZONEN: GRUNDNUTZUNG (Musterlegende)

[] Wohnzone 1

Wohnzone 2

& wohnzone 3

B wohnzone 4

B Wohnzone 5 -7

B Wohnzone mit héheren Bauten

[ Arbeitszone |

B Arbeitszone I

M Spezielle Arbeitszone

Wohn- und Arbeitszone 2

£ Wohn- und Arbeitszone 3

E Wohn- und Arbeitszone 4

Ed Wohn- und Arbeitszone 5 - 7

Fd Wohn- und Arbeitszone mit hdheren Bauten
M Dorf- / Altstadtzone

[C] Kernzone / Zentrumszone 3

£ Kernzone / Zentrumszone 4

B Kernzone / Zentrumszone 5 - 7

M Kernzone / Zentrumszone mit héheren Bauten
[0 Zone fiir dffentliche Bauten und Anlagen
[] Griinzone, Freihaltezone

[] Gewésserraumzone neu und altrechtlich
| Gewasser

[0 Eingeschrankte Bauzone

] Zone fiir Freizeit und Erholung

[C] Baderzone / Kurzone

B Zone fiir Pferdehaltung und Pferdesport
E Pflanzgarten

[] Verkehrsflache

B Flugplatz, Flugfeld




Grundbuchauszu

AR - * DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
==y

~—— ¢ Abteilung Register und Personenstand

KANTON AARGAU Grundbuchamt Zofingen, Brilhistrasse 5, 4800 Zofingen, 062 745 33 77

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Kolliken / 3185

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fiihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 4276 Kolliken
Grundstiick-Nr.: 3185

E-GRID: CH170674024572
Dominierte Grundstlicke:

Lagebezeichnung™: Wallematte
Plan-Nr.*: 67

Flache*: 443 m2

Kulturart™: Gebdaude, 127 m2

Ubrige befestigte Flache, 65 m2
Gartenanlage, 251 m2

Gebaude*: Zweifamilienhaus, Vers.-Nr. 351, 127 m2
Wolfgrubenstrasse 25, 5742 Kélliken 00

Anm. aus amtl. Vermessung*:

Bemerkungen™:
Eigentum:
Alleineigentum
Alvinova Immobilien AG, Walterswil (UID: CHE-470.597.083) 17.03.2022, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
Anmerkungen: (Nur sffentliche Anmerkungen gemass Art. 26 Abs. 1 ¢ der Grundbuchverordnung, andere Anmerkungen gemass
Grundbuch)
Keine 6ffentliche Anmerkung
Dienstbarkeiten:
27.03.2006 010-1290 (L) Fuss-und Fahrwegrecht mit Unterhaltspflicht ID.010-
1955/120031
z.G. LIG Kdlliken/2985
27.03.2006 010-1290 (R) Fuss- und Fahrwegrecht mit Unterhaltspflicht ID.010-
1955/120032
z.L. LIG Kélliken/2985
27.03.2006 010-1290 (L) Grenzbaurecht ID.010-1955/120033

z.G. LIG Kolliken/2985
27.03.2006 010-1280 (R) Grenzbaurecht ID.010-1955/120033
z.L. LIG Kolliken/2985

Grundlasten:
keine

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Kolliken / 3185

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fiihrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Vormerkungen: (Nachriickungsrechte siehe Grundpfandrechte)
Gemass Grundbuch

Grundpfandrechte:

Gemass Grundbuch

Hangige Geschafte:

Tagebuchgeschéfte bis 28. Februar 2026: keine
Geometergeschéfte bis 01. Marz 2026: keine
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Gebiudeversicherung (AGV

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebédudeversicherung
Bloichemattstrasse 12/14
Pastfach, 5001 Aarau

Tel.: 0848 836 800 AGV -
Fax: 062 836 36 62

www. agv-ag.ch ~ Ihre Sicherheit,
Police Nr. Aarau, 10. August 2022

H /002
Exgomirmner/EigentGmarin
Alvinovalmmobillen AG

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer, Die Aargauische Gebiudeversicherung
gewahrt im Rahmen der gesetziichen Bestimmungen ab 17.03.2022 Deckung fir folgendes Gebaude:

Kolliken 381 - Wolfgrubanstrasse 25 1903
Schitzdatum Ertwertung in % Volumen (m® noch SIA 116) index.
12,05.2009 200 1163 Bt 497
Gebiudebeschrich

Zwelfamilienhaus

Vaersicherungsdeciung Varsichacungswert Ansatz Jahreaboitrog CHF
Neuwert CHF ko

Feuer und Elementar

- Gebaude 844"100 875'000 | 0.330 288.75
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) 30900

- Zusétzliche Aufrumkosten (freiwillig) Ja 875'000 | 0.010 8.75
Gebdudewasser (freiwillig) Ja 875'000 0.330 288.75
Selbstbehalt CHF 200

- Zusatzversicherung Aqua Plus Ja 35.00
Eidg. Stempelabgabe 5% 31.10
Feuerschutzabgabe 875'000 | 0.045 39.40
Elementarschadenpraventionsabgabe 875000 | 0.040 35.00
Total 726.75

Bitto beachten Sie die ROCksoite und auch den sur Police gahdrenden Anhang
Altblige Rabatte sind in dor Priimiencechnung aufgelihet

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

LD

e |hre Sicherheit,

Seite 1
Anhang zur Police Nr. vom 10. August 2022
Versicherte bauliche Umgebung (im Gebludeversicherungswert enthalten) CHF
- Stweliplatten, Gehwaege, Treppaen, Einfahrt, Warkiaitungen. 30900

Nicht mit dom GebBuds versichart

Waschhaton UG




Kontakt

Alvinova Immobilien AG

Emil-Frey-Strasse 1
CH-5746 Walterswil

QQ +41 62 745 3313

E michele.burzese®@alvinova.ch

@ www.alvinova.ch
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