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Grenzenlose Frelhelt in zentraler Lage
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EIN WOHNTRAUM I[N
BESTLAGE, WIE ER
HEUTE KAUM NOCH

ZU FINDEN IST.

Verwirklichen Sie Ihre Visionen
auf einem weitlaufigen Areal,
das durch seine schiere Grof3e
und eine absolut unverbau-
bare Aussicht direkt ins Grune
besticht.

Ob als prestigetrachtiges Sa-
nierungsprojekt, als Standort
fur Ihre Villa oder als rendite-
starkes Neubauprojekt fur ex-
klusives Wohnen — hier setzen i st e
Sie Malstabe. T O T
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DIE ECKDATEN

Ort
Verfugbarkeit
Objektart
Baujahr

Wohnflache
Grundstucksflache
Zimmeranzahl
Heizung
Energieausweis

Parken

Kaufpreis

Porschestr. 10 79761 Waldshut-Tiengen
Sofort

Einfamilienhaus

Baujahr: 1967

Anbau: ca. 1986
Dachaufstockung: ca. 2005

ca. 420 m?

1458 M2 im Flurplan unten Flurstuck 1410/3
11

Ol (Die urspringliche Olheizung wurde Mitte der 80er ersetzt )
Wird gerade erstellt.

Es gibt drel Aul3enstellplatze und zwei Garagen-
platze. Optional ist ein Hobbyraum als In-House-
Garage mit direktem Wohnungszugang nutzbar.

VHB im personlichem Gesprach



GURTWEIL

Am besten bewertet

n
.':'.'15
% Wohlfiihlhotel Bercher @
&
@

o Wildgehege Waldshut eV -
N Waldshut-Tiengen

W \E center
_\e‘cs“' Waldshut-Tiengen o 8
Kaufland oo o)
Waldshut-Tiengen) “o4 " S
- -..&:L\DSHUT e i
LAGE 9 &
) 34 N
&5
' OBI Markt 7 67
\ Waldshut-Tiengen =7 ¢ RS
I ' : ?ﬂ. - 1161
- Anbindung: Direkt an der Schwelizer <, —
. N Qﬁsa
Crenze, B34, Bushaltestelle fast direkt 3, “23;
vor der TUr, Bahnhof in Laufentfernung. = A ([ e .
2%, 2 \. K Kiissab
. Alltag: Schulen, Kitas, alle bekannten ) A | 4

Supermarkte, Gartenmarkt, Fressnapf,
Autohauser, Arzte in Laufentfernung

- Freizeit: Altstadt, Schwimmbad,
Tennisplatz, Tennishalle; Boulderhalle,
Billiard, Dart alles in Laufentfernung.
Bowlinghalle 5 Minuten Fahrt.
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Dorint Parkhotel N
Bad Zurzach N24



DIE HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

- Das Haus auf Flurstlck 1410/3 ist ein Unikat in Bestlage: In die-
ser Bestlage ist die beeindruckende Kombination aus weitlaufiger
Crundstucksflache und genehmigtem Wohnraum von uber 400 m?
kaum noch zu finden. Hier geniefl3en Sie absolute Privatsphare, ohne
auf die Vorzuge einer zentralen Lage verzichten zu mussen. Im Her-
zen von Tiengen gelegen erreichen Sie alles, was das Leben ange-
nehm macht, bequem zu Ful3: Bushaltestelle, Bahnhof, die charman-
te Altstadt, gro3e Supermarkte, Schulen und Arzte sowie vielfaltige
Freizeitangebote wie das Freibad oder den Tennisplatz mit Tennishal-
le. Eine perfekte Symbiose aus Raum, Ruhe und urbaner Anbindung.

- Platz fur Hobbies: Es gibt einen Hobbyraum mit Tischtennisplatte im
Haus. Ausserdem eine stark renovierungsbedurftige Holzwerkstatt
mMit Grillvorplatz im Grunen. Letztere ist gro3zUgig geschnitten und
kKonnte auch als Partyraum fur ca. 10-15 Personen ausgebaut werden.

- Panoramablick inklusive: Genief3en Sie die Ruhe und den weiten
Blick direkt auf den malerischen Burgerwald — unverbaubar und na-

turnan.

- Maximale Flexibilitat: Das Bestandsobjekt bietet die Grundsulbstanz
fur eine Kernsanierung oder schafft Platz fur Ihre persdnliche Villa

oder ein Mehrfamilienhaus.







OPTIONALE ERWEITERUNG FLURSTUCK 1410

Sie haben die einmalige Gelegenheit, das angrenzende, 14.565 m? grof3e
Areal zu erwerben. Diese Erweiterung eroffnet Innen weitere Optionen:

- Immobilienprojekt: Entwicklung der rot eingezeichneten Flache vom
Bauerwartungsland (aktuell als allgemeine Wohnbauflache deklariert)
zum Bauland fur mehrstockige Mehrfamilienhauser, wie bereits am
benachbarten Flurstuck 1408.

- Pferdehaltung & Hobbylandwirtschaft: Direkt vom Haus zuganglich,
mMit viel Auslauf und Natur pur.

- Werkstatt, Fuhrpark, Logistik: Dank der rUckseitigen Zufahrt fur Grof3-
fahrzeuge und einem grof3en Traktorenschuppen mit noch grof3erem
Vordach ist das Gelande ideal fur Handwerker, Landwirte mit Grof3gera-
ten, Wohnmobil-Enthusiasten oder Sammler.

- Raum fur Ideen: Nutzen Sie die zusatzliche Flache als private Puffer-
zone oder fur Ihre ganz personlichen Projekte.

. Flexible Optionen: Das Grundstuck verfugt uber zwei Zufahrten und
kdnnte in Wohnbau- und landwirtschaftliche Flache geteilt werden.




NUTZEN SIE DIE CHANCE AUF EIN AUSNAHME-AREAL
UND VERWIRKLICHEN SIE IHREN TRAUM AUF EINEM GRUNDSTUCK,
WIE ES HEUTE KAUM NOCH ZU FINDEN IST:

Standort, der bleibt — eine Investition,
dlie wacnst.
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TERRASSE

Die Grundrisse sind nicht mal3-
stabsgetreu. Keine Haftung fur
Flachenangaben im Exposeé.

DIE GRUNDRISSE — ERDGESCHOSS

Hobbyraum
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Alle Angaben erfolgen nach
bestem Wissen und Gewissen.

Kaminzimmer







DIE GRUNDRISSE —UNTERGESCHOSS
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Die Grundrisse sind nicht mal3-

- stabsgetreu. Keine Haftung fur
ZIMMER Z|MMER ZlMMER Flachenangaben im Exposeé. N
— [ % : - — Alle Angaben erfolgen nach ‘?

—1 bestem Wissen und Gewissen.
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