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Verkaufsangebot

/7 raum haus

Landliches Wohnen in Gartenlandschaft mit Schwimmteich

Krachenstutz 1, 3086 Zimmerwald , ndhe Restaurant Bachmihle (ex)

1. DAS OBJEKT AUF EINEN BLICK

Dieses einzigartige 7-Zimmer-Haus besticht durch seine unverbaubare Lage in der
Landwirtschaftszone und eine Architektur, die ldndliche Bauweise modern interpretiert. Das
Haus wurde 2012/13 totalsaniert und bietet maximale Flexibilitdt in der Nutzung.

Lage: Unverbaubarer Siid-West-Hang mit Weitsicht zum Sonnenuntergang
Wohnflache: 142 m? (flexibel aufteilbar)

GrundstiicksFlache: 689 m?

Zimmer: 6 bis 7 (optional in zwei Wohnungen unterteilbar)

Besonderheit: Grosszligige Aussenflachen & Terrassen

Highlights: Naturschwimmteich, Design-Cheminée, hochwertige Materialisierung

2. LAGE & UMGEBUNG

Die Liegenschaft befindet sich an einer malerischen Landschaft in der Gemeinde Zimmerwald,
direkt an einer Strasse mit geringem Verkehrsaufkommen.

- Natur & Ruhe: in Landwirtschaftszone gelegen, garantiert das Objekt dauerhafte
Privatsphare und eine Sicht auf Blumenfeld, Wald und West-Fernsicht
- Anbindung:
OV: Nur 150m zur Postautostation stiindliche Verbindungen nach Kéniz (23 Min).
Auto: Nur ca. 8 km von Koniz und 12 km vom Berner Stadtzentrum entfernt, 8-15 Min. Fahrzeit
Lokal: Schule 1.4 km / Kaserei 1.2 km



3. ARCHITEKTUR & AMBIENTE

Das Haus wurde in Zusammenarbeit mit der Institution Stiftung Bachtlen (EBA- Anlehre fir
Menschen mit Lernschwachen) als Lernobjekt totalsaniert, mit Fokus auf Gestaltung mit
natdrliche Materialien und modernes Design.

Aussenbereich:

e Terrassenlandschaft: 75 m2 Hauptterrasse und 28 m? Balkon aus dunklem
Multiplex-Birkenholz und Rost- Armierstahlgittern gestaltet (in Anlehnung an
Sonnengegerbte Te Bauernhausfassade), welche von immergriinem Efeu-Kletterpflanzen
erobert werden darf, dienen auch zum Strassen Gerduschschutz

e Garten: Gestaltete Gartenlandschaft mit Naturschwimmteich zum ungestérten
Sonnentanken

e Fassade: Strukturputz in Quarz-Lilagrau (Sto), ergdanzt durch charaktervollem
Terrassenbau mit Multiplexplatten und Roh-Rost-Stahl-Elementen

Innenbereich:

Boden: Versiegelte Naturstruktur-Anhydrit-Boden (Anthrazit pigmentiert).
Design-Elemente: Naturstahl Treppe und Design-Cheminée aus Naturstahl
Wande: Handstruktur-Putz in Weiss; Hauptwohnraum in atmungsaktivem
Natur-Weissputz (Gips-naturmeliert, iberstreichbar)

e Wellness: Vorbereitete Anschlisse fiir einen eigenen Wellnessbereich im OG vorhanden.

4. TECHNIK & NACHHALTIGKEIT
Das Gebaude entspricht technisch modernsten Standards (Minergie-Standard ohne Label):

Heizsystem: Oko-Kombinationssystem mit Luft-Wasser-Warmepumpe
Solar: 10 m? Sonnenkollektoren fiir Warmwasser und Heizungsunterstiitzung
Wassergefiihrtes Cheminée: Das Design-Cheminée (fiir 60 cm Holzscheite) speist Warme
direkt in den 800-Liter-Hauptspeicher ein

e Warmeverteilung: Niedertemperatur-Bodenheizung in allen Raumen (Parkett kann
optional verlegt werden) Alle Fenster mit Storen, fernbedienbar.

5. FLEXIBILITAT & NUTZUNG
Das Raumkonzept ist auf maximale Wandelbarkeit ausgelegt:

e Einfamilienhaus oder Generationenhaus, Wohngemeinschaft: Das Haus kann durch den
Einbau zwei Tiiren in zwei separate Wohnungen (70 m2 und 72 m?) unterteilt werden. Alle
Unterputz- Anschliisse fiir Kiiche OG sind bereits vorhanden. Kiiche EG: Kiicheninsel ist
modular (1-4 Mébel) umplazierbar



e Untergeschoss (70 m?2): 5 Rdume mit einem grossen Holz-Glastor, ideal als Atelier,
Showroom, Kleingewerbe, plus ein traditioneller feucht Keller zur Lagerung von Gemdse
oder als Weinkeller nutzbar

e Terrassen-Unterbau 75m2 kann zu Gewerbeflache ausgebaut werden. In der
Landwirtschaftszone darf eine Liegenschaft bis 30% erweitert werden erweitert werden.
Parkierung: 5 Parkplatze vorhanden (davon 1-3 gedeckt)

Ausbaureserve: Baubewilligung Fahiger Anbau Wintergarten (Ost + West) fiir EG und OG

6. ECKDATEN & KONDITIONEN

Baujahr: 1956 / Totalsanierung: 2012/13

Gebaudevolumen: 830 m3

Landflache: 689m?2

Amtlicher Wert: 601'900.-

Gebaudeversicherungswert: CHF 784'000.—

Nebenkosten: CHF 140.- bis 190.-

Liegenschaftssteuer: CHF 782 .-

Finanzierung: Eigenkapitalbedarf ca. 35%. Vorsorgegelder (PK/3a) kénnen angerechnet
werden, Finanzierungnachweis erforderlich (Rechenbeispiel: EK 380000.- Hypothekarzins
10 Jahre Fest fir 731111.- zu 2% macht Monatlich 1185.-. (Hypothekar-Finanzierung 10
Jahre fest 1.35%, SLM Miinsingen kann (ibernommen und nach Neubeurteilung weitergefiihrt
werden)

Verkaufspreis: CHF 1'111'111.—

7. BESICHTIGUNG & KONTAKT

Die Liegenschaft kann an folgenden Terminen frei besichtigt werden:

Freitag 29.Mai 13:30-15:30 Uhr
Samstag 30. Mai 18:00-20:00 Uhr
Freitag 5.Juni 13:30-15:30 Uhr
Sonntag 7.Juni 18:00-20:00 Uhr

Angebotsabgabe: Schriftliches Angebot bis 22. Juni. mit Finanzierungsnachweis.
Kontakt: umraum gmbh Grubenfeld 66a, 3087 Niedermuhlern
E-Mail: jetzt.umraum@gmail.com

lhr Ansprechpartner: Erich Brand Tel: 079 200 62 73


http://umraum.ch
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UG/ Unterstand/ Terasse/ Schwimmteich

Grundbuch-Auszug Grundbuch-Auszug
Lingenachalt Wsld (BE] 1 (Simmarwald) | 399 Lisgonschaft Wald (BE) 1 [Zimmansald) | 508
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Wir versichern [hr Gebauwede.

Tenm Dalenauskini: Suppon Hesr
Erich Brand
08GO BHE 95 Grubenfebd 66A
i 3087 Niedermubderm
TE4 302

Eigen, 17, Mas 2026

Datenauskunft

Sehr geehrier Kunde
Wir beziehen uns auf thre Anfrage und konnen Ihnen wie folgt Auskunft enteilen:
Ihre Redoran: Ihee Ardrage vom 11, Mo 2026

Haupaobyeil und WALD (BE) , KRALHENGTUT.L
Mitversichene

681,588

Erich Brand
Grubaenfield Gl
3BT Mesdermublern

HHNMMM&'E&E Erich Brand
Girutsmiald 664
BT Nesdermmulbern

Policormumimes 44705
Versicherangssumma 784,000

Inchirx 234

fusatrich Bauaarsichaning M
Bavversachisrurgssumime

Wersichenmngsan Meuwert
Ertedlungsjahs 1960

Kubatue B:86 M3 GYB-Rom
Dt der belrien Schatnung X2.06. 3013

Oibjekiamerkungen

Ayrskunitsprodiig Diatnasuskurdt chne Geebdhe (Gratis)
Rechrungsadrosse Erich Brand

Grubaniald G6A,

I0AT Nesdermwlsedn

Die Datenauskunft (ohne Gewsdhr) entspricht dem Verarbeiiungsstand des Briefdatums. Die
Rechnungssiellung erfolgt mit separater Post.

Gebaudeversicherung Berm (GVE)
(Formular ohre Untesschrift)
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