3 Zimmer-Wohnung (2.0G)

Genief3en Sie maximale Mobilitat mit einer
Bushaltestelle direkt vor der Tur und dem
Bahnhof in nur drei Minuten Gehweg -
zentraler und komfortabler |asst es sich nicht
wohnen.

Hauptstrasse 16, 5013 Niedergdsgen

Bei Interesse: 076 / 318 74 23 Martin Friker

Im Jahr 2022
Komplett-

sanierung der
Fassade

Verkaufsdokumentation
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Lagebeschrieb

Steuern

Bahnhof

Larmempfindlichkeit

Einkaufsmoglichkeiten

Standort

Steuerfuss privat 110% / Steuerfuss juristische Person 125%

3 Gehminuten entfernt

Larmempfindlichkeitsstuffe Il

Voi (Migros)

Naheliegend an den Stadten Olten / Aarau.



Wichtigste Eckdaten

Liegenschaft

Lage

Wohnzone

Baujahr

Grundstucksflache

Wohnflache

Balkon

Anzahl Zimmer

Wohn- und Geschaftshaus (stockwerkeigentum)

Hauptstrasse 16, 5013 Niedergdsgen

gemass Zonenplan

1925

257 m2

ca.78 m2

ca.2.5m2

3

2 Schlafzimmer
TWohnzimmer

1 Kuche

1 Badzimmer

1 Kellerraum im Untergeschoss

Bodenbelage

Fenster

Dach

Heizung

Kuche

Fassade

Erneuerungsfond

Eigentumsquoten

Laminat (darunter weisse Fliessen)

3-Fach Verglasung

Satteldach mit Ziegel

Ol-Heizung

Einbauschranke mit Mikrowelle
(ohne Backofen und ohne Kochfeld)

Doppelschalen-Mauerwerk

Total 6'000.- (per Ende 2025)

29.7% (2.0G - BUro)
32.7% (1.0G - Chin. Medizin)
37.6% (EG — Kaffee)



Beschrieb zum Gebaude

Renovationen

Garage

Abstellplatze

Garten

Im Jahre 2022

- Fassade neu gestrichen
- neue Jalousiene

Nein

(Separat Mietbar 50.-/Monat)

Kein Garten

Nebenkosten ca. Fr. 250.-/Monat

Verkaufspreis auf Anfrage (076 318 74 23 Martin Friker)

FUr Finanzierungen durfen Sie uns gerne Anfragen



2. Obergeschoss

246mx278m
6,9 m2

538mx141m
7,6 m?

2,69 mx4,66m 3,56 mx 4,66 m
12,3 m? ) 16,4 m?

348mx827m
27,7 m?
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Untergeschoss

HEIZUNG || BLTANK

KELLER
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SGV (Gebaudeversicherung

ische Gebaudeversicherung

FirSie zustandlg  Finanzen Solothurn, 2. Jan,
Telefornummer 032 627 97 00 " danarauzs
E-Mail finanzen@sgvso.ch

Martin Friker
Schachenstrasse 60

Kunden Nr. K10049125 5013 Niedergtisgen
Beleg Nr, 20261010803

Zahibar bis 16. Februar 2026

IBAN CHE7 0900 0000 4500 0900 3

Index 157.4

Eigentimerschaft STWEG GB-Nr. 571, Hauptstrasss 16, 5013 Niederg&sgen

Rechnung - Jahrespramie 2026

Der Pramiensatz wird gestitzt auf §§ 27 f. und 31 des Gebéudeversicherungsgesetzes vom
20. Mérz 2024 (GVG; BGS 618.111) verfligt:

Police P-046022

G-D0BE701, Biiro- und Ladengebéiude Versicherungswert CHF 1'086'603

Hauptstrasse 16, 5013 Niedergdsgen Taritcode 260

Grundprimie 27.0 CHF 293,41
Risikozuschlag 1.0 CHF 119,54
Beitrag Prévention / Intervention 17.0 CHF 184.74
Eidg. Stempelstever’ CHF 2065
Préimie des Gebiudes CHF 618.34
Aundungsditferanz CHF oo
Total Rechnungsbetrag (von der MWST ausgenommen) CHF 618.35

* Eig. Stemaeisteuss von 5% aul Grundpeimie und Fishozscivsg

Rechismittelbelehrung

Gegen den festgesetzien Primiansatz kann innent einer Frist von 30 Tagen seit Zustailung bei der Solothumischen Gebiudeversicherung
(SGV). Bassistrasse 40, Postfach, 4502 Solothum, Ei werden, Die Ei muss von der einsprechenden Partai
selbst odar iheer schriftiich bevollméchtigten Vertretung verfasst und unterzeichnet werden und hat sinen Antrag und sine Begrindung zu
enthalten. Alfallige Beweismittel sind 2u bezeichnen und soweit méglich sinzureichen.

Datenkiassifizierung: VERTRAULICH

SGV Baseistrasse 40 Postfc 4502 Solothurn Telefon 032 627 8700 infosqvsach w. _sgvso.ch 12
FEA0BP37168 00046296 0000100002 SB12  00B56795 &
GVOD1D




Amtschreiberei Olten-Gésgen
Grundbuchamt
Postfach
Amthausquai 23
4600 Olten
Telefon 062 311 85 85

HMKANTON,
—

Auszug

aus dem Grundbuch

solothurn

| Gemeinde Grundstiick | Grundstiicks-Art Héngige Geschifte
Nr.
Niedergdsgen 571 | Liegenschaft Nein
2174 | Stockwerkseinheit Nein

Niedergbsgen

Olten, 12. Mai 2026

fdaogbau

GRUNDBUCHAMT OLTEN-GOSGEN

d%ﬁ
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Grundbuchauszug

Grundbuchamt mrkantoNe alothurn

Olten-Gésgen
Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Niedergdsgen / 571

Form der Fuhrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstlickbeschreibung:

Gemeinde: Niedergdsgen
Grundstick-Nr.: 571
E-GRID: CH593289310853

Dominierte Grundstiicke:

Lagebezeichnung*: Dorf
Plan-Nr.*:
Flache* 257m2
Gebaude' Wohn- und Geschiftshaus, Vers. Wert (100%):690'402.00
Hauptstrasse 16
Katasterwert": CHF 323700.00
Bemerkungen®;
Eigentum:
STW Niedergésgen/2172 zu 376/1000, ID 007-1000/000047 22,05.1995 007-B 999
STW Niedergésgen2173 zu 327/1000, 1D 007-1000/000047 22.05.1995 007-B 999
STW Niedergésgen/2174 zu 297/1000, ID 007-1000/000047 22.05.1995 007-B 999
Anmerkungen:
00.12.1970 007-B 683 Revers betreffend Naherbau ID.007-1000/005773
22.05.1995 007-P 629 Stockwerkanteile verpfandet |D.007-1000/005774
Dienstbarkeiten:
20.01.1984 007-K 80 (L) Fusswegrecht 1D.007-1000/019968
2.G. Ei )
20.01.1984 007-K 80 (L) Néherbaurecht ID.007-1000/019969
7.G. LIG Niedergdsgen/1027
18.07.1990 007-B 808 (L) Grenzbaurecht ID.007-1000/019970
2.G. LIG Niedergésgen/1027
18.07.1990 007-B 808 (L) Naherbaurecht ID.007-1000/019971
2.G. LIG Ni 5 1027

Grundlasten:

keine

Vormerkungen:

keine

Grundpfandrechte:

keine

Hangige Geschafte

Tagebuchgeschéfte bis 10. Mai 2026: keine
Geometergeschétte bis 10. Mai 2026 keine

Seite 2 von 4




Grundbuchamt

Olten-Gésgen MIKANTON

solothurn
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Niedergésgen / 571
Form der Fiihrung: Eidgendssisch

Zu beachten: dlie mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Dieser Auszug ist ein komprimierter Ausdruck. Nicht gedruckt werden allfdllige Eintrédge bei: Weiteren
Rechtsgriinden
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Grundbuchauszug

Grundbuchamt HNKEANTON
Olten-Gosgen solothurn
Grundbuch-Auszug
Stockwerkeinheit Niedergdsgen / 2174
Form der Fiihrung: Eidgendssisch
2u beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung
Grundstiickbeschreibung:
Gemeinde Niedergdsgen
Grundstiick-Nr.: 2174
E-GRID CH481432068992
Stamm-Grundstiick: LIG Niedergésgen/571
Wertquote: 297/1000
Mit Sonderrecht an: Sonderrecht an der 3-Zimmerwohnung Nr. 3
im 2. Obergeschoss und an Nebenraum.
Dominierte Grundsticke:
Flache":
Katasterwert" CHF 96'100.00
Eigentum:
Alleineigentum 22,05.1995 007-B 999 Begrindung

Stockwerkeigenturmn
Friker Martin, 25.05.1951

Anmerkungen:

22.05.1995 007-B 999 tockwerkei 1D.007-1000/005775

Dienstbarkeiten:

keine

Grundlasten:

keine

Vormerkungen:

keine

Grundpfandrechte:
22.05.1995 007-P 630 1. Inhaber-Papi

CHF 200'000.00, Max. 9.000%, |D.007-1000/016457,
Einzelpfandrecht.

* Grundpfandglaubiger Raiffeisenbank Niedergosgen-

Eppenberg
Héngige Geschafte
Tagebuchgeschifte bis 10. Mai 2026: keine
Geometergeschafte bis 10. Mai 2026: keine

Dieser Auszug ist ein komprimierter Ausdruck. Nicht gedruckt werden allfallige Eintréige bei: Weiteren
Rechtsgrinden
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Haben Sie noch Fragen oder
Wunsche?

Martin Friker
Hauptstrasse 16

5013 Niedergosgen
076/31874 23
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