Wohnen in ruhiger Lage im sonnigen Obfelden

Neuwertige, bin anhin kaum bewohnte, moderne, ausserst attraktive
2.5 Zimmer Dach-Wohnung
Luxurioser Ausbaustandard

Blick ins Griine

Zu verkaufen: aus privater Hand an einzigartiger Lage in Obfelden

Beschreibung

Attraktive 2.5-Zimmer-Dach-Wohnung mit Blick ins Grine

Diese hochmoderne 2.5-Zimmer-Wohnung in Obfelden Uberzeugt durch einen luxu-
ricsem Ausbaustandard, hochwertige Materialien und einer einzigartigen Aussicht ins
Grune.

Die gelungene Kombination aus Komfort, Qualitdt und durchdachter Raumgestaltung
schafft ein Wohnumfeld, das keinerlei Winsche offen lasst.

lhr neues Refugium ist mit einer Schweizer Herzog Kiiche, einem Nussbaum
Parkettboden, elektrischen Storen, einem luxuriosen Bad, Video-Sonnerie und
vielen anderen, nicht im Kurzbaubeschrieb erwahnten Extras ausgestattet.
Geniessen Sie unvergessliche Momente auf der Terrasse in diesem ruhigen Wohn-

quartier.
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Die nachhaltige Erdsonden-Heizung sorgt fur tiefe Heizkosten und umweltfreundliches
Wohnen.

Die Wolserstrasse befindet sich in ruhigem Wohnquartier in 30-er Zone und
Einkaufsmoglichkeiten und OEVV Anschluss sind nur ein Katzensprung entfernt.
Kindergarten, Schulen und alles, was Sie fur ein sorgenfreies Leben brauchen, finden
Sie in Obfelden.

Das Raumkonzept dieser 2.5-Zimmer-Eigentumswohnung umfasst:

Geraumiges Wohn-/Esszimmer mit zum nach Westen ausgerichtetem Balkon.
Neuwertige und qualitativ sehr hochstehende Herzog Kiiche mit Kaffeemaschine.
Die jetzigen Eigentumer weilen mehrheitlich im Ausland, sodass die Gerate neuwertig
und ungebraucht sind.

Grosses Schlafzimmer

1 moderne Nasszelle mit Dusche und Glaswand

Waschturm im Bad

Praktische Einbaugarderobe im Entrée mit 3-fach Einbauschrank
Abschliessbarer und geraumiger Keller

Lift

Parkplatz in Einstellhalle

Eckdaten

Wohnquartier - 30er-Zone

Kataster 4850

Steuerfuss: Kanton ZH 95% / Gemeinde Obfelden 119%
Wolserstrasse 26, 8912 Obfelden

2.5 Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss, 2. OG
Baujahr 2023

Anzahl Wohnungen im Haus: 11
Nettowohnflache: 59.5 m2

Neubau

Heizung: Warmepumpe

Video-Sonnerie
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Nebenkosten: knapp ca. 3'500.— / Jahr — unverbindliche Angabe, da verbrauchsab-
hangig

Konditionen

Aus privater Hand, Makleranrufe sind unerwiinscht

Verkauf nach Vereinbarung

Verkaufsrichtpreis auf Anfrage

1 Tiefgaragenplatze auf Anfrage

Ein zweiter Tiefgaragenplatz kann ebenfalls erworben werden
Verkaufspreis durch ZKB bestatigt

Besichtigungstermin
Nur nach Absprache und Voranmeldung. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Entscheiden Sie sich fiir diese wunderbare Wohnung und geniessen Sie die Ruhe
und die Natur in diesem wundervollen Quartier.

Anlasslich der Besichtigung Uberreichen wir Ihnen gerne alle, fur eine Hypothekar-
Anfrage nétigen Unterlagen.
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Impressionen
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Plane und Grundrisse
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Kurzbaubeschrieb

2 MFH, 22 Eigentumswohnungen

Wolserstrasse 26 & 28, 8912 Obfelden

Als Kaufer bestimmen Sie die Auswahl der Materialien mit! FOr die Innenausbauten wie Kiche, Nasszellen
und Bodenbelage stehen grosszigige Budgets zur Verfigung. Erflllen Sie sich Ihre Winsche und gestaiten

Sie Ihre Wohnung ganz nach Ihren Bedirfnissen!

Gebiude:

Aussenwinge ecdberlnt, SLahRen cwasserdcits, Stich mit Perimeter-
dammung. Kelerrenna@nde in Kalisandstein, Industriesicht gomauernt
000t In Beton Schalungstyp 2.

Dach:

Schedgdach, Wirmedammung wischen den Spamen, sussen Tonzigel,
Poen rossiormange Holzplatien weiss lasient.

Fevater:
Kunststoff Fenster mit fach dsclorvergiasung RC1-Scherhetsverschilsse
in Erdgeschosswohnungen.

TUren/Tore:
HIUPLOINQANGSINren als HOZKOASIUASON Cder Akonstruklon mit
Holzverschalung, mit Sicherholisbeschidgon Montage auf Beton
Wikmeschutzvergiasung. Wohnungsengangstine feusrest aus Holz,
Mortage auf Stabizargen. Garagenior alis Schiode- oder Kipptor in
Metalkonstruktion, olekirischer Torantnied. Je oin Handsender pro
Garsgonpiatz Innectiren an Stahizargen angeschiagen. Tirdias
Deicsaiig Kenstharz beschichtet.

Sonnerachutz:

Grossted der Fenster mit Fensteriaden aus Aluminium.

Fenster, weiche kenen Fensteriaden haben werden mi
Raffamelensioren ausgestatiet. einbrenniacient, mit elekidscher
Botionurg. Eintolung der Fensteriddon gemass bewiligtem
Fassadergian. Ene Knckarmmarkise pro Wobnung mit Balkon,
WorNgen mat verglastom Bakon werden mit Senkrechtmarkisen
usgefihnt, Badierung elekironisch, Farben jewels nach Angabe
Archtent

Spenglerarbeiten:

Samtiche Dactdieche, Enfassungen, Rinnen, Ablaufrotre, Bristungsad-
Geckungen, Notlberilufe usw. In CrN-Stahiblech oder Kupfer,

Diektroantagen:

Hauptveriedung und Untervertofung gemdass Elekiroprojekt nach
SEV-Vorschrften. Schalter und Steckdosen, in den Wohnungen Unter-
putz, In don Kelerrlumen Aufputz monten. In alien Zmmem mindesiens
one Mutimediastockdose (TV, Telefon, Netzwerk). Entrée und Kiche mit
LED-Eirdavieuchion, nicht Gmmbdar. Sonnede boim Hausugang mt Ka-
mera, irnensgrechstele und Tortner bel den Wohnungstiren
Belsuchtung der Tiefgarage und der Kellerrdume mit LED-
Bakeniouchten. Beleuchtung Trepperhaus mit LED-Louchten, Ger
Bowegungimelder geschalet.

Hetzungranlage:
Wikmeerzeugung mitiels Erdsonden-Wikmepumpen, Standort Tech-
nik-Raum, gemdss Konzept Hezungsplaner und behdrdichen Auflagen
D &etiche Wirmeabgabe erfoigt (ber eine Fussbodenhequny. Regu-
Sorung durch Raumthermostaten flr jede Wobrung separst, 2entral ge-
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Balkon verglast

Bakon verglast (unbeheizl) mit einer 3-fach Verglasung im inneatereich.
Aussen mit 14ach Verglasung Schiobo- und Faitsystem der Thren. Zum
vOINAchigen Sfinen. SONNenschutz von sussen an der Verplasung

Luftungsantagen:

Einstoinalie, wenn mogich natlriich entilfet, Kellerrdume
mechanisch entiGftet. KOchen mit Dunstabzug, UmiAt. Gefangens
Rume werden entiftet mit einem Ventiator.

Sanitirantagen:
Die Wasserzuletung erfoigt ad dor Untervertedung daw. Wassertattere
I Kelergeschoss. Pro Wohnung ist ol soparater Kalt- und

Mnd. 9-Personen-Lm mt 675 kg Nutziast, Antried elelromechanisch,
Bohndentengerecht

Innerwinde/-Decke:

Winde In Wohn/Schiafriumen mit mineralischem Dechputz, Kémung 1.5
i Qestrichen oder mineralschem Putz, Decken Weissputz Nasszelen
Wiande mit Plattenbelag gemdss Budget, Decken Welssputz.

Schiosserarbeiten:
Trepperhaus Gellinder mit Traversen, Staketen und Plosten in Stahl oin-
trenniaciient. Mandiauf in CriN-Stahi oder Holz.

Balkorgelinder:
Gemdiss Vorgaben der Gemeinde.

Bodenbelipe:

Ensteitalic Hartbeton. Keller mt Zementiberzug. Treppenhaus Kunst-
seinbelag. Wohn- und Schiafrdume Bodenbelag nach Auswahl gemiss
Budgetposten. BadWC st keramischen Plamen gemiss Budgetposten.
Alle Balkone und Terrassen Feinsteinzeugplatien.

Duschtrenawiinde:

Gastrennwinde aus ESG-Floagias nach Acswati, Stndard-Seltentrenn-
wand gomdss Ptzverhainissen, me U-Profil-Befestigungen.
Umgedungsarbeiten:

Die Umgetungsgestaltung richtet sich nach dem Umgedbungsplan des
Totalurtemedmers. Hauszuginge Kieskoffer mit Beton- oder Zementpiat-
ten. 2ufaivt Ensteiiholie Martbeton, genim.

Budgotposten:
Budgets aller Wohrungen gemiss separater Budget-Liste Minderkosten
werden aufgrund 0er grosszugioen Budgets keine abgerechnet
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Gvz

E-KMP
L GVZ .
9, Feb. 2024
Kuoni Mueller & Partner AG Policen-Nr. 105'564
Schweizergasse 21 Gemeinde/Quartier  Obfelden
8001 Zdrich Grundstiick-Nr. 010.4850

22. Februar 2024

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentlimerschaft
Stockwerkeigentimergem., Wolserstrasse 26+28, 8912 Obfelden

Versicherungssumme Total CHF 7'871'900
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr. Gebiudeadresse g
Quartier Zweckbestimmung m CHF summe CHF
Obfeiden 010-02001 Wolserstrasse 26 4'057 280'088 3333'052

8912 Obfelden

2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 2023
Schétzung vom 13.11.2023
Schéatzgrund: Neubau

Obfelden 010-02002 Wolserstrasse 28 4'002 264'602 3'148760
8912 Obfeiden
2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 2023
Schétzung vom 13.11.2023
Schatzgrund: Neubau

Obfelden 010-02005 Wolserstrasse 3811 116'814 1390088
8912 Obfelden
9047, Untemniveaugarage, Neuwert
Erstellungsjahr: 2023
Schétzung vom 13.11.2023
Schétzgrund: Neubau

Rechtsmittel:

Gegen diese Verfligung kann innert 30 Tagen seit Mitteilung bei der Geb4udeversicherung Kanton Zarich,
Rechtsdienst, Postfach, 8050 Zirich, schriftlich Einsprache erhoben werden. Die Einsprache muss einen
Antrag enthaiten.

Kontaktieren Sie uns:

Elisabeth Weber / immoverkauf@bluewin.ch

Maklerkontaktaufnahmen sind nicht erwiinscht und werden nicht beantwortet.

Hinweis

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen Information und
erfolgen ohne Gewahr. Sie sind nicht Bestandteil vertraglicher Vereinbarungen. Ein allfalliger Zwischen-
Verkauf bleibt vorbehalten.

Bei einer Kaufervermittlung besteht kein Anspruch auf Ausrichtung einer Provision oder Spesen-

entschadigung.
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