8.5-Zimmer-Familienhaus mit Pool und Panoramasicht
Haldenweg, 3074 Muri bei Bern

Objektbeschrieb

Grossziigiges Einfamilienhaus, Baujahr 1970, erstellt von einem Schiiler des finnischen
Architekten Alvar Aalto. Das Haus zeichnet sich durch grossfliachige Fensterfronten, gute
Besonnung und eine durchdachte Raumaufteilung aus. Hochwertiger Innenausbau mit edlen
Materialien.

Der zu vermietende Teil umfasst 300 m*> Wohnfliche auf drei Halbetagen sowie ein separates
Studio auf Poolebene. Zur Liegenschaft gehoren ein eigener Garten mit Schwimmbad und

eine gedeckte Pergola mit Grillplatz. Aussicht auf Gurten, Belpberg und die Berner Alpen.

Die Einliegerwohnung im Eingangsgeschoss ist von den Eigentiimern bewohnt und nicht
Bestandteil der Vermietung.

Raumaufteilung
Wohngeschoss
o Offenes Esszimmer mit Ubergang zum Wintergarten
o Separate Kiiche mit diversen praktischen Details, Putzraum
e Abtrennbarer 2-Zimmer-Bereich mit Dusche/WC und eigenem Aussenzugang (z. B.
fiir Homeoffice oder Praxis nutzbar)

Zwischengeschoss

e Wohnzimmer mit Cheminée und Terrasse (mit Aussenréduit)
o Fernsehraum/Biiro mit separatem Stauraum

Dachgeschoss

Master Bedroom mit moblierter Ankleide, eigenem Bad und Terrasse
Zwei weitere Zimmer, zweites Badezimmer

Separates Biiro/Bibliothek

Einbauschrank und Biicherwand im Flur

Eingangsgeschoss

o Eingangshalle

o Luftschutzkeller, Wasch- und Trockenraum

e Wischeabwurf auf jedem Stockwerk

o Heizungsraum (Olheizung), Hobby-Werkstatt

Poolebene

¢ Studio mit Sauna, Kochnische, Dusche, WC
o Sitzplatz beim Schwimmbecken



Aussenbereich

e Naturnaher Garten

e Terrasse und Biotop vor dem Wintergarten

e Gedeckte Pergola mit Grillplatz

e Schwimmbad, beheizbar mit Luft-Wirmepumpe

Eckdaten

Nettowohnfliche ca. 300 m?
Zimmer 8.5
Baujahr 1970

Nettomietzins/Monat CHF 5'305.—
Heizkosten-Akonto/Monat CHF 500.— (zusétzlich zur Miete)

Garten & Pool in Eigenverantwortung des Mieters

Mietkaution CHF 10'000.—

Parkpliitze 2 Garagen + Vorplatz (4 Parkplétze total)

Heizung Olheizung

Ubernahmetermin spétestens 1.11.2026, frither nach Vereinbarung moglich

Mietdauer: Nachmieter gesucht filir bestehenden Vertrag mit Mindestmietdauer bis
31.03.2027, danach unbefristet mit 6 Monaten Kiindigungsfrist auf Monatsende (ausser
Dezember).

Fiir eine Besichtigung nehmen Sie bitte Kontakt auf.
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Zwischengeschoss & Obergeschoss
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