5.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit Seesicht, Garten und viel Ruhe in Oberrie-
den

In einem kleinen Weiler der steuergiinstigen Gemeinde Oberrieden vermieten wir ein char-
mantes, einseitig angebautes 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit ca. 100 m> Wohnfléiche, Gar-
tenbereich, Balkon und wunderbarer Aussicht auf den Ziirichsee.

Das Haus eignet sich ideal fiir ein naturliebendes Paar oder eine Familie, die ruhiges Wohnen
im Griinen mit guter Wohnqualitdt verbinden mochte. Das angrenzende Naherholungsgebiet
und der Wald liegen praktisch vor der Haustiir. Also perfekt fiir Spaziergéinge, Joggingrunden
oder Familienzeit im Freien.

Wohnen mit Aussicht und gemiitlicher Atmosphire

Im Obergeschoss befindet sich das helle Wohnzimmer mit grosser Fensterfront, Zugang zum
Balkon und schoner Aussicht. Die lichtdurchfluteten Zimmer schaffen ein freundliches, wohn-
liches Ambiente mit hellen Boden und einer modernen Einrichtung.

Die grossziigige Wohnkiiche im Erdgeschoss bildet das Herzstiick des Hauses. Sie ist ausge-
stattet mit Glaskeramikherd, Backofen mit Steamer, Geschirrspiiler sowie einem gemiitli-
chen Kachelofen, der dem Essbereich eine wohlige Atmosphére verleiht. Von der Kiiche aus
gelangt man zu einem Sitzplatz mit Blick ins Griine und Richtung See, ideal zum Friihstiicken,
Grillieren oder Entspannen.

Raumaufteilung
Erdgeschoss

e  Wohnkiiche mit Essbereich, Kachelofen und modernen Geréten
o Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschtisch

e Waschmaschine und Wéschetrockner im Badezimmer integriert
e Korridor mit Garderobe

e Keller mit Naturboden

Obergeschoss

e Wohnzimmer mit Balkon

o Elternschlafzimmer

o Zwei Kinderzimmer

o Zusitzliches Biiro- oder Géstezimmer

¢ Dusche/WC

e Korridor mit Zugang zum Estrich/Dachgeschoss

Aussenbereich

Zum Haus gehdren nebst dem Umschwung zwei Sitzplitze, ein Rasenbereich sowie ein Gar-
tenschopf. Die Aussenfldchen bieten gute Moglichkeiten zum Grillieren, Spielen, Gértnern
oder einfach zum Geniessen der ruhigen Umgebung. Die Aussicht iiber den See und die um-
liegende Landschaft ist ein besonderes Highlight, sowohl tagsiiber als auch abends.



Ein Autoabstellplatz ist in der Bruttomiete enthalten.

Ausstattung und Renovationen

Das Haus wurde im Jahr 2020 teilweise renoviert. Erneuert wurden unter anderem Dach, Fas-
sade, Aussen- und Innenanstrich, Bodenbeldge, Verkabelung, Sicherungskasten sowie die
Steuerung der Elektrospeicherheizung.

Die wichtigsten Elektrogerdte wurden in den vergangenen Jahren ersetzt. Dazu gehoren Kiihl-
schrank, Geschirrspiiler, Glaskeramikherd, Backofen mit Steamer, Waschmaschine und
Wischetrockner der Marke V-Zug.

Mietkonditionen

Bruttomiete pro Monat:  CHF 2'910. —
Nettomiete pro Monat: CHF 2°710.—
Nebenkosten akonto: CHF 200.— /Monat
Autoabstellplatz: in der Bruttomiete enthalten

Die Nebenkosten umfassen unter anderem Wasser/Abwasser, Kaminfeger, Kehrichtgebiihren,
Service-Abos, etc.

Fiir wen eignet sich das Haus?

Dieses Haus passt besonders gut zu Mieter*innen, die Ruhe, Natur und ein gemiitliches Zu-
hause schétzen. Ideal ist es fiir ein Paar mit Platzbedarf, eine kleine Familie oder Personen, die
Wohnen und Homeoffice kombinieren mdchten.

Die Kombination aus Einfamilienhaus-Charakter, Garten, Balkon, Seesicht, grosser
Wohnkiiche, zwei Badezimmern und naturnaher Lage macht diese Liegenschaft zu einem

attraktiven Zuhause in Oberrieden.

Verfiigbar per 1. Oktober (evtl. friiher).



