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BOSS+MICHELAG ARCHITEKTEN 3815 ZWEILUTSCHINEN

HANS BOSS ARCHITEKT HTL
TELEFON 033 8551323 10.12.2025
SCHATZUNG 25/ 27 Konkursamt Oberland

Dienststelle Oberland

Schloss 4

3800 Interlaken
GRUNDSTUCK : GR. NR. 546 HEGISTRASSE

3853 NIEDERRIED

EIGENTUMER : SINGH- MEIER EDITH DEREN ERBEN

3853 NIEDERRIED
ZWECK DER BEWERTUNG : ERMITTELN AKTUELLER VERKEHRSWERT

STICHTAG : 03.12.2025
GRUNDLAGEN :
- Besichtigung vom 03.12.25 im Beisein von Herr S. Muller, Konkursamt Oberland, 3800 Interlaken
- Protokoll der Amtlichen Bewertung per 01.01.20

- Situation Mst. 1:500

- Angaben aus Grundbuch

- Bauzonenplan der Gemeinde Niederried
- Gefahrenzonenkarte der Gemeinde Niederried

Der AMTLICHE WERT betragt per 01.01.20 geméass Grundstlckprotokoll :
001 Niederried b. interlaken. Untere Hegistrasse

Wohnhaus Geb.Nr. 19 329'100.00
002 Parkplatz 6'000.00
003 Platz/Umschwung m2 552 0.00
Total Fr. 335'100.00

ALLGEMEINE LAGE :

Das Grundstick liegt in der Gemeinde Niederried am Brienzersee, im 6stlichen Dorfteil, an der Unteren
Hegistrasse. Eine Zufahrt mit Lastwagen von der Einfahrt West bis zur Einfahrt Ost ab Hauptstrasse ist auf
Grund der schmalen Unt. Hegistrasse nicht méglich. Zudem besteht eine Gewichtsbeschrénkung ! Auf
Grund der erhohten Lage bleibt die Aussicht zum See, auch bei einer spateren maoglichen Uberbauung der
Parzelle GB 234 praktisch unverbaubar.

Die ganze PARZELLE hat eine Flache von 552 m2 und liegt in der Wohnzone W2.
Das Grundstuck ist voll erschlossen. Die Zufahrt erfolgt iber ein kurzes Steilstiick Uber Grundstick GB 529

(Recht im Grundbuch eingetragen) ab der Unteren Hegistrasse.

GEFAHRENZONE :

Das Grundstuck liegt nach der Gefahrenkarte der Gemeinde nicht in einer Gefahrenzone.
DIENSTBARKEITEN :

Rechte : Zu- und Vonfahrtsrecht zL GB 529.

Lasten . Fusswegrecht zG GB 323. Naherbaurecht zG GB 559.

BESCHREIBUNG / BEURTEILUNG DES GEBAUDES :

Bei dem Gebadude handelt es sich um ein einfaches Einfamilienhaus mit einer 3-Zimmerwohnung im
Obergeschoss und einer Studio-Wohnung im EG. Bergseitig im EG sind Keiler- und Nebenrdume. Das
Gebaude ist praktisch im Originalzustand von 1978. Die ganze Umgebung ist verwildert.
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KURZBESCHRIEB KONSTRUKTION

EG . Boden Beton. Wande Beton / Mauerwerk. Decke Beton.

oG . Wande Riegholzkonstruktion verschalt. Decke / Dach Holzkonstruktion.

Fenster . Doppelverglasungsfenster

Dach . Satteldach mit Ziegeleindeckung. Unterdach Holzschalung/ Dachpappe.

Spenglerarbeiten . Kupferblech

Heizung . Zentralheizung Oel, (Heizkessel 2003), Oeltank 4'000lt.

Empfang TV . best. Parabolspiegel

Umgebung : Zugangstreppe ab Parkplatz bis Eingang OG. Sitzpiatz EG, Begriunung. Ganze
Umgebung verwildert !

Parkplatz . fur 2 PW auf sudl. Teil des Grundstickes.

Zufahrt : Ab Unt. Hegistrasse tiber GB 529

KURZBESCHRIEB RAUMAUFTEILUNG

EG . Studio : Eingang. Essplatz mit kleiner Kochnische. Dusche/ WC/ Lavabo. Zimmer

ca. 13 m2. Sitzplatz aussen.

Nebenraume : Waschkiiche mit Waschmaschine/ Trog. Keller/ Heizraum ZHO,

Boiler. Tankraum Tank 4'000 It.

0G . Eingang/ Garderobe. Dusche/ WC/ Lavabo. Kleine Kuche elektr. mit Dampfabzug,
Glaskeramik. Wohnraum ca. 25 m2. Zimmer ca. 15 m2. Zimmer ca. 6 m2. Balkon
ca. 9.5 m2.

Ich taxiere das Gebaude wie folgt :

Bauart . mittel - schlecht

Baulicher Zustand : mittel

Ausbau der Rdume : mittel, einfach

Anordnung der Rdume . mittel

Besonnung : sehrgut

Wohnlage : gut

Spezielle Lage . sehr gut, unverbaubar

Verkehrslage innerhalb der Ortschaft © gut

Zufahrt zur Liegenschaft ;. mittel

Isolation des Gebaudes . schlecht

Unterhalt des Gebaudes :  schlecht

Baujahr : 1978 2003 Erneuerung Heizkessel, sonst praktisch

im Originalzustand 1978.

Geschatztes wirtschaftliches mittleres Alter,

in % der Gesamtlebensdauer : 65%
REALWERT
Neuwert : Geb.Nr. 19 Neuwert berechnet

450 m3 a Fr. 875.00
Umgebung, Terraingestaltung, Werkleitungen, Platze, Gartengestaltung,
Stutzmauern, Aussentreppen etc. geschatzt
Baunebenkosten wie Baukreditzinsen, Bauversicherungen, Bewilligungen,

Gebuhren etc. 10.0% von 463'750.00

Neuwert

Altersabzug nach Zyklusgruppen VAS

bei wirtschaft. mittl. Alter von 65% = 57.50%

Zustandswert :

Platz und Umschwung : 552 m2, Lageklasse : 3.00

Landwert 510'150.00 X 18.750
81.250

REALWERT gerundet
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Fr. 393'750.00
Fr. 70'000.00
Fr. 46'400.00
Fr. 510'150.00
Fr. 293'400.00
Fr. 216'750.00
Fr. 117'800.00
Fr. 334'500.00
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ANGABEN AUS GRUNDBUCH






