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Exklusives Neubauprojekt
vor den Toren Aaraus

Landenhofweg 15, 5035 Unterentfelden




- das schone
Leben erwartet Sie

Direkt am Waldrand, an der Gemeindegrenze von Unterent-
felden und von da aus nur einen Steinwurf von Aarau mit seiner schénen
Altstadt entfernt, entstehen an sonnenverwdhnter, ruhiger Lage funf
exklusive Eigentumswohnungen fur echte Geniesser.
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Durchdachte Grundrisse, grosszlgige Budgets und raf-
finierte Details zeichnen dieses sorgsam geplante Projekt aus.
Hier wurde an vieles gedacht, was das Leben komfortabel macht.
Details wie die Innen- und Aussenreduits und die gut geplante Tren-
nung von privatem und offentlichem Bereich fUhren zu einem Wohn
geflhl wie im Einfamilienhaus und lassen keinen Zweifel daran,
mit welcher Professionalitat und grossen Erfahrung die Bauherrschaft
dieses Projekt angegangen ist.

Grosse, helle Wohneinheiten

Projekt mit viel Privatsphare, nur fiinf Einheiten
Masterbedroom mit Ensuite-Bad

Grosse, teilweise gedeckte Aussenbereiche

Heizung und Freecooling per Erdsonde/Warmepumpe
Moderne Hausautomation

Komplett barrierefrei

Photovoltaikanlage

Naturnah und doch direkt vor der Stadt

Beste Anbindung an OV und Autobahn



und stadtnah

Mit seinen gut 4000 Einwohnern ist das beschauliche Unterentfelden die
kleinste Gemeinde des Bezirks Aarau. Eingebettet zwischen dem Naherholungsgebiet
Oberholz und Oberentfelden bietet das Dorf naturverbundene Idylle in unmittelbarer Nahe
zur Stadt: Mit dem Auto sind Sie in 4 Minuten in Aarau und in 6 Minuten an der Autobahn-
auffahrt Aarau-West. Per Zug ab dem Bahnhof Distelberg erreichen Sie den Bahnhof Aarau
ebenfalls in nur 4 Minuten. Des Weiteren befinden sich der Wildpark Roggenhausen, die
renaturierte Uerke, das Frei- und Hallenbad Entfelden und mehrere Grill- und Rastplatze in
Gehdistanz vom historischen Dorfkern.
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In unmittelbarer Umgebung des Landenhof-
wegs 15 finden Sie diverse Fachgeschafte, Kosmetik- bzw.
Gesundheitsstudios, den Bahnhof Distelberg und den
Alpen-Aussichtspunkt. Fur grossere Einkaufe und eine
umfangreichere Auswahl bietet Unterentfelden eine Mig-
ros, einen Coop und einen Denner Express. Diese sind
bequem zwischen einem und drei Kilometern Entfernung
erreichbar. Unterentfelden selbst ist eine lebenswerte
Gemeinde, die insbesondere fur Familien attraktiv ist. Es
gibt zwei Kindergarten und drei Primarschulhauser. Sport-
begeisterte kommen im lokalen Tennisclub, im Silverback
Fitness und am Sportplatz Schitzenrain auf inre Kosten.
Fur Heimwerker und Hobbygartner ist der Jumbo Unterent-
felden eine wahre Fundgrube.

1 Bahnhof Distelberg 300 m
2 Bushaltestelle Am Distelberg 300 m
3 Restaurant Casalos Locos 450 m
4 Apotheke und Post 1km

5 Denner Express 1,1 km
6 Arztpraxis Entfelden 1,1 km
7 Kindergarten 1,1 km
8 Primar- und Realschule 1,2 km
9 Reformierte Kirche 1,3 km
10 Migros 2,1km
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Schreckhorn / Finsteraarhorn Grosses Trugberg

Mittelhorn Fiescherhorn T

Rosenhorn Hinter Ménch
Fiescherhorn

Gross

Hangendgletscherhorn Griinhorn

Hienderstock

Entfernungen u~4 Reisezeiten

Situation Die nahere Umgebung
Grossstadte = =5 Einkaufsmoglichkeiten o5 =5 Gesundheit = =
Zurich 61km 45min 42 min Denner Express Tkm 3 min 9 min KSA Kantonsspital Aarau 28km  6min 14 min
Flughafen Zurich 57 km 40min  61min Migros 1,8 km 5 min 1T min Lindenapotheke Tkm 3 min 8 min
Luzern 63 km 45min 90 min Coop 24km  4min 19 min Hausarztpraxis 1,1 km 3min 9 min
Basel 66 km 55min 78 min Aldi Suisse 3km 5min 23 min Zahnklinik 2,3 km 4 min 14 min
Tierklinik Aarau West 2 km 4 min 16 min
Verkehrsanbindung Banken
) Schule und Kinderbetreuung

Autobahn Al 5,6km  7Tmin Aargauische Kantonalbank 28km  6min 14 min
Bahnhof Distelberg 140 m 1 min UBS Geschaftsstelle 2.9km 6 min 13 min Primar- und Realschule 1,2 km 3 min 10 min
Bahnhof Aarau 29km  Tmin 9 min Kindergarten 1,7 km 5 min 13 min

Religion Bezirksschule 2.1km 5 min 11 min
Freizeit in der Umgebung geniessen Katholische Kirche St. Martin 2,1km 5 min 12 min
Freizeit Reformierte Kirche 1,3 km 3 min 11 min
Wildpark Roggenhausen 41km 9 min 31 min
Curlinghalle Aarau 24km  6min 17 min
Freibad Schachen Aarau 4 km 9 min 28 min
Museum Naturama 3,8km  10min  12min



Aussenansicht mit Tiefgarageneinfahrt und Besucherparkplatzen

So stehen den zuklUnftigen Bewohnern sowohlim Innen - als
auch im Aussenraum geraumige Reduits zur Verfugung. Das Projekt ver-
stromt in seiner hochwertigen Materialisierung mehr als nur einen Hauch
von Luxus und Eleganz. Grosszlgige Budgets fur Badausstattungen,
Kiche und Bodenbelage sowie diverse Hebe-Schiebetlren zum Aussen-
bereich schaffen einen durchgangig edlen Auftritt.

Dag Prajeét im Detail

Bella Vita - der Name ist Programm in diesem Projekt. Sorg-
faltige Materialauswahl, raffinierte Architektur und grosszligig bemes-
sene Budgets machen dieses Haus zu einer besonders hochwertigen
Residenz. Dies zeigt sich nicht nur im hohen Ausbaustandard, welcher
unter anderem eine Photovoltaikanlage, eine Warmepumpenheizung mit
Erdsonde und Glasbristungen auf den Terrassen beinhaltet, sondern
auch in der grundsatzlichen Herangehensweise, die gewahlt worden ist.

Wohnung Ost 1. Obergeschoss Kiche



Untergeschoss
und Umgebung

Im Untergeschoss der Lie-
genschaft befinden sich der &ffentliche
Eingangsbereich, die individuellen Keller-
raume und Waschkichen sowie die Tief-
garage. Auch der Velokeller und der Tech-
nikraum sind auf dieser Etage angesiedelt.

Umgebungsplan
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Aussenansicht mit Besucherparkplatzen

Attikageschoss, Kiiche




Wohnungen Erdgeschoss und 1.0bergeschoss Det

Im EG und im 1.0G jeweils rechts
entstehen zwei identische Wohnungen mit
NWF 132.15 m2 und 4% Zimmern. GrosszUugige
Sitzplatze erweitern den Wohnraum in den
Aussenbereich und die Bewohner der EG-
Wohnung profitieren zusatzlich von einem
eigenen Garten.

Zimmer 42

Flache BGF 162.23 m2 / NWF 132.15 m?
Badezimmer 2

Sitzplatz EG 70.73 m?2

Sitzplatz 1. 0G 65.41 m?

ZIMMER 2
ca. 14,03 m?

KUCHE / ESSEN / WOHNEN D
ca. 50,79 m?

TERRASSE
ca. 65,41 m?

SSOqOSSBpJ} wl essells]|

——— Terrasse im Erdgeschoss




Wohnung West Kochen und Wohnen

Wohnung Ost Wohnen



Wohnungen Erdgeschoss und 1.0bergeschoss [//ect

——t Auf der linken Gebaudeseite
I”l |“I entstehen im EG und im 1.0G wiederum zwei
f— —— = — identische Wohnungen mit NWF 131.59 m2 und
., | 4% Zimmern. Auch diese Wohnungen weisen
% | weitlaufige Sitzplatze und im Erdgeschoss
§ﬁ ZIMMER 3 — - einen privaten Gartenanteil aus.
ael ca. 14,13 m2 = 1
L VORPLATZ 1E
% ca. 4,88 m?
g VORPLATZ ENGANG Zimmer 4 2
ca.243 e cadgsme & )
BAD 1 | - Flache BGF 161.39 m2 / NWF 131.59 m?2
ca. 9,56 m2

DXDAXIX

e i s
i Badezimmer 2
il

DD ‘
1 N 2 [ y
- D — Sitzplatz EG 72.67 m?2
KUCHE / ESSEN / WOHNEN ||
N ZIMMER 1 ca. 53,75 m2 || .
ca.18.73 m? - Sitzplatz 1. 0G 67.86 m=2

TERRASSE
ca. 67,84 m?

——— Terrasse im Erdgeschoss




Wohnung West, 1. Obergeschoss Kiche

-

Wohnung West, 1. Obergeschoss Badezimmer




Attikawohnung

Im zweiten Obergeschoss erstreckt
sich die beeindruckende Attikawohnung Uber die
gesamte Gebaudebreite. NWF 148.12 m2 Wohnraum,
eine immense Terrasse von 236 m?, der Master-Be-
droom mit integrierter Ankleide und En-Suite Bad
oder der Wohn-/Ess-Bereich mit fast 60 m?Flache
lassen keine Winsche offen.

Zimmer
Flache
Badezimmer

Terrasse

Terrasse im Attikageschoss
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UCHE / ESSEN / WOHNEN —
ca. 58,30 m?

ca 4,05 m*§

[;:;;] X EINGANG
B4

=

EDUIT

ca. 12,37 m2 % ]

~ TERRA!
ca. 236,11 m2

|

BAI

ca. 6,73 m?2

SSE

@ ZIMMER 3
ca. 14,14 m?

ANKLEIDE

r

el
ZIMMER 2

ca. 14,07 m2©

BAD 1
ca. 8,54 m?

3
.E]T

ZIMMER 1
ca. 20,85 m? D

AUSSEN-
GERATERAUM
ca. 5,3 m?




Baumeisterarbeiten

Aushub, Baugrube und Hinterfullung. Kana-
lisation. Kelleraussenwande, Decken und
Bodenplatte in Beton. Dimensionierung
nach Bauingenieur. Keller-lnnenwéande in
Kalksandstein oder/und Beton. Schall-
dammlager gegen Decke und im Treppen-
hausbereich. Aussenwande und Innenwan-
de in den Geschossen in Backstein oder
Beton.

Gebaudehiille Aussenfassade uber
Terrain

HinterlUftete Eternitaussenfassade mit
Systemgarantie, Dammstarke nach Miner-
gie Nachweis.

Fenster

Fenster in Holz-Metall mit 3-fach Vergla-
sung, Hebe-Schiebe-Fensteranlage im
Wohnbereich. Zimmer mit mindestens 1
Drehkippbeschlag (Fensterfligel oder Tur).

Aussentiiren

Aussenturen in Metall mit Glaseinsatzen;
thermisch getrennte Profile; mit 3-fach
Verglasung, Video Gegensprechanlage
und Turoffner.

Tor Einstellhalle

Tor in Metall, Decken-Sektionaltor beste-
hend aus doppelwandigen Stahl-Lamellen,
thermisch getrennt. Elektrischer Antrieb

mit Handsender. Luftungsoffnungen nach
ges. Vorgaben.

Lamellenstoren/Sonnenschutz

Verbundrafflamellenstoren aus Leichtme-
tall mit Dichtungslippen und elektrischem
Antrieb bei allen Fenstern in der Wohnung.

Die Wohnungen erhalten Markisen mit
elektrischem Antrieb als zusatzlichen
Sonnenschutz auf den Terrassen.

Spenglerarbeiten

Spenglerarbeiten (Dachrandabschlisse,
Ablaufrohre, Rinnen usw.) in CNS matt.
Ausflhrung der Sockelrohre in Kunststoff
grau.

Flachdach

Terrassenbereich: Dampfbremse auf Be-
tondecke und bitumindse Abdichtung.
Drainagematte mit Vlies, Feinsteinzeug
Bodenplatten cm 60/60/2 in Splitt verlegt.

Dach: Dampfbremse auf Betondecke,
Dachdammung geméass energetischem
Nachweis und 2-lagigbituminose Abdich-
tung, Schutzbahn und extensive Dachbe-
grunung.

Aligemein Heizung / Luftung /
PV-Anlage

Warmeerzeugung mit einer Erdsonden-
Warmepumpe im zentralen Technikraum.
Warmeverteilung mittels Bodenheizung im

Unterlagsboden fur alle Wohnraume, regu-
liert Uber elektrische Einzelraumthermos-
taten.

Jede Wohnung wird einzeln gemessen. Je-
de Wohnung wird mit einem individuellen
Laftungsgerat (Komfortliftung) bestickt.
Kellerraume sind mit separater Be- und
Entluftungsanlage ausgestattet.

Auf dem Dach Uber Attika ist eine
Photovoltaik Anlage geplant, vorwiegend
zur hausinternen Stromversorgung.

Aufzug

Rollstuhlgangiger Personenaufzug,
umweltfreundliches, energiesparendes
und gerauscharmes Antriebssystem.

Elektroinstallationen

Die Elektroplanung liegt bis zum
Abschluss des Kaufvertrages vor.
Hauptverteilung im Technikraum
Untergeschoss.

Pro Raum 1 Steckdose bei
Lichtschalter sowie 1 bis 2 zuséatzliche
Steckdosen. Im Wohnbereich mit 1
geschalteter und zwei 3-fach
Steckdosen und Leerrohr fir eine
Deckenleuchte. Essbereich mit

Deckenanschluss. Einbauspots in
Kiche, Entrée und Nasszellen.

1 Multimediadose pro Zimmer.
Sonnerie mit Video-Gegensprechanlage
und Tur-offner. LED-Einbauleuchten usw.
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Sanitaranlagen

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber
das Heizsystem. Die Wohnungsverteilung in
Pex-System und Ablaufe in PE Rohren.

Die Apparateliste der einzelnen Wohnun-
gen gemass Liste des Fachhandels liegt
bis zum Kaufvertrag vor. Jede Wohnung
hat einen Waschmaschine-Tumbler-Turm
in der Wohnung oder im zugehorigen Kel-
lerabteil. Die Uberbauung verfugt tber
eine Wasserenthartungsanlage.

Kiichen

KUcheneinrichtung nach Plan der einzel-
nen Wohnungen gemass Liste Werkerstel-
ler. Arbeitsplatte in Granit oder Keramik
12mm.

Fronten mit Kunstharz belegt, mit Griffen.
Vollauszug Schubladen.

Kichengerate von Electrolux oder
gleichwertig, Einbau-Backofen,
Einbau-Steamer, Einbau-Kuhlschrank,
vollintegrierter Geschirrspuler. Kochfeld
Induktion und integriertem Abzug.
Spulbecken in Chromstahl.
Kichenbudget gemass Liste
Werkersteller.

Innentliren

Innentlren aus Holz weiss lackiert;
mittelschwere Ausfihrung mit
Stahlzargen zum Streichen.

Metallbau und Schlosserarbeiten

Balkongelander in Glas und Metall auf den
Balkonen und Terrassen. Innenstaketen-
gelander in Metall einbrennlackiert.

Gipser- / Malerarbeiten

Wande in Wohn- und Schlafraumen mit
Grundputz und mineralischem Abrieb
1.bmm gestrichen.

Decken mit Weissputz Q3, weiss gestri-
chen. 2 Vorhangschienen in Deckenputz
eingearbeitet.

Aussere Malerarbeiten: Nach Material-
und Farbkonzept.

Innere Malerarbeiten: Anstriche auf
Weissputzdecken und Wande mit mine-
ralischer Farbe, weiss. Anstriche auf Tur-
zargen, StUtzen und weiteren Holz und
Metallteilen. Anstriche der Wand- und
Decken-Oberflachen in Keller, Technik und
Nebenraumen.

Bodenplatten / Wandplatten

Keramische Bodenplatten in den Nassrau-
men und im Reduit. In Nassraumen kerami-
sche Wandplatten bis zu einer Hohe von
120cm, im Duschbereich auf Raumhohe.

Bodenbelage in Holz

Die Bodenbelage in Wohn- und Schlafrau-
men werden in Langriemenparkett ver-
legt. Eiche hell, astig, geolt, ca. 180cm x
18cm Dielengrosse.

Sonnerie- und Tirsprechanlage

Videogegensprechanlage und Turoffner
beim Hauseingang und Hausrlckseiten-
eingang und an zentraler Stelle in der
Wohnung.

Schliessanlage

Schliessanlage mit Sicherheitszylinder
gemass Schliessplan fur Haus- und Woh-
nungseingange, eigene Kellertiren und
Briefkasten.

Pro Wohnung sind 6 Schlissel vorgesehen.

Baureinigung
Totale Reinigung des Gebaudes vor Bezug.

Umgebung Gartenbau

Nach Umgebungsplan Werkersteller.

Bauzeit
Geplanter Baubeginn: Herbst 2025.
Geplanter Bezug: ca. Fruhjahr 2027.

Der genaue Bezugstermin wird 4 Monate
im Voraus bekannt gegeben.

Der Kurzbaubeschreib basiert auf
dem Baubeschreib vom 28. Februar 2025.
Anderungen bleiben vorbehalten.
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Diese Broschure und die dazugehorigen Beilagen entsprechen mit ihren Textinhalten und

I | —‘v ‘ grafischen Darstellungen dem aktuellen Planungsstand zum Zeitpunkt ihrer Erstellung.
. - | \ | \ Anhand der Plane, Zeichnungen, Darstellungen, Visualisierungen oder Beschreibungen
I I I - konnen keinerlei Anspriche geltend gemacht werden. Es handelt sich um eine erste Infor-
,,,,, e s e I | mation und nicht um eine Offerte oder einen Bestandteil eines etwaigen Kaufvertrags.
m —— — Insbesondere kommt den Planen keine gesetzliche Wirkung von Grundbuchplanen zu. Far
“““““ —— | | — | | | — | | T Ausfihrungen und Flachenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb und die Plane mass-
] N7 | | gebend. Das Recht auf Anderungen, Anpassungen und Massabweichungen bei der Umset-
N N ; ; zung des Bauprojektes bleibt jederzeit ausdricklich vorbehalten. Samtliche Einrichtungen
— 7 T ‘ T NN : sind lediglich als Beispiele zu betrachten und sind nicht im Kaufpreis inbegriffen.
. I |: o Diese Dokumentation darf weder komplett noch in Teilen reproduziert werden. Durch
= B ‘ =lile] / \ unaufgeforderte Vermittlungsdienste entsteht kein Anspruch auf Entschadigung, weder
ety — | — " - gegenUber der Entwicklungsgesellschaft noch gegenlber beauftragten Dritten.
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