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1. Neubau & Konze

«Ferme Climaty»

Drei Duplex-Wohnungen in

Einfamilienhausqualitat
Muhlestrasse 14, 3252 Worben
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Neubau «Ferme Climat»

Drei Duplex-Wohnungen in Einfamilienhausqualitat

Der Neubau «Ferme Climat» ersetzt ein baufalliges Bauernhaus gemass den Auflagen des Heimatschutzes. Dank
dezenter Modernisierung der traditionellen Holzarchitektur wirkt das Bauernhaus leichter, erhalt mehr Licht und
fugt sich dennoch harmonisch in das ruhig gelegene und geschutzte Ortsbild der Erhaltungszone von Worben ein.

Die drei Duplex-Wohnungen kombinieren Bauernhaus-Flair mit modernster Technologie. Der hochwertige
energieeffiziente Bau garantiert Langlebigkeit, reduzierte Unterhalts- und Betriebskosten und ermaoglicht

natUrliches Wohnen mit atmungsaktivem Innenraumklima.

Die vollintegrierte Photovoltaikanlage des Dachs produziert circa viermal so viel Strom, wie die Bewohner im Jahr
tfir Haushalt, Heizen und Kihlen sowie Elektromobilitat benotigen. Zum «Gratis-Strom» und «Gratis-Treibstoft»
<ommt die Einspeisevergutung der BKW fir die ins Netz gelieferten StromUberschisse hinzu.
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http://www.maisons-climat.ch/worben

Die zukunftstaugliche «Ferme Climat»
soll Menschen ansprechen, die Naturnahe im
traditionellen Bauernhaus suchen, aber die
zeitgenossische okologische Umsetzung schatzen.
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2. Baubeschrieb

Der Neubau ruht auf einer stabilen Betonfundamentplatte, da in der sensiblen Gewasserschutzzone weder Untergeschosse noch
Erdsonden erlaubt sind. Der Beton ist gegen aufsteigende Feuchtigkeit mit dicken verschweissten Bitumenbahnen abgedichtet,
die Brustungen sogar doppelt. Aussenseitig verhindert ein rundum laufendes rostfreies Stahlblech das Eindringen von
Regenwasser, sodass die Holzmodule sicher trocken bleiben.

Der Holzbau ist umfassend mit umweltfreundlicher Zellulose und tfeuertester natirlicher Steinwolle gedammt. Die Gebaudehdille
ist 43cm dick und schliesst aussen mit einer hinterltfteten vorgehangten Leistenschalung aus unbehandelter Fichte ab, die aut
natlrliche Weise nachdunkelt. Durch die Hinterliftung wird die hassliche Moos- und Algenbildung typischer Renditebauten
vermieden, weil die Fassade atmen und trocknen kann. Insektengitter verhindern ungebetene tierische Gaste im Zwischenraum.

Die Innenwande sind mit hochweissem mineralischen Abrieb bedeckt und gestrichen. Die Decken sind aus Massivholz von 20cm
Dicke ausgestaltet, stabil und schallschluckend, die Boden mit Eichenparkett belegt. Hochwertige 3-fach-verglaste Holz-Metall-
~enster von 4B sind aussen wetterfest mit einer anthrazitfarbenen Aluminiumschale bedeckt, innen in weissem Holz gehalten mit
sehr guter Dammuwirkung. Elektrisch betriebene Rafflamellenstoren aus Aluminium sorgen flir bequemen Sonnen- und
Sichtschutz. Die Luft-Wasser-Warmepumpe versorgt die Bodenheizung im Winter mit Warme und bei Hitze mit aktiver Kiihlung.
Warmwasser wird von einer zweiten unabhangigen Warmepumpe energiesparend erhitzt.
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3. Eckdaten «Ferme Climat»

Art der Nutzung

Neubau mit 3 Stockwerkeigentums-Einheiten

Lage Grundsttcknr. 281, E-GRID CH4611 4635 1304
Baujahr 2025, fertiggestellt und bezugsbereit
Ausnlitzungsziffer 0.47

Grundstiickflache 944 m?

Geschossflache brutto 444 4 m?2

Gebaudevolumen 1515 m3

GVB-Versicherungssumme CHF 2°000'000

Gewasserschutzbereich

Grundwasserschutz A, (Keller ist nicht zulassig)

Anzahl Wohneinheiten

3 Duplex-Wohneinheiten (2 Geschosse) mit Privatgarten

Aussenparkplatze

2 pro Wohnung, E-Mobilitat vorbereitet (ohne Zahler / Wallbox)

ZEV

Zusammenschluss Eigenverbrauch fir Nutzung der Solarenergie

Heizung & Wasser

Luft-Wasser-Warmepumpe 20kW, Warmwasser Warmpumpe 600l, Wasser-Enthartungsanlage

Vollintegrierte Photovoltaik

57.7 kWp Leistung (=PlusEnergieBau) inkl. Blitzschutz.

Maisons Climat Immobilien AG | Seelandweg 17 | 2503 Biel/Bienne
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https://s.geo.admin.ch/ezcn8lxkwriu

4.lLage

Muhlestrasse 14, 3252 Worben
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Gemeinde Worben

Worben mit 2’500 Einwohnern liegt im Berner Seeland auf 440 m G. M.

und vereint [andliche Idylle mit einer hervorragenden Anbindung an die
Stadte Biel, Lyss und Bern.

Das Dorf bietet vielseitige Freizeitmoglichkeiten, darunter Tennisplatze,
eine Beachvolleyball-Anlage und ein Heimatmuseum. Die Umgebung
adt mit dem Jaissberg und der alten Aare zu Erholung und
Naturerlebnissen ein. Ein aktives Dorfleben, gepragt von Vereinen,
Restaurants und lokalem Gewerbe, fordert den Gemeinschaftssinn.

In den letzten drei Jahren ist die Bevolkerung um 3.7% gewachsen,
begleitet von einer starken Bautatigkeit. Auch der Immobilienmarkt
tfloriert: Der Transaktionspreisindex fir Eigentumswohnungen ist seit
2000 von 100 auf 178.5 gestiegen, in den letzten 3 Jahren um 15.6%.
Der Auslanderanteil betragt 11.3% und die Steueranlage 1.60. Worben
ist ein attraktiver Wohnort fUr Familien, Naturfreunde, Pensionierte wie
auch Berufstatige in Bern oder Biel/Bienne.
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Die Gemeinde Worben stellt sich vor: Link zum Video
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http://www.worben.ch/wAssets/videos/Worben_Film.mp4#t=0.01

Drohnenaufnahmen 1
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Drohnenaufnahmen 2
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Umgebung & Mobilitat

Landlich naturnah, verkehrsmassig optimal erschlossen

Die «<Ferme Climat» liegt in der geschutzten sog. Erhaltungszone
der Gemeinde Worben. Sie grenzt im Norden an die Gemeinde
Studen und an deren Verkehrsknotenpunkt, der in wenigen
Fahrminuten erreichbar ist. Von dort geht es in rund 15 min. per
Bus, S3-Bahn oder Auto zum Bahnhof Biel oder in 10 min. nach
Lyss ins Zentrum. Der Weg nach Bern dauert lediglich 25 min.

Einkaufe lassen sich zu Fuss oder mit dem Fahrrad Gber
verkehrsarme Strasschen im gut ausgestatteten Dorfladen von
Worben oder im Coop Supermarkt in Studen tatigen. Die
Kindergarten und die Primarschule Worben mit ihren
Tagesschulen liegen abseits der Hauptstrasse. Diverse
Sekundarschulen erganzen das Bildungsangebot in Lyss.
Gymnasium und Berufsschulen finden sich in Biel.
Niedergelassene Arzte in Worben und Studen gewéhrleisten die
medizinische Versorgung.

Maisons Climat Immobilien AG | Seelandweg 17 | 2503 Biel/Bienne 12
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Stockwerkeigentum-Einheiten

Die 3 Wohneinheiten sind Unikate. 281-1 und 281-3 suchen noch Kaufer.

281-2 wurde bereits an die Eigentlimer der angrenzenden

Landwirtschaftsparzelle 921 verkauft. Diese ist Uber 3000m2 gross und umfasst

das Uberbaute Grundstiick hufeisentormig. Sie ist unverbaubar, wie die gesamte
Erhaltungszone der Muhlestrasse Worben.
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5.(281-1) 3.5 Zimmer Duplex-Wohnung mit Privatgarten

Die Wohnung ist West - Ost orientiert, der Sitzplatz nach Sidwest. Der private Umschwung ist knapp 100m2 gross, grenzt aber
rundum an die Landwirtschaftsflache mit Ausblick auf den grossen Bauernhof mit seiner prachtigen Trauerweide, den
Pferdeboxen zur Miete und seinen Wiesen.

Die Wohnflache betragt rund 100m2. Ein besonderes Highlight dieser Einheit ist der Luftraum tGber der Kiiche und dem
Essbereich, der sich bis unter das Dach erstreckt und den Raum optisch vergrossert. Die hochwertige Kiche lasst keine Wiinsche
offen. An das Badezimmer mit Dusche / WC grenzt im separaten Eingang die Garderobe mit eingebautem Waschturm.

Die grosse Galerie mit ihren Dachschragen vermittelt ein Geflihl von Geborgenheit. Sie lasst sich glasern abschliessen und wird
so zum vollwertigen Zimmer. Durch das bodentiefe Fenster scheint die Morgensonne mit herrlichem Ausblick Gber die

Landschaft.

Zur Wohnung gehort noch ein separates Abteil von 13m2 Flache im Nebengebaude als Ersatz tlir den fehlenden Keller / Estrich.

Basispreis Duplex-Wohnung: CHF 730'000.-
Inkl. 2 Parkplatze: CHF +30°000.-
Inkl. Photovoltaik: CHF +30000.-
Total: CHF 790'000.-
[]
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Eingangsbereich inkl. Beispielbild (Kl generiert)
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Innenansichten
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Beispielbilder (Kl generiert)
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Beispielbilder (Kl generiert)
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Aussenansichten
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Beispielbild (Kl generiert)
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Beispielbild

(Kl generiert)
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Nebengebaude
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Parkplatze

Garten

Legende

1 1L

Reglementarisches Sondernutzungsrecht

Sonderrecht Wohnung 281-1_Wertquote 264
Sonderrecht Wohnung 281-2_Wertquote 438
Sonderrecht Wohnung 281-3_Wertquote 298

Gemeinschaftliche Teile
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6.(281-3) 3 Zimmer Duplex-Wohnung
mit grossem Privatgarten
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(281-3) 3 Zimmer Duplex-Wohnung mit grossem Privatgarten

Diese charmante 3-Zimmer Duplex-Wohnung mit rund 100m2 Nutzflache liegt im ehemaligen Wohntrakt des friiheren
Bauernhauses. Ausgerichtet nach Osten und Suden, geniessen Sie viel Sonne auf lhrem grossen Gartensitzplatz und Ihrem 150m2
Privatgarten mit schonem Ausblick auf die Landschaft.

Die friher kleinen Raume wurden in einen grosszliigigen offenen Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss verwandelt mit ebenso
grosszugiger Kuiche, die jeden Wunsch erfullt. Ein praktisches Tages-WC mit Reduit neben dem separaten Hauseingang und seiner
Garderobe erlaubt ein Leben tagstber im Erdgeschoss. Im Obergeschoss Uberrascht das geraumige Schlatzimmer mit zusatzlichem
Platz flr ein BUro unter der strukturierten holzernen Dachflache. Angrenzend finden Sie ein grosszuigiges Bad / WC unter dem
Dachfirst. Ein kleines Zusatzzimmer enthalt den Waschturm und bietet Stauraum oder auch Platz fur ein Gastebett.

Die charakteristischen kleinen Fenster verleihen der Wohnung einen heimeligen Retro-Look und sorgen gleichzeitig fur viel
Privatsphare sowie hohem Schutz vor Hitze und Kalte.

Zur Wohnung gehort noch ein separates Abteil von 13m2 Flache im Nebengebaude als Ersatz fir den fehlenden Keller / Estrich.

Basispreis Duplex-Wohnung: CHF 730°000.-
Inkl. 2 Parkplatze: CHF +30°000.-
Inkl. Photovoltaik: CHF +30000.-
Total: CHF 790°000.- .
N
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Parkplatze,

Garten

Legende

1 1L

Reglementarisches Sondernutzungsrecht

Sonderrecht Wohnung 281-1_Wertquote 264
Sonderrecht Wohnung 281-2_Wertquote 438
Sonderrecht Wohnung 281-3_Wertquote 298

Gemeinschaftliche Teile
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Innenansicht inkl. Beispielbild (Kl generiert)
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Beispielbild (Kl generiert)
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Beispielbilder (Kl generiert)
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Aussenansicht
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Beispielbild (Kl generiert)
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Aussenansicht der Parkplatze
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Nebengebaude
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/. Kontakt & Besichtigung
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Ansprechpartner

Maisons Climat Immobilien AG

Joel Tschudi
Verkauf

Seelandweg 17, 2503 Biel/Bienne

T+41795383977
M joel.tschudi@maisons-climat.ch
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Melden Sie sich fur

eine personliche Besichtigung
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mailto:joel.tschudi@maisons-climat.ch

Hinweis

Das vorliegende Verkaufsdossier ist unverbindlich und freibleibend.

Alle Angaben sind ohne Gewahr. Wir Gbernehmen keinerlei Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben. Die vorliegende Verkaufsdokumentation dient als Vorabinformation.
Als Rechtsgrundlage gilt jedoch allein der notarielle Kaufvertrag.

Die verwendeten Ausstattungsbilder sind Kl generiert und konnen von der Realitat abweichen.

Eine Besichtigung der Liegenschatft ist nur in Begleitung durch den Eigentimer maoglich.

Die Liegenschaft gilt als reserviert, wenn die Kaufabsichtserklarung unterzeichnet und die
Reservationsgebuhr aut das Sperrkonto eingegangen ist. Mindliche Reservationen sind nicht moglich.
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Anhang 1 Grundbuchauszug
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Grundstiickbeschreibung

i Gemeinde 7556 Worban
Grundstiickbeschreibung sdcio by
Gemelnde 755 Worben Grundstickart Slockwerkeigentum
Grundstick-Nr 281-1 E-GRID CH398486403602
Grundstiickar Stockwerkeigentum &f:'l:"%::‘ds'ﬁck %‘;‘:"&gﬁ‘ 15928t
u . L
E-GRID GH373686406420 Sonderrecht Wohnung im Erdgeschoss und 1. Ober.
Stammgrundstick LIG Worben 755/281 geschoss
Wertquote 278/1'000 Bemerkungen Grundbuch
Sonderracht Wehnung im Erdgeschoss und 1. Ober-
geschoss Dominierte Grundstiicke
Keina

Bemearkungan Grundbuch

g - Amtliche Bawertung
Dominierte Grundstiicke Amikcher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHI Giiltig ab Steuerahr
2024

Keine 94310

Amtliche Bewertung
Amllicher Werl CHF Erdragswert gemass BGBE CHF Glltig ab Steuvernanr

87250 2024

Eigentum

Allzineigentum
Maisons Clmat immobilien AG, BieliBienne (JD: CHE-233.530.412)

Anmerkungen 5

15.11.2024 032 2024/8754/0 Begrundung von Slockwerkeigenlum vor Erstellung des
Gebaudes 10.032-2025/000301

02 05.2025 032-2025/3343/0 Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaf

1D.032-2025/001226 Eigentum

Allginsigantum
Maizons Climat immabilien AG, Biel/Bienne (UID: CHE-233.530.412) 12.12.2023 032-2023/87 780 Kauf

Dienstbarkeiten
Anmerkungen

Keine
15.11 2024 032-2024/8754/ Begrindung von Stockwarkagentum vor Erstellung des
e Gebaudes 10 052.2025/000391
02.05 2025 032-2025/324340 Reglement der Slechwerkegentumergemeinschal
Grundlasten 10.032-2025/001226

Keine : -
Dienstbarkeiten
Vormerkungen Keine
Keine N
Grundlasten
S ppsr==t Keine
Pfandrechte
07.04.2025 032-2025/2724/0 Register-Schuldbrief, Fr. 700'000.00, 1. Pfandsigile, Vormerkungen
Max. 10%, ID.032-2025/001635. Einzelpfandrechl Keine
Grundpfandglaubiger SIX SIS AG, Ollen (UID. CHE- 07.04.2025 032-2025/2724/0 — —
106.842.854) Pfandrechte
Bemerkung' Zins-, Abzahlungs- und KOndigungsbestimmungen so- 07.04.2025 0322025127240  IRegistar-Schuldoriaf, Fg};oso'ooo.oo. 1 e.'::mdsiele,
wie weitere Nebenbestimmungen zur Schuldbriafforde- Max. 10%, 1D.032-2025/001637, Einzelpfandrecht
rung siehe Beleg 032-2025/2724/0 (07 04 2025) '&wzmgiauumr SIX SIS AG, Olten (UID: CHE- 0704 2025 032-2025/2724/0
Semerkung: Zins-, Abzehiungs- und Kindigungsbestimmungen so-
——— wae warlere Nebenbestimmungen zur Schuldbriefforde-
— rung siehe SBelag 032-2025/2724/0 (07 .04.2025)
OREB-Kataster ' -
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen siche Stammgrundstick. LIG Worben 755/281 OREB-Kataster
QOHentich rechtfiche Figentumsbeschrinkungan aehe Siammgrundstock. LIG Worben 7557281
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Anhang 2 Plane
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Aufsicht Schopf
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Situationsplan
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