EINFAMILIENHAUS AN SEHR RUHIGER LAGE MIT
TEILBLICK AUF DEN HALLWILLERSEE IN

BEINWIL AM SEE

Freistehendes 6-Zimmer Einfamilienhaus - Doppelgarage - Drei Bader - Sonnige Sudwestlage

Adresse Vorderbuhlstrasse 4, 5712 Beinwil am See (AG)
Zimmer 6 Zimmer

Gesamtnutzflache 223 m?

Wohnflache Nettowohnflache 155 m?2

Grundstuck 485 m?2

Baujahr 1989, gepflegt und laufend modernisiert/renoviert
Preis CHF 1'440'000

AUF EINEN BLICK

e Freistehendes Einfamilienhaus mit
6-Zimmern

e Grosszugige Nebennutzflachen

e Drei Bader

e Doppelgarage, eine Garage mit
direktem Hauszugang

e Separater, abschliessbarer Veloraum

o Pflegeleichter Garten, Balkon, zwei
Sitzplatze und uneinsehbare
Dachterrasse

Ruhige Sackgasse ohne Durchgangsverkehr
Sonnige Siudwestlage

Lichtdurchflutete Rdume

Teilblick auf den Hallwilersee

Laufend gepflegt und modernisiert
Luft-Wasser-Warmepumpe mit Fussbodenheizung
Bezug nach Vereinbarung

BESCHREIBUNG

Dieses gepflegte 6-Zimmer-Einfamilienhaus liegt an einer ruhigen Sackgasse in Beinwil am See.
Vom Balkon und von der grossen, uneinsehbaren Dachterrasse aus geniessen Sie einen Teilblick
auf den See und die Huigel des Seetals. Das Haus wurde seit 1989 laufend renoviert und
modernisiert (Bader, Fassade, Heizung) und bietet auf drei Etagen hochwertige Raumaufteilung:
Eingangsbereich mit zwei Zimmern, Abstellraum und Bad/Dusche, Hochparterre mit Wohn-
/Essbereich, zwei Zimmern, WC/Bad mit Badewanne, Kiiche und zwei Sitzpléatzen in schénem
uneinsehbarem Garten, sowie ein Dachgeschoss mit Zimmer, Bad/Dusche, uneinsehbare
Dachterrasse und Estrich.

Die Doppelgarage (eine mit direktem Hauszugang) sowie der abschliessbare Velo-/Gerateraum
bieten zuséatzlichen Komfort. Die ruhige Lage macht das Haus ideal fir Familien mit Kindern oder
Personen, die ein freistehendes Eigenheim mit viel Platz, Ruhe, Privatsphare und guter
Alltagstauglichkeit suchen.

LAGE UND DISTANZEN

e Volg Dorfladen: 1.2 km - Bahnhof/Bus: 1.0 km - Schule: 1.2 km - Kita: 0.9 km

o Arzt & Apotheke: ca. 1.0 km - Autobahnanschluss A1/A2: 16.6 km

e Gute Anbindung an Luzern, Zug, Aarau, Lenzburg, Brugg, Baden und Zirich

e Direkter Zugang zu Wander- und Velowegen rund um den Hallwilersee, Strandbad im Dorf



GRUNDRISS ERDGESCHOSS

Keller/Luftschutzraum

Veloraum
Du./WC (]

Waschen/Heizen

Eingang
(2)

3,48 2,18 1,20 243
2,00 10,89
Erdgeschoss
Zimmer (1) 12.0 m?
Eingang (2) 114 m?
Zimmer (3) 12.7 m?
Veloraum, separat und abschliessbar (4) 3.6 m?
Abstellraum (5) 2.6 m?
WC / Dusche (6) 4.2 m2
Waschen / Heizen (7) 12.4 m?
Keller / Luftschutzraum (8) 16.9 m?
Garagen (9/10) je 16.7 m?

Total Nutzflache 109.2 m2

1,37

577

2,00

7,74




GRUNDRISS HOCHPARTERRE

Zimmer (11)

Zimmer (12)

Kiche (13)

WC / Bad (14)
Korridor / Treppe (15)
Wohnen / Essen (16)
Sitzplatze (17/18)
Balkon (19)

Total Nutzflache

Sitzplatz
(17)

Sitzplatz Kiche
(18) (13)
[ WOhT‘?I'gE)SSQH T Korridorm reppe

(15)

Terrasse
(19)
3,68 2,18 1.74 2,56
050 1,50 10,95 i

Hochparterre

13.6 m?
9.5 m?
9.8 m?
4.4 m?
10.3 m?
27.2 m?
8.8 m2/18.8 m?
18.8 m?

74.8 m?

348

3.80

2,00

7,80

1,50




GRUNDRISS DACHGESCHOSS

Dachbalkon Estrich
(23) (24)
3,72 2,18 1,79 2,55
10,95
Dachgeschoss
Zimmer (20) 15.6 m?
WC / Dusche (21) 4.5 m?
Korridor / Treppe (22) 12.3 m?
Dachterrasse (23) 28.1 m?
Estrich (24) 19.2 m?

Total Nutzflache

39.3m?




ECKDATEN

Objekt

Adresse

Zimmer
Nettowohnflache
Gesamtnutzflache
Grundstuck
Baujahr

Bader

Garagen

Heizung

Aussenflachen

Angebotspreis

Bezug

Flachen nach Geschoss
Erdgeschoss
Hochparterre
Dachgeschoss
Dachterrasse
Balkon

Sitzplatze

BESICHTIGUNG UND KONTAKT

Freistehendes Einfamilienhaus
Vorderbuhlstrasse 4, 5712 Beinwil am See
6

155 m?

223 m?

485 m?

1989

3

2 Einzelgaragen, eine davon mit direktem
Hauszugang

Luft-Wasser-Warmepumpe

2 Sitzplatze, Balkon und Dachterrasse,
uneinsehbar

CHF 1'440'000

Ab sofort oder nach Vereinbarung

109.2 m? Nutzflache
74.8 m? Nutzflache
39.3 m? Nutzflache
28.1 m? Aussenflache
18.8 m? Aussenflache

8.8 m2 und 18.8 m2 Aussenflache

Besichtigungen nach vorheriger Terminabsprache maoglich.

Stefano & Carole Achermann
Telefon: +41 79 330 41 87
E-Mail: alpha221221@gmail.com

Diese Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewabhr. Die ausfihrliche
Verkaufsdokumentation mit Baubeschrieb und allen Fotos senden wir Ihnen gerne auf Anfrage zu.
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