HOCHWERTIGE UND GROSSZUGIGE

2.5-ZIMMER-WOHNUNG MIT GROSSEM BALKON UND

TIEFGCARAGENPLATZ

ADRESSE

Heldstrasse 23, 9443 Widnau,
Schweiz

VERKAUFSPREIS
CHF 810'000.~

NETTOWOHNFLACHE
95 m?

BAUJAHR
2010

OBJEKTART
Wohnung

VERFUGBAR AB
Auf Anfrage

ZIMMER
2.5

Auszug per 01.09.2026
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9443 Widnau liegt im Bezirk Rheintal, im Kanton St. Gallen. Die Bevédlke-
rung in der politischen Gemeinde Widnau hat sich in den letzten funf Jah-
ren um durchschnittlich +1.3% pro Jahr auf 10'409 Einwohner verandert
(Stand 31. Dez. 2024). Die Steuerbelastung liegt bei 9.6% (Kanton: 11.1%). Fur
die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche
Wohnbautatigkeit von 1.3% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell
0.7% betragt (Stand 1. Jun. 2025). Die Immobilienpreise haben sich in den
letzten funf Jahren um +16.8% verandert (Kanton: +21.7%).
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Heldstrasse 23, 9443 Widnau, Schweiz

Lage



Primarschulhaus Wyden
501 m

Kindergarten Wyden
545 m

Kindergarten Schiatt
594 m

Primarschulhaus Schlatt
594 m

Kindergarten RUti
634 m

Migros-Supermarkt - Widnau - ...

11 km

Denner Discount
1.1 km

Rhyland widnau
1.2 km

Reishaus GmbH
1.2 km

Coop Supermarkt Diepoldsau
1.4 km
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Widnau, Auenstrasse
260 m

Widnau, Gletli
394 m

Widnau, Post
507 m

Widnau, Schlatt
662 M

Widnau, Gemeindehaus
889 m
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Helle und gepflegte 2.5-Zimmer-Wohnung mit grosszigigem Balkon und
hochwertiger Ausstattung

Wir verkaufen eine attraktive 2.5-Zimmer-Wohnung in einer ruhigen Wohn-
lage mit rund 95 m?2 Wohnflache. Die Wohnung befindet sich in einem ge-
pflegten Mehrfamilienhaus mit lediglich 8 Parteien und Uberzeugt durch ei-
ne durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung und einen grosszu-
gigen 31 m2 grossen Balkon.

Die Wohnung wurde vor dem Verkauf umfassend saniert und prasentiert
sich in einem sehr gepflegten und bezugsbereiten Zustand.

Highlights auf einen Blick

ca. 95 m? Wohnflache
ein grosser Ess- und Wohnbereich
- Ix Schlafzimmer
grosszugiger Balkon mit rund 31 m?2
praktischer Abstellraum auf dem Balkon
elektrische horizontale Markise sowie zusatzliche vertikale Marki-
sen
elektrische Rollladen in der gesamten Wohnung
moderne und gut ausgestattete Kuche
Badezimmer mit Dusche, Lavabo und WC
- separates Gaste-WC
hochwertige Holzbdden
praktische Einbauschranke im Schlafzimmer sowie weitere Ein-
bauschranke im Wohnzimmer
eigenes Kellerabteil im Untergeschoss
gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 8 Parteien
Baujahr 2010
Wohnung komplett neu gestrichen
professionelle Grundreinigung der gesamten Wohnung
- Ix Tiefgaragenplatz

Eine attraktive Gelegenheit fur alle, die Wert auf grosszugiges Wohnen, ei-
nen aussergewdhnlich grossen Balkon, moderne Ausstattung und einen ge-
pflegten Zustand legen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser schénen 2.5-Zimmer-Wohnung — wir
freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und zeigen Ihnen die Wohnung gerne
bei einer Besichtigung.

Beschreibung
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Verflgbar ab
Etage
Zimmer

Badezimmer

Anzahl Wohneinheiten

Etagen

Baujahr
Renovationsjahr
Zustand
Raumhohe

Zone
Warmeerzeugung
Warmeverteilung

S-Nummer

Auf Anfrage

1

25

1

8

4

2010

2026

Gepflegt

249 m

W 13.5A
Warmepumpe
Bodenheizung

520994

Verkaufspreis

Nettowohnflache
Kellerflache
Terrassenflache

Wertquote

Balkon
Bergsicht
Garage

Gepflegt
Kabelfernsehen
Kinderfreundlich

Lift

CHF 810'000.~

95 m?2
11 m?2
31 m?2

50/1000

Parkplatz
Rollstuhlgangig
Ruhig

Sonnig

Tumbler

Waschmaschine

Detailbeschrieb
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Grundrisse
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Grundbuchauszug
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Katasterplan

Zonenplan, kantonale Darstellung Kt

Fiir die Richtigkeit und Aktualitit der Daten wird keine Garantie (bernommen.
Massstab 1:500 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals,

Zentrumskoordinaten: 2'765'830, 1'252'044 09.06.2026
Quelle Grundlagedaten: Amtliche Vermessung
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