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RESIDENZ AN DER RIVIERA DES THUNERSEES

MIT DIREKTEM SEEZUGANG
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AUS GUTEM HOLZ GESCHNITZT

Der Verkauf einer Liegenschaft ist Vertrauenssache. Als dipl.
Bankfachmann und Treuhander mit eigenem Buro begleite
ich seit 25 Jahren Eigentiumerinnen und Eigentimer, Kaufe-
rinnen und Kaufer von der ersten Einschatzung bis zur Beur-
kundung — mit Sorgfalt, Diskretion und einem klaren Blick fur
die steuerlichen und rechtlichen Zusammenhange. Als ehe-
maliger Kreditfachmann schlage ich Briicken, wenn es um Fi-
nanzierungsfragen seitens der Kauferschaft geht.

Ich kenne die Region, den Markt und die Menschen. Kurze
Wege, personliche Ansprechpartner und eine offene Kommu-
nikation sind fur mich selbstverstandlich. So wissen Sie in je-
der Phase, wo Sie stehen.

ROLF ZURBRUGG

Geschaftsfuhrer
Zurbrugg Treuhand & Beratung AG

——
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LAGE

SEESTRASSE 33, 3654 GUNTEN

Diese traumhafte Wohnung befindet sich in der Résidence du lac in Gunten an schénster Aussichtslage
mit unverbaubarem Blick auf den Thunersee und die Berge. Der eigene Seezugang mit der exklusiv den
Hausbewohnern vorbehaltenen Seewiese verleiht diesem Objekt viel Exklusivitat und Privatsphére.

Einkaufsmadglichkeiten befinden sich in der Nahe, die Bushaltestelle direkt vor dem Haus. Die Stadt Thun
erreichen Sie in rund 20 Autofahrminuten. Oder Sie nehmen entspannt ein Thunersee-Kursschiff. Die
Schiffsanlegestelle befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt.

Naherholung findet sich unmittelbar vor der Haustir: Wanderwege, Badeplatze am Thunersee sowie die
Skigebiete des Berner Oberlands sind rasch erreichbar.

Einkauf

Restaurant

Postautohaltestelle

Schiffsanlegestelle

Seezugang

550 m

250 m

direkt

450 m

direkt
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Basiskarte des Kantons Bern

Bemerkungen: Freier Text mit max. 120 Zeichen
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Die eindrucksvolle, unverbaubare Aussicht auf den Thunersee und die umlie-
gende Bergwelt verleiht dieser Wohnung alleine schon einen umwerfenden
Charme. Der exklusive, nur den Hausbewohnern vorbehaltene, direkte Seezu-
gang lasst dieses Objekt zu einem besonderen Schmuckstiick werden.

Das stolze Hotel du Lac wurde in den 80er-Jahren zu Wohnungen umgebaut.
Die nun im Verkauf stehende Wohnung beinhaltet zum Hauptteil die frihere Tee-
stube des Hotels, welche mit der erkerartigen Ausgestaltung und dem eingebau-
ten Schwedenofen eine besonders wohlige Wohnatmosphare schafft. Frihstu-
cken Sie am Esstisch mit Sicht auf den Thunersee und geniessen Sie das
Abendessen in Begleitung des Sonnenuntergangs Uber dem See. Die Wohnung
umfasst zusatzlich drei Zimmer, einen grosszigigen Eingangsbereich und eine
Nasszelle mit Badewanne. Die Klche ist eher klein gehalten, kann aber mit einer
geschickten Planung raumgewinnend erweitert werden. Zur Wohnung gehort ein
Einstellhallenplatz.

Die an der Seestrasse gelegene Wohnung kann nebst dem Treppenhaus auch
direkt Gber den Aussensitzplatz erreicht werden.

Mit dem Aussensitzplatz mit freier Sicht auf den See und den Niesen sowie na-
turlich der Seewiese verfligen Sie Uber mehrere Riickzugsorte.

Gunten ist ein idyllisches Dorf an der rechten Seite des Thunersees und gehort
zur Gemeinde Sigriswil. Der Ort liegt an der sonnenverwohnten Seite des Sees
und ist bekannt fir ein mildes Klima. Palmen in den Garten verleihen dem Ort
einen mediterranen Charakter.

Der Ort ist sowohl mit dem 6ffentlichen Busnetz als auch mit den Kursschiffen
des Thunersees gut erschlossen. Die Nahe zur bekannten Voralpenstadt Thun
sowie Interlaken wird geschatzt.

Der Steuersatz der Gemeinde Gunten (Sigriswil) betragt 1.66.
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OBJEKTANGABEN

Objektart

Anzahl Zimmer
Anzahl Nassraume
Geschossbezeichnung
Aussicht

Umbaujahr

Objektzustand

Wohnung

4

1x Nasszelle mit Badewanne
1. Obergeschoss

See- und Bergsicht

1982

gut

Nettowohnflache

Heizung

Aussenbereich

Parkplatze

112 m?
Oelheizung
Sitzplatz

Einstellhallenplatz / Besucherparkplatze



KONDITIONEN

Antritt

Verhandlungsbasis

Handanderungskosten

Steuersatz der Gemeinde
Eigenmietwert
Amtlicher Wert Wohnung

Amtlicher Wert ESH-Platz

nach Vereinbarung
CHF 920'000

zu Lasten der Kauferschaft
(bei Eigennutzung erst ab Kauf-
preis CHF 800'000)

1.66
CHF 10’660
CHF 309'230

CHF 16’120
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GRUNDRISSPLAN
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GRUNDBUCHAUSZUG

Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Sigriswil / 1406-1

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 938 Sigriswil

Grundstiick-Nr 1406-1

Grundsttckart Stockwerkeigentum

E-GRID CH256246073502
Stammgrundstiick LIG Sigriswil 938/1406

Wertquote 4'833/100'000

Sonderrecht 3 1/2-Zimmerwohnung, Erdgeschoss

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF
309230

Ertragswert gemass BGBB CHF

Giiltig ab Steuerjahr
2020

Eigentum
Gesamteigentum
Einfache Gesellschaft

08.08.1991 025-1991/3387/0 Kauf
08.08.1991 025-1991/3387/0 Kauf

Dienstbarkeiten
Keine

Héngige Geschifte
Geometergeschafte bis 15.07.2026  Keine
Grundbuchgeschafte bis 15.07.2026 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstiick:

LIG Sigriswil 938/1406

Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Sigriswil / 1406-35-20

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 938 Sigriswil
Grundstlick-Nr 1406-35-20

Grundstiickart Miteigentum

E-GRID CH534694353476
Stammgrundstlick STW Sigriswil 938/1406-35

Wertquote 1/34
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméass BGBB CHF Gllltig ab Steuerjahr
16'120 2020

Eigentum
Gesamteigentum
Einfache Gesellschaft
08.08.1991 025-1991/3387/0 Kauf
08.08.1991 025-1991/3387/0 Kauf

Dienstbarkeiten
Keine

Vormerkungen

10.08.1982 025-1982/2999/0 Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts
(Miteigentum) 1D.025-1998/016693
EREID: CH27210000000183036567

Hangige Geschifte
Geometergeschéfte bis 16.07.2026 Keine
Grundbuchgeschéfte bis 15.07.2026 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstiick:

STW Sigriswil 938/1406-35




GEBAUDEVERSICHERUNG

=/ GVB

Wir versichern Ihr Gebdude.

Zustandig ~ Team Datenauskinfte Support
Stweg. Du Lac Gunten

Telefon 0800 666 999

E-Mail datenauskunfi@gvh ch 3855 Sigriswil
Anfrage 774148

Datum Ittigen, 3. August 2026

Datenauskunft

Sehr geehrter Kunde

Wir beziehen uns auf Ihre Anfrage und kdnnen Ihnen wie folgt Auskunft erteilen:

Ihre Referenz Ihre Anfrage vom 03.08.2028
und . SEESTRASSE 33
Mitversicherte
Grundbuchblatt Nr. 938.0.1406
Eigentiimer ‘Stweg. Du Lac Gunten
3655 Sigriswil
Korrespondenzadresse BEO Immoteam GmbH
Marktgasse 18
3600 Thun
Policennummer 126894
Versicherungssumme 14,820,000
Index 234
Zusatzlich Bauversicherung Nein
Bauversicherungssumme
Versicherungsart Neuwert
Erstellungsjahr 1900
Kubatur 16,008 M3 GVB-Norm
Datum der lelzten Schatzung 07.11.2023
Obje inkl.

Unterfihrungstunnel zu Seeparzelle;
Nachirag 2025: Sanierung Gebéude;
Gebaudemehrwert CHF 20'000.00 / Index 234

D ohne Gebilhr (Gratis)
RH:RRLMESBGI’&SSE Slweg. Du Lac Gunten

3655 Sigriswil

Die Datenauskunft (ohne Gewahr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die
erfolgt mit Post.

Gebéaudeversicherung Bern (GVB)
(Formular ohne Unterschrift)

Papiormihlestrasse 130, 3083 ltigan
Telefon 031 925 11 11, info@gub.oh, www gvb.ch



WORAUF WARTEN SIE NOCH?
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IHR NACHSTER SCHRITT

WIR BEGLEITEN SIE GERNE

Haben Sie Fragen zu dieser Liegenschaft oder mochten Sie einen Besichti-
gungstermin vereinbaren? Melden Sie sich — wir nehmen uns Zeit fir Sie.

SO GEHT ES WEITER

1 Besichtigung vor Ort nach Vereinbarung
2 Prufung der Finanzierung und der Unterlagen

3 Kaufabwicklung und Beurkundung

KONTAKT

Zurbriigg Treuhand & Beratung AG
Wachthubel 2, 3703 Aeschi b. Spiez
033 655 02 84
info@zurbruegg-treuhand.ch
www.zurbruegg-treuhand.ch
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ZUSATZLICHE INFORMATIONEN

WICHTIG ZU WISSEN

BESICHTIGUNG

Besichtigungen finden ausschliesslich nach vorheri-
ger Vereinbarung statt. Bitte betreten Sie das
Grundstuick nicht unangemeldet.

VERBINDLICHKEIT

Diese Verkaufsdokumentation dient der unverbindli-
chen Information. Massgebend sind ausschliesslich
der 6ffentlich beurkundete Kaufvertrag sowie die
amtlichen Unterlagen.

ANGABEN UND UNTERLAGEN

Die Angaben beruhen auf Informationen der Eigen-
timerschaft und auf amtlichen Dokumenten. Fir de-
ren Vollstandigkeit und Richtigkeit wird keine Haf-
tung Ubernommen.

URHEBERRECHT

Samtliche Texte, Plane und Bilder sind urheber-
rechtlich geschutzt. Eine Weitergabe oder Veroffent-
lichung ist nur mit schriftlicher Zustimmung zulassig.

Zurbriigg

Treuhand & Beratung AG
Wachthubel 2, 3703 Aeschi b. Spiez
033 655 02 84
inffo@zurbruegg-treuhand.ch
www.zurbruegg-treuhand.ch
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