VERKAUFSDOKUMENTATION - ZETZWIL AG

Alte Miihle Zetzwil

Grosses Gebdudevolumen an zentraler Dorflage.

Hinterdorfstrasse 195 — Parzelle 421 — Dorfkernzone

Angebotspreis CHF 525’000
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ALTE MUHLE ZETZWIL Verkaufsdokumentation — August 2026

KURZUBERBLICK
Die Alte Miihle in Kiirze

Die Alte Miihle verbindet eine zentrale Dorflage mit einem grossen Gebdudevolumen. Ge-
mass den vorhandenen Bauplinen erstreckt sich das Gebdude iiber fiinf Ebenen. Teile der
Obergeschosse wurden im Rahmen des bewilligten Umbauprojekts bereits ausgebaut; die

unteren Ebenen werden heute vorwiegend als Lager genutzt.

859 m? ca. 2’535 m°> ca. 200 m? 5 Ebenen

Grundstiicksflache Volumen gemdiss dlteren Bauakten Gebiudefliche gemidss GWR gemiss vorhandenen Baupléinen

Gebaudestruktur

Die Alte Miihle erstreckt sich iiber fiinf Ebenen und bietet ein aussergewohnlich grosses Raumangebot. Im Untergeschoss
befindet sich der Keller. Erdgeschoss und 1. Obergeschoss umfassen weitldufige Lager- und Arbeitsflichen mit sichtbarer Holz-
tragstruktur. Das 2. und 3. Obergeschoss verfiigen iiber teilweise wohnéhnlich ausgebaute Riume. Ein zentrales Stahltreppen-
haus verbindet simtliche Geschosse.
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GRUNDSTUCK
Umschwung und Parzelle im Uberblick

Die 859 m? grosse Parzelle umfasst neben dem bestehenden Miihlengebiude auch den seitlichen
grilnen Umschwung. Der Aussenraum ergédnzt das grosse Gebdaudevolumen und bietet eine wert-
volle Freiflache unmittelbar neben dem Haus.

859 m? ca. 200 m? Parzelle 421 Zone D

Grundstiicksflache Gebiudeflache gemidss GWR Grundstiicksnummer Dorfkernzone

O =¥ v EE=m

Auszug aus dem Kataster der 6ffentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstack-Nr an

Grundstackart Legenschaft
EGRID CH973994987659
Gemeinde (BFS-Nr) Zetzwil (4147)

Flache 859 me
Stand der amtichen Vermessung 23042026

Auszugsnummer 13450070-0¢66-4d18-965¢-ea79eeddd1e8

Erstellungsdatum des Auszugs 23042026

Bahnhofplatz 3¢
001 Aarau

Griinfliche entlang der westlichen Gebidudeseite OREB-Katasterauszug, 23. April 2026

Umschwung

Die Griinflache entlang der Gebdudeseite gehort zur Liegenschaft und prigt den Aussenraum der Alten Miihle. Das leicht
abfallende, nach Siidwesten ausgerichtete Gelidnde ero6ffnet Spielraum fiir eine kiinftige Gestaltung im Zusammenhang mit dem
jeweiligen Nutzungskonzept. Bauliche oder nutzungsbezogene Anderungen bleiben bewilligungspflichtig.
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ALTE MUHLE ZETZWIL Verkaufsdokumentation — August 2026

LAGEQUALITAT

Zentral im Dorf. Nah an der Natur.

Die Alte Miihle befindet sich im gewachsenen Dorfkern von Zetzwil im aargauischen Wynental.
Ihr Standort verbindet ein ldndlich geprigtes Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu Schule, Einkauf,
offentlichem Verkehr und Naherholung.
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Schule / Kindergarten Einkaufsmoglichkeit nichste OV-Haltestelle Natur / Erholungsraum

Wohnlage und Dorfumfeld

Schule und Kindergarten, Einkauf sowie die niichste Halte-
stelle liegen in kurzer Gehdistanz. Die Verbindung aus his-
torischem Dorfkern, iiberschaubaren Wegen und naturnahem
Umfeld verleiht der Mikrolage eine hohe Alltagstauglichkeit.

Topografie und Ausrichtung

Die Parzelle liegt auf rund 520 m ii. M., weist eine geringe
Neigung von etwa 3°auf und ist nach Stidwesten ausgerich-
tet. Diese Grundstiickslage bietet interessante Voraussetzun-
gen fiir gut nutzbare und besonnte Aussenrdume.

Hinterdorfstrasse 195 — 5732 Zetzwil AG

Mobilitit und Erreichbarkeit

Die nahe Haltestelle bindet Zetzwil an das regionale Verkehrs-
netz des Wynentals an. Der Standort ist der OV-Giiteklasse C
zugeordnet. Angebote des tdglichen Bedarfs sind unabhingig
davon bequem zu Fuss erreichbar.

Umfeld und Immissionen

Der nahe Natur- und Erholungsraum ergéinzt die zentrale
Dorflage. Fiir den Standort liegen orientierende Strassenldrm-
werte von rund 53.0 dB(A) am Tag und 41.3 dB(A) in der
Nacht vor. Die Parzelle ist der Larmempfindlichkeitsstufe 111
zugeordnet.



ALTE MUHLE ZETZWIL Verkaufsdokumentation — August 2026

Kellergeschoss

Keller

Der Keller verfiigt tiber einen Betonboden und massive Winde. Die Leitungsfithrungen liegen offen; ein Innenausbau ist nicht
vorhanden.
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ALTE MUHLE ZETZWIL Verkaufsdokumentation — August 2026

BILDSTRECKE

Erdgeschoss
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Umbau Marki, Zetzwil

Goschoss: EG, Grundriss Massstab:  1:100 Datum: 02.08.2013

Der Projektplan — Erdgeschoss

Umgesetzte Arbeiten

Der Projektplan ordnet das Erdgeschoss den Lager- und Instrumentenrdumen zu. Diese grossziigigen Flichen sind vorhanden
und werden als Lager genutzt. Im ehemaligen Miihlelift- und Silobereich wurden ein Geschossboden und das zentrale Stahl-
treppenhaus eingebaut. Der im Projektplan vorgesehene Raum fiir das WC ist hinten links vorhanden, jedoch nicht ausgebaut.
Die Holztragstruktur bleibt sichtbar; Wand- und Deckenflachen sowie einzelne Installationen sind teilweise ausgefiihrt.
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ALTE MUHLE ZETZWIL

BILDSTRECKE

1. Obergeschoss
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Umbau Marki, Zetzwil
Geschoss: 1. 06, Grundiiss Massstab: 1:100

Der Projektplan — 1. Obergeschoss Raum A

Treppenhaus

Umgesetzte Arbeiten

Verkaufsdokumentation — August 2026

Das 1. Obergeschoss entspricht in seiner Grundstruktur dem Konzept mit Lager- und Instrumentenrdumen. Die grossen Nutz-
flachen und die sichtbare Holztragstruktur sind erhalten. Im ehemaligen Silobereich wurde ein durchgehender Geschossboden
geschaffen; das Geschoss ist liber die zentrale Stahltreppe erschlossen. Der im Projektplan vorgesehene Raum fiir das WC ist
auch hier hinten links vorhanden, jedoch nicht ausgebaut. Wand- und Deckenbekleidungen sowie Teile der Elektroinstallationen

sind ausgefiihrt.
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ALTE MUHLE ZETZWIL Verkaufsdokumentation — August 2026

BILDSTRECKE

2. Obergeschoss

Grundriss

Umgesetzte Arbeiten

Im 2. Obergeschoss war eine Wohnung vorgesehen. In wesentlichen Teilen um-
gesetzt sind die Raumaufteilung, Boden- und Wandoberflidchen, Innentiiren sowie
das Badezimmer. Der ehemalige Silobereich verfiigt iiber einen Geschossboden und
wird durch das eingebaute zentrale Stahltreppenhaus erschlossen. Weitere Rdume
zeigen einen einfacheren Ausbaustand mit sichtbarer Holzkonstruktion und teilwei-
se offenen Installationen.
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Umbau Marki, Zetzwil

Geschoss: 200, Grndrss s 1100

Der Projektplan — 2. Obergeschoss

Raum A
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ALTE MUHLE ZETZWIL Verkaufsdokumentation — August 2026
BILDSTRECKE

2. Obergeschoss

Raum B
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ALTE MUHLE ZETZWIL

BILDSTRECKE

3. Obergeschoss

Grundriss
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Umbau Marki, Zetzwil
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Der Projektplan — 3. Obergeschoss

Raum A

Verkaufsdokumentation — August 2026

Umgesetzte Arbeiten

Auch im 3. Obergeschoss war eine Wohnung vorgesehen. Ausgefiihrt sind verschie-
dene Wohn- und Nebenrdume mit Boden-, Wand- und Deckenoberflichen, Innen-
tiiren sowie einer Kiiche. Das zentrale Stahltreppenhaus erschliesst die Ebene; der
neue Boden iiber dem ehemaligen Silobereich verbindet die Geschossflachen. Ein-
zelne Bereiche und Installationen weisen noch einen unterschiedlichen Fertigstel-
lungsgrad auf.
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ALTE MUHLE ZETZWIL Verkaufsdokumentation — August 2026

BILDSTRECKE

3. Obergeschoss

Raum B
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ALTE MUHLE ZETZWIL Verkaufsdokumentation — August 2026

Zwei Wohnungen und Lagerflachen

Das bewilligte Umbauprojekt sah die Umnutzung der Miihle in Lager-/Instrumentenrdume und zwei Wohnungen vor. Die
Gebaudehiille sollte weitgehend erhalten, der Innenausbau ergéinzt und im ehemaligen Silobereich ein neues Treppenhaus ein-
gebaut werden.

Meilensteine

Einreichung des Baugesuchs

Kantonale Zustimmung

Erginzte Unterlagen und Gutheissung des konkreten Projekts aus Sicht Ortsbildschutz
Kommunale Baubewilligung

Baubeginn gemiss den vorhandenen Akten

Kontrollen und offene Punkte; in den Akten liegt keine Schlussabnahme vor

Bewilligter Projektumfang

Im 2. und 3. Obergeschoss war je eine Wohnung vorgesehen. Erdgeschoss und 1. Obergeschoss waren fiir Lager- und Instru-
mentenrdume bestimmt. Die neue Erschliessung war im ehemaligen Silobereich geplant.

Heutiger Stand

Das 2018 bewilligte Umbauprojekt fiir zwei Wohnungen und Lagerflachen wurde teilweise ausgefiihrt. Die fiir die beiden
Wohnungen vorgesehenen Bereiche in den Obergeschossen wurden teilweise ausgebaut. Der ehemalige Miihlelift- und Silo-
bereich wurde durch neue Geschossboden in die Ebenen integriert; die Geschosse verfiigen dadurch heute iiber durchgehende
Bodenflachen. Zudem wurde das zentrale moderne Stahltreppenhaus eingebaut. Die Liegenschaft wird im heutigen Zustand
verkauft.
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ALTE MUHLE ZETZWIL

ANHANG

Verkaufsdokumentation — August 2026

Katasterplan Parzelle 421

Schweizerische Eidgenossenschaft
0 Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

***

KANTON AARGAU

OREB-Kataster | .
Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen

Zetzwil

Auszug aus dem
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Kataster der offentlich-

Grundstiick-Nr

421

Grundstiickart

Liegenschaft

E-GRID

CH973994987659

Gemeinde (BFS-Nr.)

Zetzwil (4147)

Flache

859 m?

Stand der amtlichen Vermessung

23.04.2026

Auszugsnummer 1345de70-0c66-4d18-965f-ea79eedddle8
Erstellungsdatum des Auszugs 23.04.2026
Katasterverantwortliche Stelle Vermessungsamt

Bahnhofplatz 3¢

5001 Aarau

https://ag.ch/oereb

23.04.2026 10:22:42 1345de70-0c66-4d18-965f-ea79eedddled

Seite 1/6

OREB-Katasterauszug vom 23. April 2026
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ALTE MUHLE ZETZWIL

Alte Miihle Zetzwil

Besichtigungen und weitere Unterlagen auf Anfrage.

Hinterdorfstrasse 195 — 5732 Zetzwil AG
Angebotspreis CHF 525000

Diese Verkaufsdokumentation ist kein Vertragsbestandteil. Pline und Baubewilligung beziehen sich auf das bewilligte Umbauprojekt und begriinden keine Garantie fiir dessen
heutige Vollziehbarkeit oder weitergehende Nutzungen. Die Kiuferschaft ist fiir die eigene technische, rechtliche, steuerliche und bauliche Priifung verantwortlich. Stand: August
2026.



