


Eine besondere Adresse

An der Manuelstrasse 73 verbinden sich diskretes
Arbeiten und grosszUgiges Wohnen an besonders
ruhiger und schdner Lage in Bern.

Im Erdgeschoss empfangen Sie Ihre Kundschaft,
darUber wohnen Sie privat. Das Loft dient als
ruhiger Arbeitsraum oder als persdnlicher
RUckzugsort.

Das Haus auf einen Blick

» 450 m? auf drei Etagen

* 150 m?2im Untergeschoss

« 983 m? GrundstUcksflache

« Erhoht gelegener Garten, beheizter Pool

und vier Parkplatze



Ruhig und privat in Bern

Die Liegenschaft an der Manuelstrasse 73 bietet
herrschaftliches Wohnen im begehrten Elfenau-
Quartier. Eingebettet in eine ruhige Nachbarschaft,
sind der offentliche Verkehr sowie Einkaufs-
gelegenheiten nur wenige Schritte entfernt.

Geborgen im Grunen

Das Haus und seine Umgebung strahlen Ruhe
und Schoénheit aus. Der erhdht gelegene
Garten mit seinem alten Baumbestand und
dem beheizten Pool bietet Privatsphdre.






Reprasentativ und personlich

Das Erdgeschoss bietet einen grosszugigen
Empfangsraum, ein Besprechungszimmer und ein
separates Buro fur vertrauliche Gesprdche und
ungestortes Arbeiten.

Hier empfangen Sie Ihre Kundschaft in
reprdsentativen RGumen. Die oberen Etagen
bleiben Ihrem Privatleben vorbehalten.

Raum fur lhre Tatigkeit

Die Rdume eignen sich fUr ein Architektur-
oder Verwaltungsburo, eine Kanzlei, eine

Steuerberatung sowie eine arztliche oder
therapeutische Praxis.

Die Raumauftellung erméglicht
Kundenbesuche ebenso wie konzentrierte
BUroarbeit und bewahrt dabei den
persdnlichen Charakter des Hauses.






Grosszugig wohnen, privat leben

Uber den Geschaftsrtdumen entfaltet sich ein
grosszUgiges Zuhause. Im ersten Obergeschoss
liegen vier Schlafzimmer und eine separate
Ankleide. Zwei weitere Zimmer im Dachgeschoss
bieten Platz fur Familie, Gaste oder den
persdnlichen Ruckzug.

Drei Badezimmer und drei WCs sorgen fur Komfort
im Alltag. Auf jeder Etage verbindet eine
gerdumige zentrale Halle die Zimmer und schafft
ein angenehmes Gefuhl von Weite und
Privatsphdre.

Privatsphare mit Komfort

Eine separate Ankleide, grosszugige Gastezimmer
und zusatzliche Rdume im Dachgeschoss bieten
Freiraum fUr unterschiedliche Lebensphasen und
die sich wandelnden Bedurfnisse |hrer Familie.



Raum, der sich lhnen anpasst

Die oberen Etagen bieten viel Freiraum. Das
Loft eignet sich als ruhiges Buro, Atelier,
Bibliothek oder Archiv, ebenso als
zusatzliches Schlafzimmer oder privater
Ruckzugsort.

Mehr als Stauraum

Das Untergeschoss bietet viel Platz for
Vorrate, Wasche, Wein und Haustechnik.
Alles, was den Alltag erleichtert, ist hier gut
aufgehoben und jederzeit griffoereit.






Ganz nach lhren Wunschen

Das Haus wird derzeit aufgefrischt. Als kUnftige
Mieterschaft kdnnen Sie Wandfarben,
Ausstattung, Kiche, Bader und Garten
mitgestalten. So entsteht ein Zuhause, das von
Anfang an zu Ihnen passt.

Auch die Geschaftsrdume lassen sich auf Ihren
Auftritt abstimmen: vom Empfang Uber die
BUroaufteilung bis zur technischen Ausstattung.

FUr lhr Leben und Arbeiten

Zum Einzug

Neuanstrich sdmtlicher InnenrGume
Gemeinsam mit lhnen gestaltet
0O Wandfarben, Ausstattung und Materialien
O Gestaltung von KUiche und Bddern

O Zweite KleinkUche und Gartengestaltung
O Buroaufteilung und technische Ausstattung



Die Liegenschaft

Innenrdume

« 450 m? auf drei Etagen

« Reprasentative RAume und private
RUOckzugsorte

* 150 m2im Untergeschoss

Grundstuck

« 983 m? Grundstucksflache

« Doppelgarage und zweil
Aussenparkplatze

Aussenbereich

« Erhoht gelegener Privatgarten
« Beheizter Pool mit 35 m?
« Alfer Baumbestand

Vermietung

Konditionen

* Mietzins auf Anfrage

* Individueller Ausbau und
Anpassungen nach Vereinbarung

« MOobliert oder unmaobliert mdglich

Kontakt

Lucas du Croo de Jongh
+41 78 730 93 05
Lucas@duCroodeJongh.com
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