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Die Gemeinde Pratteln

4133 Pratteln liegt im Bezirk Liestal, im Kanton Basel-Landschaft. Die Bevöl-
kerung in der politischen Gemeinde Pratteln hat sich in den letzten fünf
Jahren um durchschnittlich +0.1% pro Jahr auf 16’458 Einwohner verändert
(Stand 31. Dez. 2022). Die Steuerbelastung liegt bei 13.4% (Kanton: 13.5%). Für
die letzten fünf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jährliche
Wohnbautätigkeit von 0.5% auf, während die Leerwohnungsziffer aktuell
1.0% beträgt (Stand 1. Jun. 2023).
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Lage

ADRESSE
Rosenmattstrasse 1, 4133 Pratteln

Die Wohnung befindet sich am zentrumsnah von Pratteln und bietet eine
ruhige Wohnlage mit Blick ins Grüne. Trotz der naturnahen Umgebung ist
das Zentrum von Pratteln in kurzer Gehdistanz erreichbar.

Pratteln ist ein vielseitiges und grosses Dorf, das von einem historischen
Dorfkern bis hin zu grossen Einkaufsgeschäften ein breites Angebot bietet.
Diverse Einkaufsmöglichkeiten sowie der öffentliche Verkehr sind in Gehdis-
tanz erreichbar – darüber hinaus ist der Autobahnanschluss an die Autobahn
A3 in rund vier Minuten erreichbar – was eine schnelle Verbindung in Rich-
tung Basel, Mittelland und Zentralschweiz ermöglicht.

Auch in Bezug auf Freizeitmöglichkeiten hat die Gemeinde viel zu bieten. So
befindet sich unter anderem das bekannte Freizeit- und Erlebnisbad "aqua-
basilea" in Pratteln. Zusätzlich verfügt die Gemeinde über ein eigenes Gar-
tenbad, das besonders in den Sommermonaten ein beliebter Treffpunkt ist.

Für Familien ist Pratteln ebenfalls attraktiv: Mehrere Schulstandorte sorgen
dafür, dass die schulische Ausbildung von der Vorschule bis und mit Sekun-
darschule innerhalb der Gemeinde abgedeckt ist.

Die jeweiligen Distanzen sind auf den Seiten 5 und 6 ersichtlich.
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Infrastruktur

Schulen und Ausbildungsstätten

1 Musikschule, Pratteln
350 m

5’ 2’ 1’

2 Kindertagesheim Rotchäppli
500 m

8’ 3’ 2’

3 Kindergarten/ Primarschule "Gr…
550 m

8’ 3’ 2’

4 Sekundarschule, Pratteln
1000 m

13’ 4’ 3’

Einkauf

1 Coop, Pratteln
350 m

5’ 2’ 1’

2 Migros/Apotheke, Pratteln
550 m

8’ 3’ 2’

3 Denner, Pratteln
850 m

12’ 4’ 3’

4 Lidl, Pratteln
1000 m

14’ 4’ 2’
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Öffentlicher Verkehr

1 Altersheim (B82), Pratteln
250 m

4’ 2’ 1’

2 Schloss (B83), Pratteln
450 m

7’ 3’ 1’

3 Bahnhofstrasse (T14)(B82), Pratt…
500 m

7’ 3’ 2’

4 Pratteln Bahnhof
700 m

9’ 4’ 2’
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Beschreibung

Diese heimelige 3 Z' Wohnung besticht durch ihren praktischen Grundriss 
und ihren gemütlichen Charakter. Beim Eintritt gelangen Sie in den einla-
denden Gang, der ausreichend Platz für einen Garderobenbereich bietet.

Rechts befindet sich das Badezimmer mit Badewanne und einem grosszügi-
gem Fenster. Davor liegt ein praktischer Vorplatz mit Einbauschrank – ideal 
für zusätzlichen Stauraum.

Das erste, grössere Zimmer überzeugt mit grosszügigen Fenstern und ei-
nem schönen Blick ins Grüne.
Die modernisierte, funktionale und geschlossene Küche liegt zentral und 
verbindet Komfort mit Alltagstauglichkeit.

Das zweite Zimmer punktet ebenfalls mit hellen, grossen Fenstern und bie-
tet vielseitige Nutzungsmöglichkeiten.

Das helle Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon auf der Südseite mit wun-
derschönem Blick auf das "Hagebächli" rundet das Wohnangebot harmo-
nisch ab und lädt zum Verweilen ein.

Zur Wohnung gehören ein Kellerabteil im Untergeschoss, zusätzlicher Stau-
raum in einem Estrichraum sowie ein Carport-Autoabstellplatz.

Zusätzlich stehen in der Überbauung ein Waschraum mit zwei Waschtür-
men, ein Trocknungsraum sowie ein Velokeller zur Verfügung. Die Wohn-
überbauung verfügt zudem über einen eigenen Kinderspielplatz.

Haben die Unterlagen Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf Ihre Kon-
taktaufnahme und zeigen Ihnen die Liegenschaft gerne persönlich bei ei-
nem Besichtigungstermin vor Ort.

KONTAKT:
Antonio Zinco
+41 79 320 71 51
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Renovationen/ Investitionen

Die Wohnung sowie die gesamte Liegenschaft präsentieren sich in einem
gepflegten und laufend unterhaltenen Zustand. In den Jahren 2018 und 2019
wurde die Wohnung umfassend modernisiert:

• 2019
◦ Reparatur Wasserhahn

CHF 2'542.00
◦ Elektrische Arbeiten an Küche, in der Wohnung und an

den Leitungen
CHF 8'318.00

◦ Reparaturen an bestehenden Rollläden
CHF 348.00

• 2018
◦ Reparatur Fenstertüre

CHF 475.00
◦ Verlegen neuer Bodenbeläge

CHF 10'364.00
◦ Einbau neuer Massküche mit Granitabdeckung und

Waschmaschinenanschluss
CHF 21'732.00

Auch auf Ebene der Liegenschaft wurden Investitionen getätigt: So wurden
im Jahr 2024 eine neue Ölheizung sowie eine Wasserenthärtungsanlage in-
stalliert; 2025 folgte der Einbau einer neuen Gegensprechanlage.
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Flächen

Wohnung
Eingang: ca. 8.30 m²
Badezimmer: ca. 3.70 m²
Zimmer 1: ca. 15.00 m²
Küche: ca. 8.70 m²
Zimmer 2: ca. 13.20 m²
Wohn- und Essbereich: ca. 18.20 m²

Balkon: ca. 5.20 m²

Zusätzliche Nutzfläche
Keller (Nr. 1112): ca. 2.30 m²
Estrich (Nr. 1112): ca. 7.70 m²

Total Nettowohnfläche ca. 67.10 m²
Total Nutzfläche ca. 82.30 m²

Konditionen

Anzahlung
Bei Unterschrift der Anmeldung zum Kaufvertrag (Reservation) wird eine un-
verzinsliche Anzahlung von 5% des Kaufpreises fällig.

Restkaufpreis
Fällig bei Antritt des Kaufobjekts.

Handänderungskosten
Beide Parteien tragen die Kosten je zur Hälfte. (Bei selbst genutztem Wohn-
eigentum wird die Käuferschaft von der Handänderungssteuer befreit.)
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Eckdaten

Referenz-Nr. T277

Verfügbar ab Auf Anfrage

Etage 1

Zimmer 3

Badezimmer 1

Anzahl Wohneinheiten 6

Etagen 3

Baujahr 1947

Renovationsjahr 2019

Zustand Gepflegt

Parzellen-Nr. 1795

Zone W3

Wärmeerzeugung Ölheizung

Wärmeverteilung Radiatoren

S-Nummer S6536

Angebot

Verkaufspreis CHF 485'000.–

Nebenkosten CHF 356.– / Monat

Amtlicher Steuerwert CHF 53'800.–

Eigenmietwert CHF 8'422.–

Erneuerungsfonds Einlage CHF 876.–

Erneuerungsfonds Wert CHF 66'690.–

Erneuerungsfonds Datum 31.12.2025

Zusatzangebote

1 x Carport
Inklusiv

Flächen

Nettowohnfläche 67 m2

Nutzfläche 82 m2

Balkonfläche 5 m2

Kellerfläche 2 m2

Wertquote 73/1000

Eigenschaften

Balkon

Carport

Gepflegt

Kabelfernsehen

Kinderfreundlich

Multimediale Ver-
kabelung

Ruhig

Sonnig

Virtuelle Besichti-
gung

Detailbeschrieb
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Impressionen
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Zimmer 1 - Ansicht 1

Zimmer 1 - Ansicht 2
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Vorplatz Badezimmer

Badezimmer
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Küche

Zimmer 2
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Gang

Wohnzimmer - Ansicht 1
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Wohnzimmer - Ansicht 2

Balkon
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Südansicht

Nordostansicht
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Carport
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Grundriss Wohnung
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Grundriss Keller
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Grundriss Estrich
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Grundbuchauszug Wohnung
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Grundbuchauszug Wohnung
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Grundbuchauszug Wohnung
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Grundbuchauszug Carport
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Grundbuchauszug Carport
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Grundbuchauszug Carport
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Grundbuchauszug Carport
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Grundbuchauszug Carport
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Grundbuchauszug Stammparzelle
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Grundbuchauszug Stammparzelle
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Grundbuchauszug Stammparzelle
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Grundbuchauszug Stammparzelle
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Gebäudeversicherungsausweis

STEFAN THUMMEL IMMOBILIEN AG · Fichtenhagstrasse 4 · 4132 Muttenz · +41615515500 · info@thummel-immobilien.ch ·

www.thummel-immobilien.ch
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Michel Laubscher
Rechteck

Michel Laubscher
Rechteck



Situationsplan
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