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Erlenweg 57 Rothrist

Projekt

Wohngluck am
Erlenweg 57

Wohnglick, das bedeutet Geborgenheit, Rickzugsgele-
genheiten, Alltagskomfort, Freiraume und: kurze Wege,

sicher und zeitsparend. Die sechs, nach hohem Standard

! ‘ _ f ) = = £ renovierten 4.5-Zimmer-Eigentumswohnungen am Erlen-
; : weg 57 in Rothrist bringen genau diese Qualitaten mit.
Fliessende Grundrisse und knapp 140 m? Wohnflache

lassen viel Raum fur Ihre Einrichtungsideen.

2009 gebaut, 2026 sorgfiltig saniert

Die grossflachigen Fenster tragen rund um die Uhr Licht
in die Rdume und erdéffnen den Blick in das Grin der
Umgebung. Gedeckte Balkone oder der Gartenanteil
laden zum Verweilen bei warmen Temperaturen ein. Das
alles findet sich in einem dreigeschossigen Gebaude in
zeitloser Architektur, welches 2009 im Minergie-Standard
gebaut und 2026 nach einem modernen Warmekonzept
saniert wurde. Das bedeutet fur Sie: gleichmassig ange-

nehmes Klima.

Wohnen B 2.3
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Lage

Top zum Pendeln
und Entspannen

‘ -~ 1% I\'"_'. =
Der Erlenweg 57 liegt westlich des Rothrister Dorfkerns & \ Tt i i\

in einem ruhigen Wohnquartier. Fur die kleinen Besor-
gungen gibt es in der Nahe eine Einkaufsgelegenheit,
der Weg zum Kindergarten und in die Primarschule wird
mit sechs Gehminuten — durch eine wenig befahrene

Quartierstrasse — angegeben.

Zwischen Jura und Aare .
oz
Rothrist selbst ist ein gemUtliches kleines Stadtchen mit 7 7 <4
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intakten Infrastrukturen, einem vielseitigen Vereinsle-

ben und einem klaren Standortvorteil. In der Nahe von 5> -
7
Olten gelegen und mit schnellen Verbindungen nach 4

Basel, Zurich und Bern ist der Ort mit 10'000 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern geradezu ideal fur alle, die in
die Wirtschaftszentren pendeln und es geniessen, am
Abend zuriickzukehren: in die ebenso gemutliche wie
lebendige Kleinstadt am Jurahang mit einem Naherho-

lungsgebiet, das von Waldern, Wiesen und der Aare ge-
pragtist. Distanzen ab Rothrist =]
Olten . 8 Min.
Zofingen . 12 Min.

Sursee . 36 Min.

Zirich-HB . 1Th 20 Min.

Bern . 57 Min.
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Angebot

lhr Wohneigentum
erwartet Sie

Grosszligige Raume, Stil und gutes Licht, wohin das

Auge blickt: Willkommen in lhrem neuen Zuhause.

Herzstlck der sechs Eigentumswohnungen ist der Ess-
Wohnbereich mit offener Kiche und Kochinsel. Auf
dem 21m? grossen, gedeckten Balkon — im Erdgeschoss
erganzt durch einen Garten und Sitzplatz - fihlen sich
die Morgen- und Abendstunden immer ein bisschen

wie Sonntag an.

Raum fiir Spiel und Erholung

Drei komfortable Schlafzimmer und zwei Badezimmer -
zum Teil En-Suite zum Elternschlafzimmer - garantie-
ren ein hohes Mass an Privatsphare. Die 2026 erneuerte
Warmepumpe mit Freecooling und Bodenheizung sor-
gen ganzjahrig fir angenehmes Klima — ohne Aufwand.
Abgerundet wird die hohe Wohnqualitat vom eigenen

Kellerraum und bis zu zwei Einstellhallenplatzen.

Wohnung B 2.3
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Wohnung B1.11 B2.31B3.5 Wohnung B1.2 I B2.41B3.6

Wohnflache BWF: 138.2 m? Wohnflache BWF: 138.1 m?
Sitzplatz/Balkon: 21.2 m? Aussenflache: 212 m?
Cartenflache EGC: 164.8 m? Gartenflache EG: 202.5 m?
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Untergeschoss
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Alle Angaben sind Circaangaben. Anderungen bleiben vorbehalten.
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Wohnung B 2.3

Helle Raume fiir ein behagliches
Wohlgefthl und entspanntes Verweilen.
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21 m?2 grosser, gedeckter Sitzplatz im Freien.

Stilvolle Details auch
in den Badern.

Langlebige Materialien,
asthetische Ausstattung
und nattrliche Farben.

tischer Waschturm, ﬁ -
qualitativ hoch-
stehende Apparate

Weitlaufige Fensterfronten und angenehme Aussichten.
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Kurzbaubeschrieb

Maurerarbeiten

Wande im Untergeschoss in KS 10 - 15 cm stark resp.
Eisenbeton, Industriesicht, inkl. der notwendigen Ein-
lagen, Armierungen, Stlirze und Nebenarbeiten, etc.
Liftschacht in Beton oder gemauert nach Angabe des
Baustatikers. AuRenwande BN 15 - 17.5 cm einschalig
fur Aufnahme der Aussenwarmedammung AWD. Trenn-
wande zwischen Wohnungen in Eisenbeton (Erdbeben-
sicherheit gern. Angabe Ingenieur, in diesen Bereichen
ist Schallschutz gern. SIA allenfalls nicht zu erftllen)
verputzt. Innenwande in den Ubrigen Geschossen: BN
12.5-15cm stark resp. in Eisenbeton (Erdbebensicherheit
gern. Angabe Ingenieur, in diesen Bereichen ist Schall-
schutz gern. SIA allenfalls nicht zu erfullen) verputzt.

Montagebau in Stahl

Balkonstitzen, Vordacher, etc. Erstellung der Stahl-
konstruktion mit Stahlstltzen feuerverzinkt.

Fenster, Aussentlren

Fenster aus Kunststoff

Fenster aus Kunststoff gemass Farb- und Materialkon-
zept weiss. Warmedammung und Schalldammwert
gemass bewilligtem Warmenachweis, jedoch min-
destens 2-fach IVverglast, U-Wert Glas 1.1 W / m? K,
U-Wert Rahmen1.5W / m? K. Rahmenverbreiterung Sturz
mit min. 25 mm Styrofoam isoliert. Beschlage gemass
Standardprogramm des Lieferanten.

Aussentliren

Kunststoff-Glasttren als Zugang zum Treppenhaus gern.
Farb- und Materialkonzept weiss. Thermisch nicht ab-
gekoppeltvom Aussenbereich. Inklusive hydraulischem
Tarschliesser.

Tor zu Tiefgarage bestehend

Kipptor zur Tiefgarage mit elektrischem Antrieb gemass
behdrdlicher Vorschrift. Steuerung innen mit Bewe-
gungsmelder und Ampelanzeige rot/griin, auRen mit
Schlisselschalter und Funkschalter mit einem Hand-
sender pro Parkplatz. Sicherungsleiste.

Spenglerarbeiten

Spenglerarbeiten in Kupfer — Titan — Zink - Blech oder
gleichwertiges z.B. UGINOX. Anschluss Dachwasserein-
laufan Dachwasserleitungen. Entwasserung der Balkone
Uber Bodenablaufe mit Fallstrangen. Abzugsrohreinfas-
sungen inklusive samtlichen Nebenarbeiten. Schnitt-
stelle Dachwassereinlauf: Spengler ab Anschlussmuffe
Sanitar.

Bedachungsarbeiten

Flachdach Extensiv begriint. Beton im Gefalle, Dampf-
sperre EGV 3, Isolation EPS 200 mm, 2 Lagen kunststoff-
modifizierte Bitumendichtungsbahnen, z.B. REGUPOL
6 mm oder Sarnafilabdichtungsfolie mit Schutzab-
deckung, Extensiv-Begriint, Zementplatten eingefarbt.
Dach Autoeinstellhalle Betondecke ca. 30 cm stark,
Gefalle gern. Plan mit Vandex nass in nass abgedichtet,
Dilatationen und Decken/Wandanschlisse abgeklebt,
Entwasserungsschicht mit Noppenfliesmatte.

Verputze, Fassadendammung

Bewahrte Aussenwarmedammsystem mit System-
nachweis z.B Marmoran. AuRenwande mit AuRenwar-
medammung mit 16 cm normaler Styropor Marmopor
Plus Lamda 0.034 W/ m K, U-Wert Aussenwand 0.1 9 W/
m? K, auf Backstein geklebt. Perimeterdammplatten
18 auf den Balkonen und im ganzen Erdgeschossperi-
meterbereich 1.00 m ab UK bis fertig Boden EG bzw.
bis Decke Einstellhalle. Alkalifreies Glasseidengewebe
eingebettet, Silikat-Fertigputz 2.0 mm getént mit Zu-
satz gegen Algen- und Pilzbefall, Leibungen — 80 mm
Dammestarke. Metallfensterbanke in Alu natur eloxiert,
Fenster/Franzésische Fenster = Metallfensterbanke
und Sitzplatz- und Balkontiren, Betonschwellen oder
Platten. Die Gebaudehulle wurde nach behérdlicher

Vorschrift und Warmedammnachweis isoliert.

Rafflamellenstoren

Aluminium-Verbund-Rafflamellenstoren, Lamellenbreite
ca. 90 mm, alle mit Handantrieb und Kurbelstange.

Starkstromapparate

Hauptverteilungen, Messungen

Die Hauptverteilung wurde betriebsbereit angeliefert
und montiert. Sie befindet sich im Untergeschoss. Samt-
liche Bezligertiberstromunterbrecher sind in der Haupt-
verteilung integriert und mit der jeweiligen Wohnungs-
nummer beschriftet. Folgende Messeinrichtungen sind
eingeplant: Allgemein, pro Wohnung sowie die AESTH.
Beijeder Wohnung wird der Heizungsverbrauch separat
gemessen, zentral ablesbar in der Heizungszentrale.

Erlenweg 57 Rothrist

Schwachstrominstallationen

Telefon

Erschliessung auf Amtsverteiler zentral im UG, sternfor-
mige Verbindungen zum Zwischenverteiler pro Hausteil,
sternférmige Verteilung zum Medienkasten (Home-
Wiring) in der Wohnung [Amtsanschluss). Pro Wohnung
zwei Anschlusse ausgebaut. Nicht ausgebaute Zimmer
jeweils mit einer Leerdose.

Fernsehen

Erschliessung auf Verteileranlage zentral im UG, Ver-
bindungsleitung zu allen Hausern als SignalUberga-
bestelle, sternformige Verteilung zum Medienkasten
(HomeWiring) in der Wohnung (Wohnungsanschluss).
Pro Wohnung zwei Anschlisse ausgebaut. Nicht aus-
gebaute Zimmer jeweils mit einer Leerdose.

HomeWiring Medienkasten
Medienkasten unbestickt, konventiomrn ausgebaut
2xTV.2xTT).

Heizungs- und Sanitaranlagen

Warmeerzeugung inkl. Warmwasserboiler Luft-Wasser-
Warmepumpe im 2026 erneuert und Bodenheizung mit
Freecooling. Die bestehende Wasserenthartungsanlage
wurde im 2026 erneuert.
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