
 

   

 

Verkaufsdokumentation 

 

8409 Winterthur-Hegi, Wuhrweg 6 

Freistehendes 6 ½-Zimmer-Einfamilienhaus mit angebauter Doppelgarage in ruhigem 

Wohnquartier, Baujahr 2006; 178 m2 Hauptnutzfläche sowie grosszügige Nebennutzflä-

chen; Wärmepumpe mit Bodenheizung, Cheminée, gedeckter Gartensitzplatz und Bal-

kon; gute Anbindung an den öffentlichen und den privaten Verkehr, Schulen und Einkauf 

in Gehdistanz; 611 m2 Grundstückfläche. 

 

 

 
 

 

Hux AG 
 

Dr. iur. Thomas Hux 
Landstrasse 43a 
8450 Andelfingen 
Telefon: 052 368 77 77 
thomas.hux@hux.ch 

6 ½-Zimmer Einfamilienhaus (freistehend) an bevorzugter Lage; gepflegter 

Allgemeinzustand mit punktuellem Auffrischungsbedarf (insbesondere Ma-

lerarbeiten); zweckmässige, den heutigen Verhältnissen entsprechende 

Raumaufteilung mit grosszügigen Zimmergrössen. 

 

 

Verkaufsrichtpreis (gem. Schätzungsgutachten ZKB):       CHF 2’300'000.00 

mailto:thomas.hux@hux.ch
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Objektdaten 

 

Kat.-Nr. OB16502 

 

Gebäude Vers.-Nr.  OB4283 

 

Grundstückfläche 611 m2 

 

Baujahr 2006 

 

Hauptnutzfläche 194 m2  

 

Nebennutzflächen vollunterkellert, ganzer Dachboden, Doppelgarage 

 

Gebäudevolumen GVZ 1’094 m3 

 

Versicherungssumme GVZ CHF 986’830.00 

 

Nutzungsmix Reines Wohnhaus, angebaute Doppelgarage 

 

Untergeschoss ca. 92.8 m2 

 

Erdgeschoss ca. 100.8 m2  

 

Obergeschoss ca. 93 m2 

 

Estrich (in Dachschräge über Aufzugstreppe) 70 m2 (mit Dachschräge; teilweise Stehhöhe) 

 

Heizung Wärmepumpe; Wärmeverteilung über Bodenheizung 

 

Zone Wohnzone W2/2.0 

 

Ausnützung/Baumassenziffer 2.00m3/m2 der anrechenbaren Grundstückfläche 

 

Altlasten / Denkmalschutz / Naturgefahren keine Einträge 
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Makrolage / Winterthur 

Winterthur als sechstgrösste Stadt der Schweiz ist Zentrum einer mittelgrossen Agglomeration. Von Winterthur 

aus können innerhalb einer halben Stunde über 1'300'000 Einwohner und fast eine Million Beschäftigte erreicht 

werden.  

Die Stadt Winterthur ver-

fügt über hervorragende 

Infrastrukturen. Schulen, 

Einkaufsmöglichkeiten 

und öffentlicher Verkehr 

befinden sich in unmit-

telbarer Nähe. Auch in 

kultureller Hinsicht lässt 

Winterthur kaum Wün-

sche offen. 

Winterthur liegt strate-

gisch günstig zwischen 

Zürich und der Ost-

schweiz, mit exzellenter Anbindung an den öffentlichen und den privaten Fern- und Nahverkehr. Der Bahnhof 

Hegi-Winterthur liegt 1,2 km entfernt und ist zu Fuss in 14 Minuten erreichbar. 

Winterthur bietet allgemein eine hohe Standortqualität mit starker Infrastruktur, exzellenten Bildungseinrichtun-

gen und hoher Lebensqualität. 

 

 

 

 

Zahlen und Fakten Stadtgemeinde Winterthur 
 

Einwohnerzahl  122’758 (per 31.12.2025) 

Fläche    68,07 km2 

Steuern nat. Pers.  125 % (ohne Kirchen) 

ÖV    Zugang zu umfassendem SBB-Bahn- und Stadtbusnetz 

300 m bis zur nächsten Bushaltestelle 

Autobahnanschlüsse  A1 (Oberwinterthur, Ohringen, Wülflingen, Töss),  

     8 Fahrminuten bis Anschluss Oberwinterthur 
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Mikrolage / Standort 

 

Das Verkaufsobjekt befindet sich am Wuhrweg (Sackgasse ohne Durchgangsverkehr). Die Lage ist dem-

entsprechend ruhig und sonnig. Die Hauptwohnseite ist gegen Süden ausgerichtet. 

Kindergarten, Schulen (Primar- und Sekundarschule) sowie Einkaufsmöglichkeiten liegen allesamt in 

Gehdistanz. 

Die nächstgelegene Bushaltestelle (Buslinie zum Hauptbahnhof Winterthur) befindet sich an der Rü-

mikerstrasse, wohin es zu Fuss nur 300 m oder knapp 5 Minuten sind. Die Distanz zum Bahnhof Hegi 

beträgt 1,2 km. Der Autobahnanschluss Oberwinterthur liegt in staufreier Entfernung von 4,2 km.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Verkaufsobjekt Einkauf Bahnhof Hegi 

Bushaltestelle Schulhaus Neuhegi Bahnhof Oberwinterthur 
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Situation Grundstück 

 

 

 

Das ebene 611 m2 umfassende Grundstück OB16502 befindet sich im Stadtquartier Hegi, rund 360 m südöstlich 

des Schhlosses Hegi. Es zeichnet sich durch besonders ruhige und doch zentrale Lagequalität aus.  
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Grundrisse / Zustand 

 

Die zu verkaufende Liegenschaft befindet sich in einem guten Allgemeinzustand. Es sind – abgesehen von kos-

metischen Arbeiten (Malerarbeiten) – keine dringenden Renovationsarbeiten notwendig. Das Raumkonzept ist 

zweckmässig und entspricht den heutigen Standards und Bedürfnissen. 

 

 

Erdgeschoss 
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Obergeschoss 
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Untergeschoss 

 

 

 

Haftungsausschluss: Sämtliche Pläne dienen zur Information und der besseren Orientierung. Alle Massangaben 

sind unverbindlich und können von den tatsächlichen Massen abweichen. Aus den dargestellten Grundrissen 

können keinerlei Ansprüche abgeleitet werden. 
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Verkaufskonditionen 

 

Richtpreis CHF 2'300’0000.00 

Besichtigungen Nur nach telefonischer Voranmeldung (052 368 77 77)  

 unter Angabe von Kontaktdaten (Telefonnummer und E-Mail) 

Angebotsfrist bis Freitag, 30. Oktober per Post oder per E-Mail an: 

 Hux AG, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen 

 thomas.hux@hux.ch 

 Die Verkäuferschaft behält sich vor, jederzeit auch vor Ablauf 

 der Angebotsfrist einen Kaufvertrag mit einem Interessenten 

 abzuschliessen. Die Liegenschaft wird grundsätzlich dem Meist- 

 bietenden verkauft. 

Antritt  sofort bzw. nach Vereinbarung 

Anzahlung CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung 

Notariatskosten je hälftig Käuferschaft und Verkäuferschaft 

Grundstückgewinnsteuer zu Lasten Verkäuferschaft, sichergestellt 

 

 

 

 

 

 

 

Dr. iur. Thomas Hux 

 

Sind Sie interessiert? 

Für einen Besichtigungstermin nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. 

052 368 77 77 / thomas.hux@hux.ch 

Hux AG 

Landstrasse 43a 

8450 Andelfingen 

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentümerschaft. Für die Angaben in diesem Beschrieb, die 

Pläne und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel 

wird somit ausdrücklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer 

vertraglichen Vereinbarung. Eine Über- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Emp-

fänger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Ent-

schädigungen. 

mailto:thomas.hux@hux.ch
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Grundbuch / Gebäudeversicherung 
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Impressionen 

 

 
Wohnen / Essen 
 

 
Küche 
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Wohnen / Essen Küche 
 
 
 

  
Zimmer EG Nasszelle EG 
 
 
 

  
Blick aus der Küche in Eingangs- und Wohnbereich Reduit und Treppe EG-OG 
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Flur OG Schlafzimmer mit Balkon 
 
 
 

  
Zimmer OG Zimmer OG 
 
 
 

  
Zimmer OG Badezimmer OG 
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Sitzplatz vor Wohnen / Essen Nordseite (Blick zur Garage) 
 

  
Blick von Nordost Blick von Südwest 
 

 


