HUXX

Verkaufsdokumentation

8409 Winterthur-Hegi, Wuhrweg 6

Freistehendes 6 %-Zimmer-Einfamilienhaus mit angebauter Doppelgarage in ruhigem
Wohnquartier, Baujahr 2006; 178 m? Hauptnutzfliche sowie grossziigige Nebennutzfl3-
chen; Warmepumpe mit Bodenheizung, Cheminée, gedeckter Gartensitzplatz und Bal-
kon; gute Anbindung an den offentlichen und den privaten Verkehr, Schulen und Einkauf

in Gehdistanz; 611 m? Grundstickflache.

I Il '\/N 6 %-Zimmer Einfamilienhaus (freistehend) an bevorzugter Lage; gepflegter
~ Allgemeinzustand mit punktuellem Auffrischungsbedarf (insbesondere Ma-

Hux AG lerarbeiten); zweckmadssige, den heutigen Verhaltnissen entsprechende

Dr. iur. Thomas Hux Raumaufteilung mit grossziigigen Zimmergrossen.

Landstrasse 43a

8450 Andelfingen

Telefon: 052 368 77 77
thomas.hux@hux.ch Verkaufsrichtpreis (gem. Schitzungsgutachten ZKB):  CHF 2’300'000.00


mailto:thomas.hux@hux.ch
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Objektdaten

Kat.-Nr. 0OB16502
Gebaude Vers.-Nr. 0OB4283
Grundstickflache 611 m?
Baujahr 2006
Hauptnutzflache 194 m?

Nebennutzflachen

Gebaudevolumen GVZ

Versicherungssumme GVZ

Nutzungsmix

Untergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

Estrich (in Dachschrage Uber Aufzugstreppe)

Heizung

Zone

Ausnitzung/Baumassenziffer

Altlasten / Denkmalschutz / Naturgefahren

vollunterkellert, ganzer Dachboden, Doppelgarage

1094 m?

CHF 986'830.00

Reines Wohnhaus, angebaute Doppelgarage

ca.92.8 m?

ca. 100.8 m?

ca. 93 m?

70 m? (mit Dachschrage; teilweise Stehhéhe)

Warmepumpe; Warmeverteilung Gber Bodenheizung

Wohnzone W2/2.0

2.00m3/m?der anrechenbaren Grundstiickflache

keine Eintrdge
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Makrolage / Winterthur

Winterthur als sechstgrosste Stadt der Schweiz ist Zentrum einer mittelgrossen Agglomeration. Von Winterthur
aus kdnnen innerhalb einer halben Stunde Gber 1'300'000 Einwohner und fast eine Million Beschaftigte erreicht
werden.

Die Stadt Winterthur ver-
flgt Uber hervorragende
Infrastrukturen. Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten

und offentlicher Verkehr
befinden sich in unmit-
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schweiz, mit exzellenter Anbindung an den 6ffentlichen und den privaten Fern- und Nahverkehr. Der Bahnhof

gisch glnstig zwischen

Hegi-Winterthur liegt 1,2 km entfernt und ist zu Fuss in 14 Minuten erreichbar.
Winterthur bietet allgemein eine hohe Standortqualitdt mit starker Infrastruktur, exzellenten Bildungseinrichtun-

gen und hoher Lebensqualitat.

Zahlen und Fakten Stadtgemeinde Winterthur

Einwohnerzahl 122'758 (per 31.12.2025)

Flache 68,07 km?

Steuern nat. Pers. 125 % (ohne Kirchen)

ov Zugang zu umfassendem SBB-Bahn- und Stadtbusnetz
300 m bis zur ndchsten Bushaltestelle

Autobahnanschlisse A1l (Oberwinterthur, Ohringen, Wiilflingen, Tdss),

8 Fahrminuten bis Anschluss Oberwinterthur




Mikrolage / Standort

Das Verkaufsobjekt befindet sich am Wuhrweg (Sackgasse ohne Durchgangsverkehr). Die Lage ist dem-
entsprechend ruhig und sonnig. Die Hauptwohnseite ist gegen Siiden ausgerichtet.

Kindergarten, Schulen (Primar- und Sekundarschule) sowie Einkaufsmoglichkeiten liegen allesamt in
Gehdistanz.

Die ndchstgelegene Bushaltestelle (Buslinie zum Hauptbahnhof Winterthur) befindet sich an der RU-
mikerstrasse, wohin es zu Fuss nur 300 m oder knapp 5 Minuten sind. Die Distanz zum Bahnhof Hegi

betragt 1,2 km. Der Autobahnanschluss Oberwinterthur liegt in staufreier Entfernung von 4,2 km.
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B,

: ’
P{J b 20215642

g

0B16226 |

393

\ OB17053

39
--

43

: B17054 [ 3% 5p17055

OB1706 .
5 2 e
0800148 38
| 0B01598 4(
o Tﬁi"j
%
0B16604 %7 }‘3 | OB159
{ e =
( g
| R =
030;23‘ oBvi263 | S| [o6osz08 SRz
6 = 2
0B16501
i = 0816502;01))435 0316534381656}
— ) G [ —]
T ST
0804299 | 004300 | .
— 0B04383 | 0804385 0B04440
—
0OB17308 OB16535
e SO v 0B1655% oslsssst 0B16694
= A
= a7
e Eulach
_— J %

Das ebene 611 m? umfassende Grundstiick OB16502 befindet sich im Stadtquartier Hegi, rund 360 m stidéstlich

des Schhlosses Hegi. Es zeichnet sich durch besonders ruhige und doch zentrale Lagequalitat aus.
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Grundrisse / Zustand

Die zu verkaufende Liegenschaft befindet sich in einem guten Allgemeinzustand. Es sind — abgesehen von kos-
metischen Arbeiten (Malerarbeiten) — keine dringenden Renovationsarbeiten notwendig. Das Raumkonzept ist

zweckmassig und entspricht den heutigen Standards und BedUrfnissen.

Erdgeschoss

Kiche
Kliche / Wohnen / Essen |
56.7 m2 —

Flur
19,80

/ - Reduit

[ 1.8
Zimmer _~WC / Dusch
16.4m / 6.1
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Obergeschoss

Zimmer
14.2nd
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Untergeschoss

Schutzraum . Keller
15,10 11.504

Vorplatz
11.3n

Technik / Wirtschaftsraum
54.9 mZ2

Haftungsausschluss: Sdmtliche Plane dienen zur Information und der besseren Orientierung. Alle Massangaben
sind unverbindlich und kénnen von den tatsachlichen Massen abweichen. Aus den dargestellten Grundrissen

kdnnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden.



N

HUZX

Verkaufskonditionen

Richtpreis

Besichtigungen

Angebotsfrist

Antritt
Anzahlung
Notariatskosten

Grundsttckgewinnsteuer

CHF 2'300'0000.00

Nur nach telefonischer Voranmeldung (052 368 77 77)

unter Angabe von Kontaktdaten (Telefonnummer und E-Mail)
bis Freitag, 30. Oktober per Post oder per E-Mail an:

Hux AG, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen
thomas.hux@hux.ch

Die Verkauferschaft behalt sich vor, jederzeit auch vor Ablauf
der Angebotsfrist einen Kaufvertrag mit einem Interessenten
abzuschliessen. Die Liegenschaft wird grundsatzlich dem Meist-
bietenden verkauft.

sofort bzw. nach Vereinbarung

CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung

je hélftig Kduferschaft und Verkauferschaft

zu Lasten Verkauferschaft, sichergestellt

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentimerschaft. Fir die Angaben in diesem Beschrieb, die
Plane und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewahrleistung fir Rechts- und Sachméngel
wird somit ausdriicklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Emp-
fanger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Ent-
schadigungen.
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Grundbuch / Gebaudeversicherung

Grundbuch Blatt EGRID o

Oberwinterthur-Winterthur 6102 CH640820778125

|Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation

Kataster OB16502, Plan 97, Wuhrweg
6| 11|Gesamtflache

Gebaude
Gebaude Wohnen, Nr. 2300804283, Wuhrweg 6

2

Bodenbedeckung
1| 51|Gebaude

35 | Strasse, Weg

3| 90| Gartenanlage
35 | befestigte Flache

Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum |Be!eg ]Bemarkungen

Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

0 i iche Ei b a g / Baug g 02.02.2006 49 | CH9901-0000-0028-51968
Pflicht zur Duldung eines reduzierten Grenzabstands (§ 270 Abs. 3 PBG) (BAB-Nr. A 2006/8)

Vormerkungen
|Stichwort Datum Beleg [EREID Bemerkungen

keine l

Dienstbarkeiten
Recht / Last [Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen

Recht Grunddienstbarkeit 20.12.1988 594 | CH9901-0000-0033-85668
Leil echt fiir \ rleitung

zulast;n
Blatt 4153, Kataster OB14394, EGRID CH307908812049, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 4154, Kataster OB14395, EGRID CH640820798614, Oberwinterthur-Winterthur

Rechtswirksame Eintragungen 18.03.2026, 08.54 Uhr

|Grundbuch Blatt EGRID
3
Oberwinterthur-Winterthur 6102 CH640820778125
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum ]leag EREID Bemerkungen

Blatt 4155, Kataster OB14396, EGRID CH632079088635, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 4156, Kataster OB14397, EGRID CH627986200854, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 4157, Kataster OB14398, EGRID CH392079810892, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 4158, Kataster OB14399, EGRID CH67087 Oberwi i

Blatt 4163, Kataster OB14404, EGRID CH692079860872, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 4222, Kataster OB14434, EGRID CH232079088179, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 4223, Kataster OB14435, EGRID CH270879892091, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 4224, Kataster OB14436, EGRID CH167920088961, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 4225, Kataster OB14437, EGRID CH158920790831, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 4809, Kataster OB14816, EGRID CH327902200839, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 4810, Kataster OB14817, EGRID CH507808562083, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 4811, Kataster OB14818, EGRID CH310802207926, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 4812, Kataster OB14819, EGRID CH340820774368, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 4813, Kataster OB14820, EGRID CH307908022092, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 4814, Kataster OB14821, EGRID CH458620790810, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 6100, Kataster OB16604, EGRID CH132077089223, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 6103, Kataster OB16503, EGRID CH658120770883, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 6161, Kataster OB16559, EGRID CH270877122049, Oberwinterthur-Winterthur

Recht Grunddienstbarkeit 30.04.1993 164 | CH9901-0000-0034-02759
Leil fiar i

zulasten
Blatt 5255, Kataster OB15930, EGRID CH427789200852, OberwinlerMUr-\_NimerMUr

Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 14.12.2005 666 | CH9901-0000-0038-78473
Fuss- und Fahrwegrecht, mit Unterhaltsregelung

zugunsten und zulasten

Blatt 6101, Kataster OB16501, EGRID CH527739200880, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 6118, Kataster OB16535, EGRID CH692077010854, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 6119, Kataster OB16536, EGRID CH940820777823, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 6160, Kataster OB16558, EGRID CH310803207719, Oberwinterthur-Winterthur

Last Grunddienstbarkeit 14.12.2005 666 | CH9901-0000-0038-78372
D i und Anschli ht fiir samtliche Ver- und i
zugunsten
Blatt 6101, Kataster OB16501, EGRID CH5277 ), Oberwi interthur

Blatt 6117, Kataster OB16534, EGRID CH670877012043, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 6118, Kataster OB16535, EGRID CH692077010854, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 6119, Kataster OB16536, EGRID CH3840820777823, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 6160, Kataster OB16558, EGRID CH310803207719, Oberwinterthur-Winterthur

Rechtswirksame Eintragungen 18.03.2026, 08.54 Uhr
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Grundbuch Blatt EGRID
33
Oberwinterthur-Winterthur 6102 CH640820778125
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Blatt 6161, Kataster OB16559, EGRID CH270877122049, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 6185, Kataster OB16567, EGRID CH792077920838, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 6375, Kataster OB16673, EGRID CH770877202049, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 6429, Kataster OB16695, EGRID CH927809200890, Oberwinterthur-Winterthur
Blatt 6430, Kataster OB16694, EGRID CH827781200885, Oberwinterthur-Winterthur
|Grundlasten
Recht / Last_[Stichwort Datum [Beleg [EREID [Bemerkungen
[ |
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger |Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum [Beleg |EREID [Bemerkungen
Bemerkungen
Ziffer [Bezeichnung Datum [Beleg [Betrifft EREID
I keine l
Erléduterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgenossische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 18.03.2026, 08.54 Uhr
EREID Eidgendssische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaren nur Daten
M Mann Weiteres aktuelle Adressen anzeigen; Kataster anzeigen
m GV GE!KUOE\(_(RSN:HEQUNC SICHERN & VERSICHERN
KANTON ZURICH
Thurgauerstrasse 56
Postfach - 8oso Ziinich
Toas30821m
versicherung@gvz.ch - www.gvzch
P P Post CHAG
"7+ CH80S0 Zurich | A-PRIORITY
Policen-Nr. 254'902
Gemeinde/Quartier  Winterthur-Oberwinterthur
Grundstiick-Nr. 230.0816502
16. Januar 2026
Versicherungspolice
~
Eigentiimerschaft
Versicherungssumme Total CHF 986'830
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)
Gemeinde GVZ-Nr. Gebsudeadresse Volumen Basiswert  Versicherungs-
Quartier 2Zweckbestimmung m CHF summe CHF
Winterthur- 230-0804283 Wuhrweg 6 1094 82'927 986'830
Oberwinterthur 8409 Winterthur
2040, Wohnhaus mit Garage, Neuwert
Erstellungsjahr: 2006
Schistzung vom 26.05.2021
Schitzgrund: Revision

i
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Impressionen

Wohnen / Essen

Kiche

12



Wohnen / Essen Kiche

Zimmer EG Nasszelle EG

Blick aus der Kiche in Eingangs- und Wohnbereich Reduit und Treppe EG-0G
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Flur OG Schlafzimmer mit Balkon

Zimmer OG A Zimmer OG

Zimmer OG Badezimmer OG
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