
Kradolfstrasse 31, 8583 Sulgen, Schweiz

Einfamilienhaus an zentraler Lage in Sulgen - mit

Ausbaupotenzial

Vermarktungsart
Kaufen

Objektart
Einfamilienhaus

Verkaufspreis
CHF 790'000.–

Verfügbar ab
ab sofort

Bru琀琀owohn昀氀äche
142 m²

Zimmer
5½

Baujahr
1932

Referenz-Nr.
SG.00.2024.01
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Kradolfstrasse 31, 8583 Sulgen, Schweiz

Sulgen

Sulgen, das Tor zum Oberthurgau, ist eine mi琀琀elgrosse Gemeinde mit rund 4'000 Einwohnerinnen und Einwoh-
nern. Zwei Hauptstrassen, die Achsen Frauenfeld-Romanshorn und Konstanz-Gossau SG, sowie die Bahnlinen
Winterthur-Romanshorn und Weinfelden-Gossau SG sowie die Postautolinie Weinfelden-Kreuzlingen erschliessen
die Gemeinde vorzüglich.

Sulgen ist durch landscha昀琀liche und wirtscha昀琀liche Vielfalt geprägt. Sulgen ist ein kleines Regionalzentrum mit
bequemen Einkaufmöglichkeiten, mit leistungsfähigem Dienstleistungsangebot, mit vielsei琀椀gen Industrie- und
Gewerbebetrieben und einer bunten Landwirtscha昀琀.

Von der Thurebene bis zu den Rebbergen 昀椀nden Sie erholsame Rad- und Wanderwege, gut erschlossene Wälder
mit Vitaparcours und Finnenbahn, Kinderspielplatz, Naturschutzgebiete, schmucke Dor昀琀eile und einladende
Wirtshäuser.

Die Gemeinde umfasst die alten Ortsgemeinden Sulgen, Bleiken, Donzhausen, Hessenreu琀椀, Gö琀椀ghofen und den
Ortsteil Uerenbohl.

Sulgen - Ihre Gemeinde zum Arbeiten, Wohnen, Bauen, Einkaufen und Erholen.

Lage
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Schulen und Ausbildungsstä琀琀en

Einkauf

1. 4’ 1’ 1’

2. 6’ 2’ 1’

3. 6’ 2’ 1’

4. 8’ 4’ 1’

Primarschule Auholz, Sulgen

400 m

Sekundarschule Befang, Sulgen

650 m

Kindergarten Befang, Sulgen

650 m

Pestalozzi-Schule, Sulgen

850 m

1. 3’ 1’ 1’

2. 7’ 3’ 1’

3. 7’ 3’ 1’

4. 7’ 3’ 1’

5. 7’ 3’ 1’

Migrolino, Sulgen

240 m

Center Passerelle, Sulgen

750 m

Migros, Sulgen

750 m

Denner, Sulgen

750 m

Coop Supermarkt, Sulgen

760 m

Infrastruktur
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Ö昀昀entlicher Verkehr

1. 6’ 3’ 2’

2. 6’ 3’ 2’

3. 15’ 4’ 2’

4. 15’ 4’ 2’

Hauptbahnhof, Sulgen

600 m

Bushaltestelle Hauptbahnhof, Sulgen

620 m

Hauptbahnhof, Kradolf

1.5 km

Bushaltestelle Hauptbahnhof, Kradolf

1.5 km
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Viel Raum zur Neugestaltung - Ihr neues Zuhause

Das Einfamilienhaus erstreckt sich über vier Etagen: Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und ein ausbau-
fähiges Dachgeschoss. Das Dachgeschoss bietet Potenzial für individuelle Gestaltungsmöglichkeiten. Die Wärme-
verteilung erfolgt über Radiatoren durch eine Gasheizung aus dem Jahr 2005. Diese wurde stets gewartet und in
Stand gehalten. Teile der Liegenscha昀琀 wurden bereits renoviert, darunter das moderne Badezimmer im Erdge-
schoss sowie die lichtdurch昀氀uteten Zimmer im Obergeschoss.

Im Erdgeschoss be昀椀nden sich der Wohn- und Essbereich, die Küche sowie das renovierte Bad mit Badewanne,
Waschbecken und Toile琀琀e. Im Obergeschoss sind vier Schla昀戀ereiche angeordnet. Es besteht die Möglichkeit, ei-
nes der Zimmer in ein weiteres Badezimmer umzuwandeln oder die Zimmer zu vergrössern und einen Master-Be-
droom mit Ankleide einzurichten.

Das Dachgeschoss be昀椀ndet sich im ausbaubaren Zustand und kann komple琀琀 nach eigenen Wünschen gestaltet
werden. Die Liegenscha昀琀 be昀椀ndet sich teilweise in einem renovierungsbedür昀琀igen Zustand und bietet daher viel
Potenzial für Aus- oder Umbaumassnahmen, um Ihr neues Zuhause ganz nach Ihren Wünschen zu gestalten. Je-
doch ist ein direkter Einzug ebenfalls möglich.

Im Untergeschoss be昀椀nden sich die Technikräume, der Keller und eine Waschküche. Der Keller bietet reichlich
Stauraum für verschiedene Zwecke. Eine Sauna ist ebenfalls vorhanden. Es wäre auch möglich den Keller als
Werksta琀琀, Hobbyraum, Atelier, Geschä昀琀sraum oder Heimkino zu nutzen. Der Zugang zum Haus ist sowohl von
aussen durch den Keller als auch durch den Haupteingang im Hochparterre möglich.

Objektbeschreibung
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Op琀椀onal:

Zusätzlich besteht die Op琀椀on, die benachbarte Parzelle zu erwerben (Parzellen-Teilung folgt) auf der bereits ein
genehmigtes Bauprojekt exis琀椀ert. Dies erö昀昀net die Möglichkeit, die Auswahl der zukün昀琀igen Nachbarn selbst zu
tre昀昀en und beispielsweise die Ansiedlung eines weiteren Familienmitglieds zu ermöglichen. Es wird ein Bau einer
Tiefgarage erfolgen, welche Parkmöglichkeiten für beide Liegenscha昀琀en (Bestandes-Immobilie und Neubau-Einfa-
milienhaus) zur Verfügung stellt. Somit können zwei Tiefgaragenstellplätze dazu erworben werden.

Verkaufsbedingungen und Zusammenarbeit

Der Kaufpreis wurde von einer lokalen oder regionalen Bank geprü昀琀 und wird als Finanzierungsbasis akzep琀椀ert.
Dabei gelten die üblichen Bonitätsregeln der Bank. Gerne stellen wir Ihnen den Kontakt zur verantwortlichen Per-
son her.

Der Eigentümer behält sich vor, bei mehreren Kau昀椀nteressenten, an den Meistbietenden zu verkaufen.

Sie möchten sich über den Wert Ihrer Immobilie erkundigen oder Ihre Liegenscha昀琀 verkaufen? Gerne beraten wir
Sie und erstellen eine kostenlose Bewertung Ihrer Liegenscha昀琀.

Der Immobilienmarkt läu昀琀 dank den 琀椀efen Hypothekarzinsen weiterhin rund. Im Au昀琀rag unserer Kundscha昀琀 su-
chen wir deshalb laufend spannende Wohnungen, Häuser, Bauland und Renditeliegenscha昀琀en.

Oder Sie kennen jemanden der seine Immobilie verkaufen möchte? Für einen entsprechenden Tipp sind wir Ih-
nen sehr dankbar und zeigen uns dafür auch erkenntlich.
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Hauptangaben

Nutzung

Wohnen

Objektart

Einfamilienhaus

Zimmer

5½

Badezimmer

1

Zustand

Teilsaniert

Anzahl Wohneinheiten

1

Etagen

4

Verfügbar ab

ab sofort

Baujahr

1932

Referenz-Nr.

SG.00.2024.01

Flächen/Volumen

Bru琀琀owohn昀氀äche

142 m²

Ne琀琀owohn昀氀äche

123 m²

Nutz昀氀äche

232 m²

Grundstücks昀氀äche

259 m²

Gebäudevolumen

658 m³

Gebäudevolumen Norm

GVA

Finanzen

Verkaufspreis

CHF 790'000.–

Energie

Wärmeerzeugung

Gasheizung

Wärmeverteilung

Radiatoren

Details
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Zusatzangebote

Tiefgarage

2 x CHF 30'000.–

Eigenscha昀琀en

Cheminée

Kabelfernsehen

Parkplatz

Sonnig

Tumbler

Waschmaschine
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Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich mit Cheminée

Impressionen
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Wohn- und Essbereich mit Cheminée

Küche
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Badezimmer

Schlafzimmer Obergeschoss
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Schlafzimmer Obergeschoss

Kinderzimmer
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Kinderzimmer

Dachgeschoss
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Aussenaufnahme

Lu昀琀aufnahme
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Grundrisse

Dokumente
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Abparzellierung
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Gebäudeversicherungspolice
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Gebäudeversicherungspolice
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Gebäudeversicherungspolice
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Gebäudeversicherungspolice

26

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil

simon.guerkan@昀椀-zentrum.ch
www.昀椀-zentrum.ch



Lageplan
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Lu昀琀aufnahme
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Finanzierungsmodell
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Finanzierungsmodell
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Ihre Ansprechperson

Finanz- und Immobilienzentrum

T: 079 567 12 42
simon.guerkan@昀椀-zentrum.ch

Firmendaten

Finanz- und Immobilienzentrum

Kirchstrasse 16
8580 Amriswil
www.昀椀-zentrum.ch

Kontakt

Disclaimer

Alle Angaben und Masse sind ohne Gewähr. Irrtum und Änderungen vorbehalten. Die Inhalte dieses Exposés
stammen vom Anbieter. Für Daten Dri琀琀er übernehmen wir keine Ha昀琀ung. Das Angebot ist nur für Sie bes琀椀mmt
und darf nicht an Dri琀琀e weitergegeben werden.
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