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Modernes 5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus an
familienfreundlicher Lage in Amriswil

Vermarktungsart
Kaufen

Verkaufspreis
CHF 1'195'000.—

Bruttowohnflache
160 m?

Baujahr
2006

Objektart
Einfamilienhaus

Verfligbar ab
Auf Anfrage

Zimmer
5%

Referenz-Nr.
S$G.00.2026.06

Auszug per 17.06.2026
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Amriswil iberzeugt als attraktives regionales Zentrum mit ausgezeichneten Einkaufsmaoglichkeiten, vielfaltigen
Dienstleistungsangeboten, zahlreichen Detaillisten und einem starken KMU-Umfeld. Dank der sehr guten Er-
schliessung durch den 6ffentlichen Verkehr sowie der optimalen Verkehrsanbindung bietet die Stadt eine hohe
Standortqualitdt fir Wohnen und Arbeiten.

Das Ufer des Bodensees ist in nur zehn Autominuten, die Ostschweizer Metropole St. Gallen ist in 20 und die
Wirtschaftsmetropole Ziirich in 60 Autominuten erreichbar. Das Appenzellerland und Toggenburg mit der gross-
artigen Gebirgswelt des Alpsteins liegen vor der Haustiire.

Amriswil bietet ein umfassendes Bildungsangebot mit samtlichen Schulstufen direkt vor Ort. Weiterfiihrende
Schulen wie die Kantonsschule befinden sich im nahegelegenen Romanshorn sowie in Kreuzlingen, wo sich eben-
falls die Padagogische Hochschule Thurgau befindet. Die nachstgelegene Universitat liegt in St. Gallen.

Auch das Freizeitangebot lasst kaum Wiinsche offen: In Amriswil stehen unter anderem ein schénes Schwimm-
bad, eine Minigolfanlage, ein Reitzentrum, Tennis- und Sportplatze, Vita-Parcours sowie ein modernes Sportzen-
trum mit Federball, Tennis und Bowling zur Verfligung. Dariiber hinaus sorgen tber 200 Vereine fir ein vielseiti-
ges und attraktives Freizeitangebot flr Jung und Alt.

Mit namhaften Investitionen in die Infrastruktur — darunter Sportanlagen, das Pentorama sowie der Warmever-
bund —tragt die Stadt aktiv zur weiteren Entwicklung des regionalen Zentrums bei. Das Pentorama gilt dabei als
Wahrzeichen von Amriswil und begeistert Besucherinnen und Besucher aus nah und fern.
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Hauptbahnhof Amriswil 5 1 1
550 m
Busbahnhof Amriswil 5’ 1’ 1’
550 m
Bushaltestelle Auenhofen 6’ 1’ 1’
650 m
Bushaltestelle Santisstrasse 7’ 2’ 1’
750 m
Bushaltestelle Kirchstrasse 117 3 2’

1.1 km
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Objektbeschreibung

An attraktiver und familienfreundlicher Lage an der Fischenholzlistrasse 4 in Amriswil erwartet Sie dieses gepfleg-
te 5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus. Die Liegenschaft Gberzeugt durch ihre moderne Architektur, einen durch-
dachten Grundriss sowie zahlreiche Renovationen und Investitionen der letzten Jahre.

Ihr neues Zuhause erstreckt sich Giber drei Etagen, Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss. Das Herzstlick
des Hauses bildet der grossziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur gedeckten Terrasse und dem
liebevoll angelegten Garten, welcher 2019 neugestaltet wurde.

Auf der Nordseite des Hauses geniessen Sie einen gemtlichen Sitzplatz mit Blick auf die griinen Felder der Land-
wirtschaftszone. Die grossen Fensterfronten im Haus sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare. Edler Eichenparkett und die moderne Sichtbetonwand verleihen den Rdumen einen stilvollen,
zeitlosen Charakter. Ein Schwedenofen sorgt an kiihleren Tagen fiir ein warmes Ambiente. Eine separate Gaste-
Toilette ist auf dieser Etage situiert.

Die offene Kiiche wurde 2016 komplett erneuert und hochwertig ausgestattet. Bora-Dampfabzug, V-ZUG-Gerate,
Glaskeramikkochfeld sowie ein grosser Kiihlschrank von Gorenje bieten beste Voraussetzungen fiir Kochbegeis-
terte. Grossziigige Ausziige und viel Stauraum runden das durchdachte Kiichenkonzept ab.

Im Obergeschoss befindet sich das 2023 umfassend modernisierte Hauptbad mit Badewanne und separater Du-
sche. Einen besonderen Akzent setzt die charaktervolle Schiebetir aus massivem Holz, die einen reizvollen Kon-
trast zur modernen Ausstattung schafft. Drei Schlafzimmer runden das Raumangebot ab. Vom Elterschlafbereich
aus geniessen Sie eine herrliche Weitsicht ins Griine liber die angrenzende Landwirtschaftszone.
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Eine hochwertige Treppe der regional verankerten Firma "Kaufmann Oberholzer" verbindet die Geschosse mit-
einander. Im Untergeschoss finden Sie ein gerdumiges Gastezimmer mit Bad en Suite. Ebenfalls stehen ein prakti-
sches Reduit sowie ein Keller zur Verfligung. Die Waschkiiche wird gemeinsam mit der benachbarten Haushélfte
genutzt, jeder Haushalt verfligt dabei liber einen eigenen Waschturm. Die Storen im Erdgeschoss sind elektrisch
betrieben, in den oberen Geschossen erfolgt die Bedienung manuell.

Auch technisch und funktional Uberzeugt das Einfamilienhaus. Sdmtliche Wohnbereiche verfiigen liber eine Fuss-
bodenheizung. Die Warmeversorgung erfolgt (iber eine Gasheizung. Praktische Details wie Fliegengitter an den
Fenstern, ein Zentralstaubsauger-Anschluss auf jeder Etage, Glasfaseranschluss sowie zahlreiche Einbauspots un-
terstreichen den hohen Wohnstandard.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch den gedeckten Carport, einen zusatzlichen Aussenstellplatz so-
wie die ruhige Wohnlage mit kurzen Wegen zu Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und dem offentlichen Verkehr.

e  Familienfreundliche, ruhige Wohnlage

e Sitzplatz auf der Nordseite des Hauses mit Blick auf die griinen Felder der Landwirtschaftszone
e  Gedeckte Siid-Terrasse mit grossziigigem Garten
e Kurze Wege zu Schulen, Einkauf und OV

e Durchdachter Grundriss

e laufend renoviert und modernisiert

e Diverse Einbauspots

e Lichtim Essbereich dimmbar

e  Zeitschaltuhr im Eingangsbereich

e Glasfaseranschluss

e  Gastezimmer mit Bad en Suite im Untergeschoss
e Schwedenofen fiir warmes Ambiente

e Moderne Kiichengerate

e Diverser Stauraum

e Zentralstaubsauger auf jeder Etage

e  Fliegengitter an diversen Fenstern

e  Gedeckter Carport

e  Zusatzlicher Aussenstellplatz

Der Kaufpreis wurde von einer regionalen Bank gepruft und wird als Finanzierungsbasis akzeptiert. Dabei gelten
die iblichen Bonitatsregeln der Bank. Gerne stellen wir Ihnen den Kontakt zur verantwortlichen Person her.

Sie moéchten sich Gber den Wert lhrer Immobilie erkundigen oder lhre Liegenschaft verkaufen? Gerne berate ich
Sie und erstelle eine kostenlose Bewertung lhrer Liegenschaft.

Der Immobilienmarkt [duft dank den tiefen Hypothekarzinsen weiterhin rund. Im Auftrag unserer Kundschaft su-
chen wir deshalb laufend spannende Wohnungen, Hauser, Bauland und Renditeliegenschaften.

Oder Sie kennen jemanden der seine Immobilie verkaufen mochte? Fiir einen entsprechenden Tipp bin ich Ihnen
sehr dankbar und zeige mich dafiir auch erkenntlich.
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Details

Nutzung
Wohnen

Objektart
Einfamilienhaus

Zimmer
5%

Badezimmer
2

Anzahl Gaste WC
1

Zustand
Neuwertig

Etagen
3

Verfligbar ab
Auf Anfrage

Baujahr
2006

Renovationsjahr
2023

Referenz-Nr.
$G.00.2026.06

Bruttowohnfldche
160 m?

Nettowohnflache
145 m?

Grundstticksflache
450 m?

Balkonflache
16 m?

Terrassenflache
22 m?

Gartenflache
379 m?

Gebaudevolumen
775 m?

Gebdudevolumen Norm
GVA

Verkaufspreis
CHF 1'195'000.—
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Warmeerzeugung
Gasheizung

Warmeverteilung
Bodenheizung

./ Balkon

./ Carport

./ Cheminée

/' Gasanschluss
./ Kinderfreundlich
./ Parkplatz

/" Ruhig

/" Sommerlaube
./ Sonnig

/ Tumbler

/ Waschmaschine
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Impressionen

Wohnbereich

Wohnbereich
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Wohn- und Essbereich mit Kiiche

Essbereich mit Kiiche
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Kiche
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Kiche

Essbereich mit Sicht auf Wohnzimmer
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Eingangsbereich

Gaste-Toilette
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Flur Obergeschoss
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Badezimmer

Badezimmer
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Bad und Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Kinderzimmer
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Aussicht Balkon

Aussenansicht
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Garten

Garten
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Kies-Sitzplatz

Aussenansicht mit Garten
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Gedeckter Sitzplatz

Sicht auf Garten
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Dokumente

Erdgeschoss
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Exposéplan, nicht maBstablich
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Grundbuchamt und Notariat Arbon
Weitegasse 6
9320 Arbon

Thurgau%%

Grundbuchauszug

Grundbuch Amriswil
Liegenschaft Nr. 2547
Plan Nr. 25, Hoélzli

Gesamtflache 450 m?, Wohnhaus Garage Vers.Nr. 061.2843, Fischenhélzlistrasse 4 [7T1 m?]

Gartenanlage [379 m?]

Eigentiimer

Erwerbstitel

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID SP15A.d461

Last: Naherbaurecht flir Wohnhaus
zugunsten Grundstiick Nr. 2543
18.04.2005 Beleg 267d
08.02.2006 Beleg 116d

ID SP18A.d461

Last: Durchleitungsrecht flr Kabel-, Erdgas- und Wasserleitungen mit Baubeschrankung
zugunsten Regio Energie Amriswil (REA), UID CHE-302.980.932, mit Sitz in Amriswil TG, Amriswil

12.05.2005 Beleg 333d
08.02.2006 Beleg 116d

Auszug Grundstick 2547 Amriswil, 05.06.2026, 11:25 Uhr

Seite 1von 2
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Grundbuchauszug

ID SP51A.d461

Recht: Néherbaurecht fiir einstockige Kleinbaute (Autounterstand)
zulasten Grundstiick Nr. 2543, 2548

27.02.2006 Beleg 164d

ID SP52A.d461

Recht: Naherbaurecht flr einstéckige Kleinbauten (Autounterstande)
zulasten Grundstiick Nr. 2363

27.02.2006 Beleg 165d

ID 761.2461

Recht/Last: Mitbeniitzungsrecht an Heizungs- / Waschraum

zulasten und zugunsten Grundstiick Nr, 2752

04.06.2026 Beleg 1695a

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

Register-Schuldbrief Nr, 6086.d461

Glaubiger: SIX SIS AG, UID CHE-106.842.854, mit Sitz in Olten SO, Olten

Héchstzinsfuss 10 %
15.03.2006 Beleg 215d

Arbon, 05 .2026 ’,".
Grun& uchamt ,u?'l Notariat Arbon

Silvan Hengartner

Auszug Grundstiick 2547 Amriswil, 05.06.2026, 11:25 Uhr Seite 2von 2
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Pravention

Intervention

‘ v T ( Versicherung

Gebaudeversicherung Thurgau
052 72490 20
versicherung@gvtg.ch

Frauenfeld, 9. Juni 2026

Police 2026

Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen gewihren wir Thnen Deckung gegen Feuer- und Elementarschiden.

Vers.-Nr. 06/1/2843 Baujahr 2006
Gemeinde Amriswil Ortsteil Amriswil
Parzellen-Nr. 02547
Lage Fischenhélzlistrasse 4
Bezeichnuna 20 / Wohnhaus / West
Vers, Wert CHF 561’000 (Basis: Ausmassblatt) Baukostenindex 1088 Punkte
Vers. Art Neuwert Total Kubatur 775 m?3
Ansitze pro CHF 1'000 Versicherungswert:
Grundpramie fir Wohngebaude CHF 0.27
Brandscl bgabe (nicht stempelsteuerpflichtig) CHF  0.11
Schiatzung vom 17.01.2017 (Ausmassblatt) Schitzungsteam Claudia Campi
Anton Della Polla

Angebautan _ 06/1/2844

w@%@
Mitversichert - Rohrleitungen der Zentralstaubsauganlage (ohne Apparate)

Nicht versichert - Insektengitter
- Sonnenstoren
Bemerkungen - gemeinsame Gasl\eizung mit Vers.-Nr. 1/2844

Der beiliegende Anhang mit den Ausmassen ist Bestandteil dieser Police.

Freundliche Griisse
Gebdudeversicherung Thurgau

Dokument ohne Unterschrift

Beilagen

- Ausmassblatt

- Wichtige Bestimmungen
Rechtsmittel

Gegen diesen Entscheld kann innert 20 Tagen bel der Rekurskommission fiir die Gebdudeversicherung, Thundorfer-
strasse 13, Postfach, 8501 Frauenfeld, Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift ist unterzeichnet, im Doppel und unter

GebSudeversicherung  Maurerstrasse 2 052 724 530 00
Thurgau 8510 Fravenfeld  weav.gvig.ch

28
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Amt fir Geoinformation
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)Il Finanz- und Immobilienzentrum

Finanzierungsiibersicht

Kaufpreis und Eigenkapital

Anlagekosten/Verkehrswert 100% CHF 1'195'000
Eigene Mittel 20% CHF  239°000
Hypothek 80% CHF 956’000

Hypothekaraufteilung

1. Hypothek (keine Amortisationspflicht) CHF 788’700
2. Hypothek (mit Amortisationspflicht) CHF 167'300
total Hypothek CHF 956000
Aufwendungen jahrlich monatlich

Fest-Hypothek 5 Jahre 1.25% CHF 11'950 | CHF 996
Amortisationen (2. Hypothek in 15 Jahren) CHF 11153 | CHF 929
Kosten (ohne Nebenkosten) CHF 23’103 | CHF 1’925

Fiir eine solche Finanzierung ist in der Regel ein Bruttogehalt von CHF 200'000 erforderlich.

Amriswil, 16.06.2026, Simon Girkan
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Finanzierungsiibersicht

Kaufpreis und Eigenkapital

Anlagekosten/Verkehrswert 100% CHF 1'195'000
Eigene Mittel 34% CHF  406°300
Hypothek 66% CHF  788'700

Hypothekaraufteilung

1. Hypothek (keine Amortisationspflicht) CHF 788’700
2. Hypothek (mit Amortisationspflicht) CHF -
total Hypothek CHF 788’700
Aufwendungen jahrlich monatlich

Fest-Hypothek (5 Jahre) 1.25% CHF 9’859 | CHF 822
Amortisationen (2. Hypothek in 15 Jahren) CHF - | CHF E
Kosten (ohne Nebenkosten) CHF 9’859 | CHF 822

Fiir eine solche Finanzierung ist in der Regel ein Bruttogehalt von CHF 150'000 erforderlich.

Amriswil, 16.06.2026; Simon Girkan

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil

)== Finanz- und Immobilienzentrum



Kontakt

Finanz- und Immobilienzentrum
T: 079 567 12 42
simon.guerkan@fi-zentrum.ch

I

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16

8580 Amriswil
1:, Sch
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e f*l'e ’ t‘s@
g9 Sa

Disclaimer

Alle Angaben und Masse sind ohne Gewihr. Irrtum und Anderungen vorbehalten. Die Inhalte dieses Exposés
stammen vom Anbieter. Fir Daten Dritter Gbernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fir Sie bestimmt
und darf nicht an Dritte weitergegeben werden.
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