Waidackerstrasse 10, 8592 Uttwil, Schweiz

Finanz- und Immobilienzentrum
[hr Experte in Sachen Finanzen und Immobilien

5.5-Zimmer-Einfamilienhaus an ruhiger Lage mit

unverbaubarem Blick ins Griine

SALE
=

A

Vermarktungsart
Kaufen

Verkaufspreis
CHF 1'750'000.—

Bruttowohnflache
220 m?

Baujahr
2001

Objektart
Einfamilienhaus

Verfligbar ab
Auf Anfrage

Zimmer
5%

Referenz-Nr.
SG.00.2026.11

Auszug per 05.11.2026
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Uttwil

Uttwil liegt idyllisch am stdlichen Ufer des Bodensees, zwischen der Ortschaft Kesswil und der Stadt Romans-

horn. Die charmante Gemeinde besticht durch ihre attraktive Lage inmitten einer wunderschonen See- und Na-
turlandschaft und bietet eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Der Bodensee und die umliegenden Walder laden zu erholsamen Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und ent-

spannten Stunden in der Natur ein. Hier geniessen Sie Ruhe und Erholung direkt vor der Haustir und profitieren
gleichzeitig von vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten.

Auch fiir Familien bietet Uttwil ideale Voraussetzungen. Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe und ein gu-

tes Angebot an ausserschulischer Betreuung erganzt die familienfreundliche Infrastruktur. Zudem zahlt Uttwil zu
den steuerglinstigen Gemeinden im Kanton Thurgau.

Dank der guten Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sind Romanshorn, St. Gallen und Kreuzlingen bequem mit

dem Zug erreichbar. Schiffsverbindungen auf dem Bodensee bieten zudem abwechslungsreiche Mdoglichkeiten fur
Ausfliige in die Region.

Uttwil verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und bietet damit einen attraktiven Lebensmit-
telpunkt direkt am Bodensee.
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Infrastruktur

\0
b,
/@’6‘
"’%@ 1. Spiel- und Krabbelgruppe, Uttwil 66 3 1
600 m
2. Primarschule, Uttwil 7 3 1
750 m
3. Kindergarten, Uttwil 7 3 71
750 m
q DR 4. Primarschule, Dozwil 18 4 2
aessY 255° 1.8 km
& 5. Sekundarschule, Dozwil 18 4 2
Jozwil 1.8 km
Map data ©2026 Goog
1. Backerei Kunz, Uttwil 5 7 2
550 m
2. Volg, Uttwil 60 4 2
650 m
3. Lidl Schweiz, Romanshorn 23" 6 3
2.3 km
4. Aldi Schweiz, Romanshorn 24 6 3
2.4 km
5. Coop Pronto Shop mit Tankstelle, Romans- 29’ 8 5’
horn
2.9 km

65°
il
0o \
cogle™ s Map data ©2026 Goog
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Offentlicher Verkehr

1. Hauptbahnhof, Uttwil g 3 2
850 m
2. Fahrterminal, Uttwil g 3 2
850 m
3. Bushaltestelle Parkli, Dozwil 21 8 3
2.1 km
4. Bushaltestelle Holzenstein, Romanshorn 22" 8 3’
2.2 km
0919 Map data ©2026 GeoBasis-DE/BKG {@206.!;),.6‘009
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Kirchstrasse 16 un Finanz- und Immobilienzentrum

Thr Experte in Sachen Finanzen und Immobilien

Q

8580 Amriswil



06

Objektbeschreibung

In der idyllischen Gemeinde Uttwil, in der Ndhe des Bodensees, erwartet Sie dieses gepflegte 5.5-Zimmer-Einfa-
milienhaus, welches mit seinem grossziigigen Raumkonzept, einer durchdachten Gestaltung und einem wunder-
schénen Aussenbereich begeistert. Hier verbinden sich zeitgeméasser Wohnkomfort, gemitliche Wohnatmospha
re und naturnahes Wohnen zu einem Zuhause, in dem man sich vom ersten Moment an wohlfihlt.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich, der mit einer praktischen Gar-
derobe und diversen Stauraummaoglichkeiten liberzeugt. Ein separates Gaste-WC rundet diesen Bereich komfor-
tabel ab. Von hier aus er6ffnet sich der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der durch seine offene Gestal-
tung und die grosszligigen Fensterflachen eine besonders angenehme Wohnatmosphare schafft. Der drehbare
Schwedenofen bildet dabei einen charmanten Mittelpunkt und sorgt an kiihleren Tagen fiir gemiitliche Stunden.

Die moderne Kiiche fligt sich mit ihren warmen Holzfronten und der grossziigigen Kochinsel gekonnt in das offe-
ne Wohnkonzept ein. Sie Gberzeugt nicht nur optisch, sondern bietet mit Backofen, Kombisteamer, Glaskeramik-
kochfeld und zusatzlichem Induktionswok auch eine vielseitige Ausstattung fiir alle, die gerne kochen und genies-
sen. Ein separater KiihIschrank erganzt das Raumangebot. Die stilvollen Bodenplatten, die integrierten Decken-
spots und die sorgfaltig ausgewahlten Materialien unterstreichen den wohnlichen Charakter des Erdgeschosses.
Die harmonische Verbindung von Wohnen, Essen und Kochen schafft einen lebendigen Treffpunkt fiir die ganze
Familie und ladt zu geselligen Momenten mit Freunden ein.

Finanz- und Immobilienzentrum
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Uber die stilvolle Metalltreppe gelangen Sie ins Obergeschoss, wo weitere helle und vielseitig nutzbare Zimmer
auf Sie warten. Ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice, die Rdume bieten zahlreiche
Moglichkeiten, sich ganz nach den eigenen Bedirfnissen einzurichten. Besonders reizvoll ist der Zugang zum Bal-
kon, von dem aus sich ein herrlicher Blick iber die angrenzende Landwirtschaftswiese eroffnet. Das grossziigige
Badezimmer mit Badewanne, separater Dusche und viel Tageslicht bietet zusatzlichen Komfort und ladt zu ent-
spannten Momenten ein.

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschaft ist zweifellos der mit viel Liebe zum Detail gestaltete Garten. Hier
wurde eine wunderschone Wohlfiihloase geschaffen, die zum Verweilen, Entspannen und Geniessen einladt.
Grosszigige Sitzflachen, eine charmante Pergola, gepflegte Griinflachen und liebevoll angelegte Bepflanzungen
schaffen verschiedene Riickzugsorte unter freiem Himmel. Ob ein gemiitliches Frihstiick an der Morgensonne,
gesellige Grillabende mit Freunden oder entspannte Stunden im Griinen — dieser Garten bietet fir jede Gelegen-
heit den passenden Platz. Ein Rasenroboter Gbernimmt dabei einen Teil der Gartenpflege und sorgt fur zusatzli-
chen Komfort im Alltag.

Auch in technischer Hinsicht prasentiert sich das Haus gut unterhalten und zeitgemdss ausgestattet. Die im Jahr
2023 installierte Luft-Wasser-Warmepumpe sorgt in Kombination mit der Bodenheizung fiir eine angenehme und
effiziente Warmeverteilung. Die Fassade wurde vor rund zwélf Jahren neu gestrichen. Vor etwa zwei Jahren wur-
de der Innen-Anstrich durchgefiihrt. Elektrische Rollladen im Erdgeschoss, praktische Einbauschranke, Glasfaser-
anschluss sowie Fliegengitter an den zwei grossen Schiebetiliren ergdnzen die Ausstattung. Das Untergeschoss
bietet mit Keller-, Technik- und weiteren Nebenrdumen wertvolle zusatzliche Nutz- und Abstellflachen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Carport, zwei Tiefgaragenstellpldtze sowie eine separate
Velogarage, die ausreichend Platz fiir Fahrzeuge, Fahrrader und Freizeitutensilien bieten.

Dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus ist weit mehr als nur ein Ort zum Wohnen. Es ist ein Zuhause mit Cha-
rakter, viel Platz fir individuelle Wohnideen und einem Garten, der zum personlichen Lieblingsplatz werden kann.
Ein wunderbarer Ort flir Menschen, die das Leben in Seendhe und die Ruhe im Griinen gleichermassen schatzen.

e Ruhige Wohnlage in Bodenseendhe

e Grosszugiger, lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich
e Moderne Kiiche mit Kochinsel

e  Drehbarer Schwedenofen

e  Eingangsbereich mit Garderobe

e Luft-Wasser-Warmepumpe (2023)

e Liebevoll gestaltete Gartenoase

e Balkon mit herrlichem Weitblick

e  Grosszigiger Keller mit viel Stauraum

e  Carport vor dem Haus

e 2 Tiefgaragenpldtze in separater Tiefgarage

Finanz- und Immobilienzentrum . .
Kirchstrasse 16 = Finanz- und Immobilienzentrum

8580 Amriswil
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Sie moéchten sich Gber den Wert lhrer Immobilie erkundigen oder lhre Liegenschaft verkaufen? Gerne berate ich
Sie und erstelle eine kostenlose Bewertung lhrer Liegenschaft.

Der Immobilienmarkt lduft dank den tiefen Hypothekarzinsen weiterhin rund. Im Auftrag unserer Kundschaft su-
chen wir deshalb laufend spannende Wohnungen, Hauser, Bauland und Renditeliegenschaften.

Oder Sie kennen jemanden der seine Immobilie verkaufen mochte? Fiir einen entsprechenden Tipp bin ich lhnen
sehr dankbar und zeige mich dafiir auch erkenntlich.

Finanz- und Immobilienzentrum
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Details

Nutzung
Wohnen

Objektart
Einfamilienhaus

Zimmer
5%

Badezimmer
1

Anzahl Gaste WC
1

Zustand
Gepflegt

Etagen
3

Verfligbar ab
Auf Anfrage

Baujahr
2001

Renovationsjahr
2011

Referenz-Nr.
$G.00.2026.11
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Bruttowohnfldche
220 m?

Nettowohnflache
185 m?

Nutzflache
250 m?

Grundstticksflache
718 m?

Kellerflache
65 m?

Gebdudevolumen
1210 m3

Gebadudevolumen Norm
GVA

Verkaufspreis
CHF 1'750'000.—
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Warmeerzeugung
Luft-Wasser-Warmepumpe

Warmeverteilung
Bodenheizung

./ Balkon

./ Bergsicht

./ Carport

/' Cheminée

/ Kinderfreundlich

./ Multimediale Verkabelung
./ Parkplatz

/" Ruhig

./ Sommerlaube

</ Sonnig

./ Waschmaschine

10

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil

)== Finanz- und Immobilienzentrum



Impressionen

Eingangsbereich
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Wohn- und Essbereich

Wohn- und Essbereich

S e T T e
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Wohnbereich

Wohn- und Essbereich

Finanz- und Immobilienzentrum
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Kiche

Kiche

Finanz- und Immobilienzentrum » . i bl

Kirchstrasse 16 ] Inanz- und Immooi 1enzentrum‘ ‘
L Thr Experte in Sachen Finanzen und Immobilien

8580 Amriswil



15

Kiche

Kiche
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Kiche

Essbereich

16

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil

Finanz- und Immobilienzentrum
Thr Experte in Sachen Finanzen und Immobilien



Bliro Untergeschoss

Lesebereich Obergeschoss
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Sclafbereich Obergeschoss

Schlafbereich Obergeschoss

Finanz- und Immobilienzentrum »
Kirchstrasse 16 i

8580 Amriswil

Finanz- und Immobilienzentrum
Thr Experte in Sachen Finanzen und Immobilien

Q



19

Schlafzimmer Obergeschoss

Schlafzimmer Obergeschoss
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Badezimmer Obergeschoss

Badezimmer Obergeschoss

Finanz- und Immobilienzentrum »
[ 1]
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Aussenansicht

Aussicht Obergeschoss
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Gartenbereich

Gartenbereich
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Sitzplatz

Gartenbereich
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Gartenbereich

Gartenbereich
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Gemditlicher Sitzplatz

Gartenbereich

m“h.;a.,-‘?_—_H S
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Dokumente

Exposéplan, nicht maBstablich
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Exposéplan, nicht maBstablich
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Exposéplan, nicht maBstablich
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Grundbuchamt und Notariat Arbon %
Weitegasse 6 %
Thurgau

9320 Arbon

Grundbuchauszug

Grundbuch Uttwil

Liegenschaft Nr, 717

Plan Nr. 7, Weidagger

Gesamtflache 718 m?, Autounterstand Vers.Nr. 660.600, Waidackerstrasse 10.1 [32 m?]

Wohnhaus Vers.Nr. 660.600, Waidackerstrasse 10 [106 m?]
Gartenanlage [580 m?]

2177 subjektiv-dingliches Miteigentum an Grundsttick Nr. 678

Eigentiimer

Erwerbstitel

Kauf 27.06.2012 Beleg 625s

Anmerkungen

ID 3461.s451
Verausserungsbheschrankung nach BVG auf Miteigentumsanteil Litera A

27.06.2012 Beleg 627s

ID 3462.s451
Verausserungsbeschrénkung nach BVG auf Miteigentumsanteil Litera A

27.06.2012 Beleg 628s
ID 3503.8451

Verdusserungsbeschréankung nach BVG auf Miteigentumsanteil Litera B
28.08.2012 Beleg 845s

Auszug Grundstiick 717 Uttwil, 01.10.2026, 12:45 Uhr Seite 1 von 4

Finanz- und Immobilienzentrum . .
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ID 4088.s451

Vereinbarung betreffend Herabsetzung des Grenzabstandes
zugunsten Grundstiick Nr. 719

19.04.2016 Beleg 297s

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID SP 756.s451

Last: Durchleitungsrecht fir Werkleitungen mit Baubeschrankung
zugunsten Politische Gemeinde Uttwil, UID CHE-115.081.798, Uttwil
30.04.1996 Beleg SPs756U

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

Register-Schuldbrief Nr. 2500.s451

Glaubiger: Thurgauer Kantonalbank, UID CHE-108.954.458, mit Sitz in Weinfelden TG,

Weinfelden
Héchstzinsfuss 10.00 %
09.02.2001 Beleg 20Us

Auszug Grundstiick 717 Uttwil, 01.10.2026, 12:45 Uhr

Seite 2 von 4
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Grundbuchamt und Notariat Arbon A %
Weitegasse 6 ‘%
Thurgau

9320 Arbon

Grundbuchauszug

Grundbuch Uttwil
Liegenschaft Nr. 678
subjektiv-dinglich verbunden mit Nr. 717

Plan Nr. 7, Weidagger
Gesamtfidche 4'298 m?, Tiefgarage Vers.Nr. 660.549 (unterirdisch) [2'079 m?]
Gartenanlage [1'427 m?], Ubrige befestigte Fldche [2'871 m?]

Anmerkungen

ID 840.8451
Nutzungs- und Verwaltungsordnung der Miteigentimer der Miteigentimer

19.09.2000 Beleg 177Us

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

ID SP 756.s451

Last: Durchleitungsrecht fur Werkleitungen mit Baubeschréankung
zugunsten Politische Gemeinde Uttwil, UID CHE-115.081.798, Uttwil
30.04.1996 Beleg SPs756U

ID SP 758.5451

Last: Durchleitungsrecht fiir einen Kabelstrang, Bestand einer Verstarkerkabine mit Zuleitung,
Anschluss- und Durchleitungsrecht eines 220 V-Kabels

zugunsten Rediffusion AG, Zurich

30.04.1996 Beleg SPs758U

ID SP 797.5451
Last: BenUtzungsrecht der Trafostation
zugunsten Genossenschaft EW Romanshorn, UID CHE-110.050.738, mit Sitz in Romanshorn TG

(Genossenschaft), Romanshorn
14.01.1997 Beleg 11Us

Auszug Grundstiick 678 Uttwil, 01.10.2026, 12:45 Uhr Seite 3 von 4
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ID SP 798.s451

Last: Recht auf Kabelschacht mit Verteilkabine und Durchleitungsrecht fir Mantelrohre
zugunsten Genossenschaft EW Romanshorn, UID CHE-110.050.738, mit Sitz in Romanshorn TG
(Genossenschaft), Romanshorn

14.01.1997 Beleg 12Us

19.09.2000 Beleg 177Us

Grundpfandrechte

Keine
Arbon, 01.10.2026

Grupdbu tand Notariat Arbon
Def Grundpuchverwalter

Silvan Hengartner

Auszug Grundstiick 678 Uttwil, 01.10.2026, 12:45 Uhr Seite 4 von 4
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Prévention
Intervention

% M ? % Versicherung

CH-8510 DiepOSTH
P- P. Frauenfeld | A—PRIORETY
Ihr Ansprechpartner
Versicherungsdienst
e 052 724 90 20
versicherungsdienst@gvtg.ch

Frauenfeld, 8. Mai 2023

Police 2023

Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen gewihren wir Thnen Deckung gegen Feuer- und Elementarschiden.

34

Vers.-Nr.. 66/0/600 Baujahr 2001
Gemeinde Uttwil Ortsteil Uttwil
Parzellen-Nr. 00717

Lage Waidackerstrasse 10

Bezeichnuna 22 | Wohnhaus / Carnort

Vers. Wert CHF 745’000 (Basis: Ausmassblatt) Baukostenindex 101/ Punkte
Vers. Art Neuwert Total Kubatur 1210 m3

Ansitze pro CHF 1'000 Versicherungswert:
Grundpramie fiir Wohngebdude
Brandschutzabgabe (nicht stempelsteuerpflichtig)

CHF  0.27
CHF 0.14

Schitzung vom 04.05.2023 (Ausmassblatt)

Schitzungsteam Andreas Brﬁschw)veiler
Anton Della Polla

Versicherungsbedingungen/Details

Mitversichert - Specksteinofen EG

Nicht versichert - textile Sonnenstore
- Holzlager Carport
- Sichtschutzelemente Garten
- Pergola
- Insektengitter

Der beiliegende Anhang mit den Ausmassen ist Bestandteil dieser Police.
Freundliche Griisse

Gebdudeversicherung Thurgau
Direktion

{/%%/’—\

Milos Daniel
Direktor

Gebdudeversicherung Thurgau
Maurerstrasse 218510 Fravenfeld
T05272490001F 052 724 90 01
info@gvtg.ch lwww.gvtg.ch

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil
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Amt fir Geoinformation &
ThurGIS Viewer Thurgau%%

Huewinggel
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109

304
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A 0 20 vy
Massstab 1: 2,000
Gedruckt am 28.10.2026 15:00 - |
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Verwaltung Thurgau, Copyright: Amt 1r Geoinformation Kanton Thurgau, geainformation. lg.ch/disclaimer

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16
8580 Amriswil

)== Finanz- und Immobilienzentrum



Amt fir Geoinformation

ThurGIS Viewer Thurgau@

5 10
Massstab 1: 500
Gedruckt am 28.10.2026 14:59
https//map.geo.lg.ch/gsuNP3XmmXd

map.geo.ig.ch ist ein Ponal zur Einsicht von geolokalisierten Informationen, Daten und meawn. die von dffentiichen Einrichiungen zur Verfigung gestell n

37
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)== Finanz- und Immobilienzentrum

Finanzierungsiibersicht

Kaufpreis und Eigenkapital
Anlagekosten/Verkehrswert
Eigene Mittel

Hypothek

Hypothekaraufteilung

1. Hypothek (keine Amortisationspflicht)
2. Hypothek (mit Amortisationspflicht)
total Hypothek

Aufwendungen

Fest-Hypothek (5 Jahre)

Amortisationen (2. Hypothek in 15 Jahren)
Kosten (ohne Nebenkosten)

Amriswil, 30.10.2026; Simon Giirkan

100%
20%
80%

jahrlich
1.10% CHF 15’400

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF

1'750°000
350'000

1'400°000

1'155’000
245’000

1'400°000

monatlich

CHF

CHF 16’333 | CHF

1'283
1’361

CHF 31'733

CHF

2’644
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)ﬁ Finanz- und Immobilienzentrum

Finanzierungsiibersicht

Kaufpreis und Eigenkapital
Anlagekosten/Verkehrswert
Eigene Mittel

Hypothek

Hypothekaraufteilung

1. Hypothek (keine Amortisationspflicht)
2. Hypothek (mit Amortisationspflicht)

total Hypothek

Aufwendungen
Fest-Hypothek (5 Jahre)

Amortisationen (2. Hypothek in 15 Jahren)

Kosten (ohne Nebenkosten)

Amriswil, 30.10.2026; Simon Giirkan

100% CHF 1’750°000
34% CHF 595’000
66% CHF 1155000

CHF 1'155’000
CHF -
CHF 1’155’000

jahrlich monatlich
12'705 | CHF 1’059
- | CHF -

12’705 | CHF 1’059
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Kontakt

Finanz- und Immobilienzentrum
T: 079 567 12 42
simon.guerkan@fi-zentrum.ch

Finanz- und Immobilienzentrum
Kirchstrasse 16

8580 Amriswil
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Disclaimer

Alle Angaben und Masse sind ohne Gewihr. Irrtum und Anderungen vorbehalten. Die Inhalte dieses Exposés
stammen vom Anbieter. Fir Daten Dritter Gbernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fir Sie bestimmt
und darf nicht an Dritte weitergegeben werden.
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